HAUS
INSTITUT

Passivhaus :’) PASSIV
o bj e ktd O ku m e ntat i O n Zertifiziertes Passivhaus

Mehrgenerationen Wohngeb&ude in Berlin - Mitte Projekt-1D: 1738

A
X 2L

C.hrifoph Déi"mel, Deimel Oelschlager Architekten Partnerschaft, Oppelner Strasse 7, 10997 Berlin

Mehrgenerationen, WEG mit Genossenschaft, Baugruppe LUU Living in Urban Units,
19 Wohn- und eine Gewerbeeinheit, 7 stéckiger Geschosswohnungsbau in Mischbauweise.

- Heizwédrmebedarf: - Heizung:
15 kWh/(m2a) nach PHPP Brennwertkessel Gas
- Primérenergie Kennwert: - U-Werte:
93 kWh/(m2a) nach PHPP AuBenwand: 0,123 W/m2K
Dach: 0,140 W/m2K
- Konstruktion: Boden: 0,160 W/m2K
Mischbauweise, Massiver Kern: Fenster: 0,81 W/m2K
Stahlbeton, KS Mauerwerk Verglasung: 0,6 W/mK

Fassade: Holzrahmenbau
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1. Kurzbeschreibung der Bauaufgabe Passivhaus

Die von den Architekten initiierte Bauherrngemeinschaft plante ein unter dem Motto ,LUU Living
in Urban Units“ ein Mehrgenerationenwohnhaus als Passivhaus zu errichten.

In insgesamt 19 Wohn- und einer Gewerbeeinheit wurden die unterschiedlichen Bedlirfnisse der
Bewohner verwirklicht. Zudem finden sich im Haus Eingentums- und Genossenschaftswohnungen
in einer gemeinsamen WEG.

1/3 der Wohnungen wurde fur &ltere Bewohner reserviert. Die Gemeinschaftsflachen und
Wohnungen sind barrierefrei erreichbar. Einzelne Wohnungen wurden barrierefrei ausgebaut.
Gemeinschaftlich nutzbare Bereiche sind der Garten, eine Dachterrase, eine Gastewohnung, die
auch als Mehrzweckraum genutzt werden kann, sowie ein Werkstattraum.

Erstmalig sollte in Berlin ein energetisch optimierter 7 stéckiger Geschosswohnungsbau in
Passivbauweise entstehen. Die Baugruppe hat sich im Laufe der Planung entschieden das
Gebédude als Passivhaus zertifizieren zu lassen.

Neben den geringen Energieverbrduchen eines Passivhauses, einer Grauwasseranlage und
Solarthermie soll ktinftig auch Photovoltaik das 6kologische Konzept des Hauses untersttitzten.
Der Bau war von Anfang an als Mischbau konzipiert. Der Einsatz von Holzwerkstoffen in der
vorgehdngten Holzfassade und Zellulosefaser als Ddmmung sind Teil des d&kologischen
Ansatzes.
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2. Ansichtsfotos
1. StraBenfassade s. Deckblatt
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2. Gartenfassade
3. Innenfotos

3. Innenansicht Wohn- Essenbereich

4. Maisonette Wohnung
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5. Schnitt Ausflihrungsplanung Treppenhaus

In der Konzeption wurde als Ddmmebene die AuBenhlille inklusive der Treppenhduser und des
Kellergeschosses gewdhlt. So ist die Vermeidung von Warmebrticken zwischen kaltem Keller
und warmem Erdgeschoss sichergestellt. Die Balkone sind an der Holzfassade befestigt um keine
Waérmeeintrag in die Tragkonstruktion zu erhalten.

Die Lésung des eingeschnittenen Dachausstieges (halbe Treppe im Aussenbereich) wurde
aufgrund der Vorgaben der Stadtplanung notwendig.
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6. Grundrisszeichnungen der typischen Grundrisse

Um die beschriebene Flexibilitat der Grundrisse, sowohl in der Belegung der Wohnungen als auch
in der Nutzung des Hauses zu erreichen, wurden Wohnungstrennwénde auf beiden Seiten der
Fahrstlihle vorgesehen. So konnten die davor zur StraBe orientierten Rdume jeweils verschiedenen
Wohnungen zugeordnet werden.

Eine weitere Méglichkeitist inder Teilung der Grundrisse der groBen Mittelwohnungen vorgesehen.
Diese kénnen, wie im 1. OG bereits ausgeftihrt, zu 2 kleinen Wohnungen zurtickgebaut werden.
Samtliche Installationen und der mégliche Durchbruch eines weiteren Wohnungseingangs sind
bereits vorgehalten.

Prinzip Durchwohnen:

Die Wohnungen sind um einen groBztigigen Wohn- Essraum erschlossen. In dieser Mittelzone
befindet sich auch in einer abgehdngten Decke die Verteilung der Liftungsrohre innerhalb der
Wohnungen.

So kénnen Flure vermieden werden und die Wohnung von Stiden nach Norden gleichméaBig mit
Luft versorgt werden.
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6. Konstruktionsdetails der Passivhaushiille und Technik

6.1 Konstruktion inkl. Dammung der Bodenplatte mit AnschluBpukten zu AuBenwénden.
Das Gebéude ist komplett incl. Sohlplatte mit Warmeddmmung eingepackt. Um Kosten zu
sparen wurde die Dd&mmung der Kellersohle in eine auBenliegende und innenliegende Ddmmung
unterteilt. Zuséatzlich ist unter der AuBenddmmung eine Drdnageebene aus Glasschaumschotter
realisiert, um den Abfluss von Sicker- und Schichtenwasser unterhalb des Ddmmbereiches zu
gewdbhrleisten.

Die Perimeterddmmung der Kellerwénde geht direkt in die DAmmung der Holzfassaden tber.

r—
9. Detailschnitt StraBenfassade
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6.2 Konstruktion inkl. Ddmmung der AuBenwédnde mit Anschlusspunkten zu anderen
Waéanden

Um die Dd&mmebene ungestért von Warmebrticken zu realisieren wurde die Holzfassade komplett
vor den Rohbau gehangen. Die Installationsebene mit zusétzlicher Dammschicht bildet die
notwendige Abschottung flir den Brandschutz F30 und schafft eine zusétzliche Schallddmmung
im Bereich der Geschossdecken und Wohnungstrennwénde.

Dampf- und luftdichte Ebene sind jeweils die Innenseiten der vorgefertigten Holztafelelemente als
OSB Platten mit verklebten StéBen und Klebebéndern im Anschluss die Rohbauelemente Wand
und Decken (s. Bild 16, Seite 10).

i
i

| Vertikalschnitt 1:5
| Fensteranschiuss Ges

‘1 0. Detailsc‘hnitt
Fassade/Geschossdecke

11. Montage Fassadenelemente
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6.3 Konstruktioninkl. Ddimmung des Daches bzw. der Dachgeschosse mitAnschlusspunkten
zu anderen Wéanden

Grundsatzlich sind die Fassaden der Dachgeschosse sowie die Schrédgdachflachen nach dem
gleichen Prinzip wie die Hauptfassaden ausgeftihrt. Auch die fur das Flachdach notwendigen
Attiken wurden aus geddmmten Fassadenelementen hergestellt. Lediglich die Brandwénde
Uber der Dachhaut zu den angrenzenden Nachbargebduden wurden aus hochgedédmmten
Mauerwerkselementen verwirklicht.

Die Dachflaiche selber ist mit einer Styrodurddmmung 2 lagig und im Bereich der
Gemeinschaftsterrasse zusétzlich mit einer Gefélleddmmung versehen.
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6.4 Fensterschnitte inkl. Einbauzeichnung, Fenstertyp / Kennwerte

Die Fenster der Firma H&ussler sind als Holzalufenster montiert. Montageebene ist die innere OSB
Platte. Hierdurch konnten einfache AnshluBdetails realisiert werden, vor allem beim Anarbeiten

der Dichtungsebenen (s. Abb. 16 Seite 10).

Auf der Innenseite werden die Fenster mit der Schale der GKF Verkleidung tberdeckt. AuBen sind

die Rahmen als Teil des Warmedammverbundsystems tberdammit.
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16. Fenster innen 17. Fenster auBen

18. Fenster vor Einbau der duBeren Dammung
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6.5 Beschreibung der luftdichten Hiille, Dokumentaion des Druckergebnisses

Die luftichte Huille ist auf der Innenseite der Holztafelelemente durch die OSB Platten gewéhrleistet.
Diese sind in den Fugen und zu den angrenzenden Rohbauwénden und -decken luftdicht verklebt.
Die innen angebrachte Installationsschicht gewéhrleistet im Ausbau die Unversertheit dieser
Ebene (a. Abb. 19).

An der Giebelwand Ost wurde eine KS Wand errichtet, deren Innenputz die Dichtungsebene
darstellt.

Der erste von 2 durchgeflihrten Drucktests fand nach Fertigstellung der Fassade aus Holz- und
Fensterelementen im Beisein der ausflihrenden Gewerke statt. Bei Unterdruck festgestellte
Leckagen wurden direkt nachgebessert.

Die 2. Priifung fand, wie gefordert, nach Fertistellung der Wohnungen statt. Hierbei konnten die
bereits montierten Liftungsgerdte und deren Auslésse zur Fassade aus technischen Grlinden
nicht verschlossen werden. So ist das erzielte gute Ergebnis noch héher zu bewerten.

Ergebniss Drucktest: n, = 0,51

-~

19. Abdichten der Luftungsrohre im Rohbau

20. Blower Door in Balkonttire

-11 -
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6.6 Liiftung

Die Luftung im Haus wurde komplett dezentral ausgefiihrt. Jede Wohnung hat einen eigenen
Liifter, die Zu- und Abluftéffnungen gehen durch die Hausfassade. Dabei sind die Offnungen durch
Verldngerung der Abluftéffnung ausreichend weit voneinander entfernt, so dass ein Kurzschluss
zwischen Zu- und Fortluft verhindert werden kann.

‘ b
. 6002°£0°€2

22. Luftungsauslédsse an

Nordfassade
-12-
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6.7 Liftungsanlage Einzelwohnung (exemplarisch)
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Die Verteilung der Luft erfolgt vom Badezimmer lber eine abgehdngte Decke in der Mittelzone der
Wohnungen. Diese Zone, die auch aus dem Konzept der durchgesteckten Grundrisse entwickelt
ist, wird meist als Lebesmittelraum in den Wohnungen, wie hier gezeigt als Teil des Wohn-
essraumes genutzt. Die Raumhdéhen in den Bédern betragen 2,50 m, in der Mittelzone 2,70 m
und in allen Wohnrdumen 2,90 m (s. Abb. 3, Seite 4).

Ktchen und Béder als Abluftstrdnge sind gelb markiert, die Zuluftstrdnge rot.

Die Besonderheit der verwendeten Lifter der Firma Schmeisser, TSL 150, ist eine
Defrosterschaltung lber die Raumumluft. Diese wird nach einprogrammiertem Intervall dem
Luftungsgerét zugefihrt.
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6.8 Warmeversorgung (exemplarisch)
Ein Teil der Dachflaiche wird flr eine solarthermische Anlage zur Wassererwdrmung und
Heizungsuntersttitzung genutzt.
Die dbrige Warmwasseraufbereitung und die benétigte Restwérme fluir die Raumheizung wird
zentral durch eine Gasbrennwerttherme erzeugt.

Schénholzer Strasse 13/14 10115 Berlin Mitte

Die Warmeversorgung der Wohnungen erfolgt primér tiber das Nachheizregister. Dartiber hinaus
finden sich Heizkérper einzig in den Béadern als Handtuchheizkdrper. In den Zusatzbédern der
gréBeren Wohnungen konnten diese wahlweise ebenfalls bestellt werden. Einzelne Wohnungen
haben zustétzlich FuBbodenheizungen in den Badern.
Aus dem PHPP ermittelte kritische Rdume in Dach- und Erdgeschoss sind mit zusétzlichen
Raumheizkérpern ausgestattet.
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24. Einbausituation Nachhelzreglster Handtuchheizkdrper

25. Flachkollektoren auf dem Dach fuir Warmwasser und Heizungsuntersttitzung
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7. Kurzdokumentation wichtiger PHPP Ergebnisse, im Blatt Nachweis enthaltenen
Informationen
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8. Baukostendokumentation, Bauwerkskosten
Baukosten €/m? Wohnflache, (Kostengruppen 300 bis 400),

Bauwerkskosten

Gesamtkosten (100-700) 4.530.000,- €
Baukosten (300 + 400) 3.250.000,- €
Wohnfldche 2.090,- m?

Gesamtkosten /m2 Wohnflache: 2.170,- €

9. Baujahr
Planung: 2006 - 2008
Bauzeit: 2008 - 2009
Bezug: 07 /2009

10. Abbildungsnhachweise
[__)eckblatt, Seite 2: S. Pietschmann pika media, Pietschmann / Kammerer GbR 10247 Berlin.
Ubrige: C.Deimel, Deimel Oelschldger Architekten Partnerschaft

Berlin 10.06.2010

Deimel Oelschléger Architekten Partnerschaft

Christoph Deimel
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