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Baustandards fiir Gebdude der Landeshauptstadt Mainz

Die nachfolgenden Baustandards wurden im Rahmen einer stadtinternen Arbeitsgruppe bestehend aus Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern von 20 - Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport - Abteilung Gebdude-Contracting (hier federfiihrend) und den
einzelnen Abteilungen der Gebaudewirtschaft Mainz (GWM) zusammengetragen, diskutiert und festgelegt.

Der aktuell vorliegende Stand beinhaltet die allgemeinen Baustandards mit den Kapiteln Hochbau, Heizung/Liiftung/ Sanitar
und elektrotechnischen Anlagen. Weitere Kapitel sind aktuell in der Bearbeitung und werden sukzessive ergdnzt. Unter ande-
rem handelt es sich hierbei um die Themen Fordertechnik und Gebdudeautomation sowie vertiefende gebdudespezifische
Standards fiir einzelne Gebdudearten (Kitas, Schulen etc.). Dariiber hinaus werden die fertig gestellten Kapitel dauerhaft von
der Arbeitsgruppe iiberpriift und bei Bedarf iberarbeitet, so dass fiir zukiinftige Projekte immer eine dauerhafte Praktikabilitat
und Aktualitadt der stadtischen Baustandards gewdhrleistet bleibt.

Informationen zu den allgemeinen Zielsetzungen, den Geltungsbereichen sowie zu den beteiligten Amtern und der Umsetzung
zu den Standards sind als allgemeine Baustandards ganz am Anfang im Kapitel 1.1 aufgefiihrt, gelten analog aber auch fiir alle
weiteren Kapitel.

Inhalt

1. Allgemeine Baustandards........
1.1 Hochbau ........cccoeevveeveiieinnns
1.2 Heizung/Luftung/Sanitér .........
1.3 Elektrotechnische Anlagen

Zu jedem Kapitel ist am Ende eine Kurzfassung beigefiigt, die als Nachweis fiir die Einhaltung der stadtischen Baustandards
verwendet werden kann und soll. Diese sind am Ende der einzelnen Projektphasen ausgefiillt vorzulegen und die Erfiillung der
geforderten Vorgaben durch Ankreuzen und Unterschrift vom verantwortlichen Planer zu bestatigen.
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1. Allgemeine Baustandards

Zielsetzungen

Die Umsetzung gleicher Baustandards bei allen von der Stadt Mainz gebauten Geb&duden soll sicherstellen, dass von der Pla-
nung lber die Bewirtschaftung hinweg interner Abstimmungsbedarf minimiert und somit eine schnellstmogliche Sicherstellung,
Praktikabilitat und Dauerhaftigkeit der Nutzung gewahrleistet wird.

Um ein Gleichgewicht zwischen Kosten und Nutzen herstellen zu konnen, ist es notwendig Ziele zu definieren. Hierdurch kann
sichergestellt werden, dass trotz dem Bestreben die Kosten niedrig zu halten, eine leistungsfahige und -férdernde Nutzung und
damit auch die Zufriedenheit bei allen Beteiligten geschaffen werden kann.

Bei den Kostenbetrachtungen soll grundsatzlich der komplette Lebenszyklus eines Gebdudes beriicksichtigt werden. Hierzu
zdhlen neben den Planungs-, Bau-, Betriebs- und Instandhaltungskosten auch ggf. spdter anfallende Abriss- und Entsorgungs-
kosten. Auf Grundlage einer solchen Langzeitbetrachtung ist es Ziel der Stadt, durch entsprechend vorgegebene Qualitdten die
jahrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-, Betriebs- und Folgekosten) zu minimieren.

Neben den vorgenannten Zielen sollen die erarbeiteten und vorgelegten Standards allen intern und extern beteiligten Personen
als Hilfestellung und Leitfaden fiir den Umgang mit den Bauprojekten der Stadt Mainz dienen.

Geltungsbereich

Die festgelegten Standards gelten fiir alle stadtischen Neu-, Umbau- und SanierungsmafBnahmen und bilden einen Mindest-
standard, der einzuhalten ist. Grundsatzlich sind dariiber hinaus bei der Planung und Ausfiihrung die aktuellen Gesetze, giilti-
gen Verordnungen und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.

Umgang bei Mietobjekten

Grundsatzlich soll versucht werden, auch bei angemieteten Objekten die vorgegebenen Standards grofitenteils zu erfiillen,
schon um eine gleichberechtigte Nutzung zu gewahrleisten. Daneben spielen aber auch die entstehenden Kosten bei der Be-
wirtschaftung eine wichtige Rolle. Zu beriicksichtigen ist beim Umgang mit Mietobjekten aber die vergaberechtliche Frage,
inwieweit neben den gesetzlichen Bestimmungen und Vorgaben weitreichendere Vorgaben an den Vermieter gestellt werden
diirfen. Ob und wie die vorgegebenen Standards also hier erfiillt werden kénnen, muss vorab im Einzelfall gepriift werden.

Ausnahmen

Vorrangig gilt die aktuelle Gesetzgebung. Sollte sich hierbei ein Wiederspruch mit den geforderten Standards ergeben, sind die
von stddtischer Seite gemachten Festlegungen in dem Fall im notwendigen MaRe anzupassen. Grundsatzlich erfordert dies aber
die vorherige Riicksprache mit der Stadt. Daneben kann von einzelnen Anforderungen abgewichen werden, wenn ein wirtschaft-
licher Vorteil nachgewiesen werden kann. Der Nachweis hat auf Grundlage einer Lebenszyklusherechnung zu erfolgen und ist
schriftlich zu begriinden. Ein entsprechender Nachweis sollte, wenn moglich bereits im Rahmen der Bedarfsplanung vorge-
bracht und die notwendigen Abweichungen bereits hier gemeinsam festgelegt werden. Soll in Einzelfdllen aus politischem
Willen (Stadtrat, Stadtvorstand etc.) Anderungen zu den Festlegungen gewiinscht werden, sind diese inkl. Begriindung schrift-
lich festzuhalten.

Beteiligte Amter und Eigenbetriebe

Die Abstimmung der allgemeinen Baustandards erfolgt zwischen dem 20 - Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport - Abtei-
lung Gebdude-Contracting (hier federfiihrend) und den einzelnen Abteilungen der Gebdudewirtschaft Mainz (GWM). Fachspezi-
fische Fragen werden mit weiteren beratenden stadtischen Amtern abgeklért. Daneben werden die gebidudespezifischen Stan-
dards zusdtzlich gemeinsam mit den einzelnen Nutzeramtern festgelegt.

Ansprechpartner:

20.08 - Amt fiir Finanzen, Beteiligungen und Sport - Abteilung Gebdude-Contracting
Herr Nico Schneider

Tel. 06131-12 2630

E-Mail nico.schneider@stadt.mainz.de

Umsetzung

Die festgelegten Baustandards werden Grundlage aller internen und externen Planungsauftrage. Sie spiegeln den aktuellen
Stand der Technik wider und werden bei Bedarf fortgeschrieben. Es ist zu beachten, dass giiltige Normen und Richtlinien durch
die Standards nur ergdnzt werden. Eine fachgerechte, projektbezogene Planung wird hierdurch nicht ersetzt. Die Beriicksichti-
gung und Einhaltung der Vorgaben ist in allen Projektstufen zwingend einzuhalten und mittels Unterschrift in der Kurzfassung
am Ende zu bestétigen.


mailto:nico.schneider@stadt.mainz.de

Grundlagen- und Bedarfsermittlung

Zu Beginn eines Projektes ist eine Bedarfsplanung (sogenannte Leistungsphase 0) auf Grundlage der DIN 18205 zu erstellen.
Als koordinierende Stelle fungiert hier die Abteilung Gebdude-Contracting. Von den Fachdamtern als Nutzer wird hier der Bedarf
angemeldet und anschlieBend gemeinsam mit diesem, dem Eigentiimer (80 - Amt fiir Liegenschaftsamt) und der Geb&udewirt-
schaft (als Planer und Bewirtschafter) die notwendigen Ziele festgelegt und ausgearbeitet. Als Grundlage bzw. Fahrplan ist das
als Anlage beigefiigte Ablaufschema zu benutzen und die Ergebnisse in der dazugehorigen Liste schriftlich festzuhalten. Grund-
satzlich miissen mit Abschluss der Leistungsphase 0 der Bedarf und die auszufiihrende konkrete Lésung (Anmietung, Kauf,
Neubau, Ersatzneubau oder Sanierung) mit einer entsprechenden belastbaren Kostenschatzung (inkl. Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung bei Sanierungen) festgeschrieben sein. Ebenso sind evtl. zusétzliche oder gednderte Anforderungen zu den Standards
schon im Rahmen der Bedarfsplanung abzustimmen und schriftlich festzuhalten. Alle hier gemachten Festlegungen sind fiir alle
Beteiligten im weiteren Planungsverlauf bindend und diirfen nur noch in begriindeten Ausnahmefallen abgedndert werden. Die
Begriindung ist in schriftlicher Form vorzulegen und wird der Bedarfsplanung nachtréglich als Ergdnzung beigefiigt.

Anlagen hierzu:
- Bedarfsplanung nach DIN 18205 Ablaufschema
- Bedarfsplanung nach DIN 18205 Ergebnislisten

Planung und Bauausfiihrung

Grundsétzlich sind zur Leistungserbringung von Planungsleistungen vorrangig stiddtische Amter und Eigenbetriebe in Anspruch
zu nehmen, sofern nicht wirtschaftliche oder vergaberechtliche Bestimmungen dagegensprechen. Werden externe Planungs-
leistungen notwendig, ist dies der Abteilung Gebdude-Contracting mitzuteilen und mit der Abteilung Vergabe und Einkauf abzu-
klaren, welche Art der Vergabe gewdhlt bzw. zwingend auszufiihren ist. Grundlage fiir Richt- bzw. Grenzwerte ist die zu diesem
Zeitpunkt aktuell fortgeschriebene Kostenschatzung bzw. -berechnung. Die Ausfiihrung von Architektenwettbewerben ist von
politischen Gremien (Stadtrat oder Stadtvorstand) vorab zu beschlieBen und schriftlich zu dokumentieren. Bei externen Beauf-
tragungen sind grundsétzlich Pauschalierungen oder Bonus-/Malus-Regelungen zu priifen und bei gegebener Moglichkeit zu
beriicksichtigen. In allen Leistungsphasen ist eine sorgfaltig abgestimmte Planung mit allen Projektbeteiligten zu gewdhrleis-
ten. Hierzu ist zu Beginn der Vorplanung von der Gebdudewirtschaft ein interner Projektleiter festzulegen und von diesem das
vollstandige Planungsteam, bestehend aus Nutzer, Fachamt, Bauherr, Betreiber, interne und externe Planer zusammenzustel-
len, mit diesen in regelmaBigen Abstdnden (min. zu Beginn/Abschluss der einzelnen Leistungsphasen) ein gemeinsamer Ter-
min stattzufinden hat. Zu Beginn der Leistungsphase 1 ist ein Terminplan mit allen wesentlichen Punkten des Bau- und Pla-
nungsablaufes zu erstellen. Spatestens zu Beginn der Realisierungsphase (Leistungsphase 5) ist ein Vergabefahrplan zu erstel-
len und mit der Abteilung Vergabe und Einkauf abzuklaren und verbindlich festzuschreiben. Der Terminplan ist anschliefend
um den Vergabeterminplan und einen konkreten Bauzeitenplan zu erganzen. Zum Ende einer jeden Planungsphase ist die
Leistung abzunehmen und das Ergebnis (fiir alle Beteiligten zugéinglich) abzulegen. Die Vorlage hat hier in Standarddateiforma-
ten entsprechend der Dokumentationsstandards der Gebdaudewirtschaft Mainz (GWM) zu erfolgen. Die Kostenbetrachtungen
sind grundsatzlich fiir den kompletten Lebenszyklus anzuwenden. Die entsprechenden Gesamtkostenberechnungen sind im
Laufe der Planung und Umsetzung regelméaBig anzupassen.

Anlagen hierzu:
- Dokumentationsstandards der GWM

Abnahme

Grundsatzlich ist jedes Gewerk umgehend nach Fertigstellung abzunehmen und schlusszurechnen. Voraussetzung hierfiir ist
die komplette Vorlage aller notwendigen Produktdatenblatter (inkl. Betriebsanleitungen, Pflegehinweisen etc.), Konformitats-
und Ausfiihrungsbestatigungen sowie ggf. erforderlicher vorherigen technischen und behérdlichen Abnahmen Dritter. Die Ab-
nahmetermine sind vorab zur Kenntnisnahme dem Bauherrn (vertreten durch die Abteilung Gebdude-Contracting) mitzuteilen.
Sind Einweisungen von Nutzer oder Bewirtschafter notwendig, sind diese mit der Abnahme durchzufiihren und schriftlich zu
dokumentieren. Nach Fertigstellung des Gesamtgebdudes ist ein gemeinsamer Abnahmetermin mit dem gesamten Planungs-
team, bestehend aus Nutzer, Fachamt, Bauherr, Eigentiimer, Betreiber, internen und externen Planern durchzufiihren. Bis zu
dem Termin ist ein ausfiihrlicher und allgemeinverstandlicher Gebdaudebetriebsordner entsprechend den Dokumentationsstan-
dards der GWM von den Planern vorzulegen.

Betrieb

Der Betrieb des Geb&dudes ist wahrend der ersten beiden Nutzungsjahre vom Planungsteam zu begleiten. Hierzu hat einmal
jahrlich ein gemeinsamer Termin stattzufinden. Zu den Terminen sind die tatsachlichen Betriebskosten von der GWM aufzustel-
len und mit den im Planungsprozess erstellten Lebenszykluskosten zu vergleichen und als Erfahrungswerte zu dokumentieren.
Bei Pilotprojekten kénnen von den Nutzern und Bewirtschaftern Riickmeldungen in Bezug auf (Zufriedenheit und) Funktionsfa-
higkeit abgefragt werden. Daneben ist das Gebdude im Rahmen der Gewahrleistung zu iberwachen. Hierzu hat vor Gewdhrleis-
tungsablauf der einzelnen Gewerke eine Begehung vor Ort zu erfolgen. Sind Schaden ersichtlich, ist dies vor Ablauf der Gewahr-
leistung den jeweiligen Auftragnehmern mitzuteilen und die Behebung zu verlangen. Durch die Gebdudewirtschaft ist sicherzu-
stellen, dass bei Auftreten von Schadden in neuen oder sanierten Gebduden tiberpriift wird, ob der Schaden ggf. noch innerhalb
der vertraglichen Gewahrleistung vom jeweiligen Auftragnehmer zu beheben ist.



1.1 Hochbau
1.1.1 Grundlagen

1.1.1.1 allgemeine bauliche Standards

Zielsetzung

Gesundheit und Behaglichkeit der Nutzer

Grundsatzlich werden Gebdude fiir Menschen gebaut. Egal ob es sich bei den Nutzern der einzelnen Bauwerke um Biirgerinnen
und Biirger oder auch Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Stadt handelt, muss sichergestellt sein, dass der Gesundheit und
Behaglichkeit jedes Einzelnen geniige getan wird. Nur in dem Fall wird innerhalb des Gebdudes die groRtmogliche Leistung
erbracht und somit die maximale Funktionsfahigkeit gewdhrleistet.

Identifikation der Nutzer

Neben den vorgenannten Qualitdten ist auch die Identifikation des Nutzers mit dem Geb&dude wichtig. Je hoher diese ist, desto
mehr fordert dies den pfleglichen Umgang mit dem Geb&dude und senkt somit langerfristig die Instandhaltungs- und Unter-
haltskosten.

Nutzerfreundlichkeit

Die Gebdudestrukturen und Ausstattungen sollen so geplant und umgesetzt werden, dass eine maximale Nutzerfreundlichkeit
geschaffen wird. Hierbei sind alltégliche Arbeitsablaufe und Besucherstrome genauso zu betrachten wie regelméfiige und unre-
gelmafige Reinigungs-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten. Zu dem Punkt zdhlt auch eine weitestgehende Herstellung der
Barrierefreiheit.

Dauerhaftigkeit des Gebdudes

Grundsatzlich sind alle Gebdude der Stadt auf eine dauerhafte Nutzung iber einen langerfristigen Zeitraum auszulegen. Hierbei
ist in der Regel von einer Lebensdauer von 50 Jahren auszugehen. Dies ist vor allem auch bei der Wahl der Materialien und
Oberflachen zu beriicksichtigen. Um bei eventuellen zukiinftigen gesellschaftlichen Veranderungen flexibel sein zu kénnen,
sollten Konstruktionen wenn méglich so gewdhlt werden, dass spatere Grundriss- und Nutzungsanpassungen einfacher mach-
bar sind.

Wirtschaftlichkeit

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Zu jeder BaumaBnahme ist bereits im Rahmen der Bedarfsplanung die Wirtschaftlichkeit zu betrachten. Vor jedem Neubau ist
zundchst zu tUberpriifen, ob sich der Bedarf im Bestand umsetzen ldsst. Die Entscheidung fiir einen Neubau soll nur getroffen
werden, wenn eine Umsetzung im Bestand nicht oder nicht wirtschaftlich erfolgen kann. Die Wirtschaftlichkeit einer Sanierung
im Vergleich zu einem Neubau ist anhand einer vergleichenden Kostenschadtzung zu belegen. Hierbei sind die entsprechenden
Bemessungswerte der ADD zu beachten. Liegen die Kosten bei einer Sanierung iiber 80 % der eines Neubaus (inkl. Riickbau
des Bestandes), ist diese als unwirtschaftlich anzusehen. Riickbaukosten und notwendige Provisorien sind in den Betrachtun-
gen zu beriicksichtigen.

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Rahmen der Bedarfsplanung O
Beriicksichtigung der Bemessungswerte der ADD O
Beriicksichtigung von Riickbaukosten und notwendigen Provisorien O

Lebenszyklusberechnung

Bei den Kostenbetrachtungen ist grundsatzlich der komplette Lebenszyklus (Planung, Bau, Betrieb, Abriss und Entsorgung)
eines Gebdudes zu beriicksichtigen. Stadtisches Ziel ist hierdurch die jahrlichen Gesamtkosten (Summe aus Kapital-, Betriebs-
und Folgekosten) eines Gebdudes zu minimieren. Anzustrebende Richtwerte hierfiir sind 30 % Herstellungskosten zu 70 %
Betriebs- und Folgekosten. Als Bemessungsgrundlage sind fiir einen kompletten Sanierungszyklus in der Regel entsprechend
der Richtlinie der KGST (kommunale Gemeinschaftsstelle fiir Verwaltungsmanagement) 50 Jahre anzusetzen. Die endgiiltige zu
beriicksichtigende Jahreszahl ist aber immer im Rahmen der Bedarfsplanung stadtintern abzuwdgen und objektspezifisch ge-
meinsam festzulegen. Zusdtzlich dazu sind jahrliche Baukosten fiir InstandhaltungsmaBnahmen zu beriicksichtigen, da einzel-



ne Bauteile in kiirzeren Zyklen erneuert werden miissen. Der aktuell hierfiir zu beriicksichtigende Wert ist den Ergebnislisten
bzw. Hilfstabellen zu den nachfolgend beschriebenen Berechnungstools zu entnehmen.

Kostenbetrachtungen tiber den kompletten Lebenszyklus O
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten O
stadtinterne Festlegung und Beriicksichtigung vom objektspezifischen Sanierungszyklus O

Kostenbetrachtungen entspr. dem 'Frankfurter Modell'

Um die Gesamtkosten eines Gebdudes (Summe aus Investitions-, Betriebs- und Folgekosten) ermitteln zu kénnen, hat die Stadt
Frankfurt am Main im Rahmen ihrer Leitlinien zum wirtschaftlichen Bauen ein Rechenmodell entwickelt, das auch bei allen
Baumafinahmen der Stadt Mainz zu Grunde zu legen ist. Die in einer Excel-Datei programmierten und als Anlage beigefiigten
Berechnungstabellen bieten die Moglichkeit, bereits zu einem moglichst frithen Zeitpunkt alle relevanten Kosten zu ermitteln
und in verschiedenen Varianten gegeniiberzustellen. Das Verfahren ist spdtestens ab der Leistungsphase 2-3 bei allen investi-
ven BaumaBnahmen ab einer Bausumme (inkl. Nebenkosten) von 500.000,00 € netto zwingend fiir alle Kostenschitzungen
und Berechnungen anzuwenden. Die entsprechende Excel-Vorlage ist zu verwenden. In der Tabelle 1 werden die ermittelten
Gesamtkosten zusammengestellt. Diese setzen sich aus den Kapitalkosten, den mittleren Betriebskosten iiber den Betrach-
tungszeitraum und den Umweltfolgekosten zusammen. Insgesamt konnen bei Bedarf bis zu fiinf Varianten miteinander vergli-
chen werden. Hierzu greift die Tabelle automatisch auf die in den weiteren Tabellen errechneten Werte zuriick. Dies sind in
Tabelle 2 die Kosten und U-Werte von Bauteilen, in Tabelle 3 die Bau- und Instandhaltungskosten, in Tabelle 4 und 5 der Hei-
zenergiebedarf und Heizkosten, in Tabelle 6 der Strombedarf inkl. Kosten und in Tabelle 7 der Wasserbedarf und die Kosten.
Die verschiedenen gegeniiberzustellenden Varianten sind in der Leistungsphase 1 mit dem Projektleiter, dem Energiemanage-
ment und dem Bauherrn abzustimmen und gemeinsam festzulegen. Hierbei ist der Energiestandard genauso zu beriicksichti-
gen, wie die Wahl von Materialien, Gebdudeformen oder -ausfiihrungen. Grundsatzlich sind mindestens zwei verschiedene
Varianten von den Architekten und Fachplanern gemeinsam aufzustellen.

Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt ab 500.000,00 € Investitionssumme O
Anwendung spatestens ab Leistungsphase 3 O
Festlegung und Gegeniiberstellung verschiedener Varianten O

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten (Tabellen 1-7)
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen

Vorschriften

Bei der Planung und Ausfiihrung von Gebduden der Stadt Mainz sind grundsatzlich alle Gesetze und Verordnungen in der aktu-
ell giiltigen Fassung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Maf3gebend ist wie bei allen baulichen
Regelwerken jeweils der Stand zum Zeitpunkt des Bauantrages. Exemplarisch wird hier auch auf die geltenden Verwaltungsvor-
schriften (VV) zu Zahl, GroBe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge (Ministerium der Finanzen Stand
24.07.2000) und zur kiinstlerischen Ausgestaltung offentlich geforderter Hochbauten (Ministerium der Finanzen Stand
12.11.2003) hingewiesen. Grundsatzlich ist von allen Planern die Beachtung und Einhaltung aller notwendigen und giiltigen
Vorschriften sicherzustellen.

Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften Cl
Beriicksichtigung VV zu Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge O
Beriicksichtigung VV zur kiinstlerischen Ausgestaltung Cl

Stadtinterne Beschliisse und Satzungen

Zusatzlich zu den aufgefiihrten Gesetzen und Verordnungen sind innerhalb der Stadt Mainz weitreichendere oder zusétzliche
kommunale Beschliisse und Satzungen zu beachten. Die einzelnen Vorschriften sind nachfolgend aufgefiihrt. Die genauen
Textfassungen und Geltungsbereiche hierzu kdnnen auf der stddtischen Internetseite abgerufen werden. Daneben sind auch
die von der Stadt aufgestellten und giiltigen Bebauungspldne zu beachten. Die Geltungsbereiche mit den entsprechenden Plan-
und Textfassungen konnen ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Mainz eingesehen werden. Die in der Anlage aufgefiihrten
Stadtratsbeschliisse sind als weitere stadtinterne Vorgaben projektspezifisch zu priifen und zu beachten. Insbesondere wird
hier auf die Anforderungen an den Warmeschutz verwiesen, die im entsprechenden Kapitel ndher beschrieben werden.

Beriicksichtigung Erhaltungssatzung O



Beriicksichtigung Gestaltungssatzung

Beriicksichtigung Dachbegriinungssatzung

Beriicksichtigung Sanierungsgebiete

Beriicksichtigung Innenbereichssatzung

Beriicksichtigung OPNV-Zuschlag als Ergdnzung zur vorgenannten VV
Beriicksichtigung giiltiger Bebauungspldne

I I I 0

Beriicksichtigung Stadtratsbeschliisse lt. Anlage

Anlagen hierzu:
- Stadtratsbeschluss vom 15.03.2002 "Verbesserter Warmeschutz fiir stddtische Bauvorhaben"
- Stadtratsbeschluss vom 31.08.2011 "Klimafreundliche, soziale und barrierefreie Stadtentwicklung"

Regeln der Technik

Generell ist der aktuelle Stand der Technik bei allen Planungen zu beriicksichtigen. U.a. sind hier die nachfolgend aufgefiihrten
Regelwerke zu beachten.

Beriicksichtigung DIN-Normen Ol
Beriicksichtigung Technische Regeln fiir Arbeitsstétten (ASR) Ol
Beriicksichtigung Regelwerke der Unfallversicherung (GUV) O

Barrierefreiheit

Alle stédtischen Gebaude sind grundsatzlich so zu planen und zu bauen bzw. umzubauen, dass diese allen Menschen ein
weitgehend gefahrloses und hindernisfreies Erreichen und Nutzen ermdglicht. Barrieren und Hindernisse in unserem Alltag sind
fiir viele Menschen in unterschiedlicher Weise erleb- und fiihlbar. Die gestellten Anforderungen an die Barrierefreiheit gelten in
erster Linie den Menschen mit Behinderungen, sollen daneben aber auch anderen in irgendeiner Art und Weise eingeschrank-
ten Personen (z.B. Miitter mit Kinderwagen, verletzte oder kranke Menschen etc.) helfen, ohne besondere Erschwernis und
grundsatzlich ohne fremde Hilfe unsere Gebdude zu nutzen.

Beriicksichtigung von Menschen mit Behinderung O]
Beriicksichtigung von eingeschrankten Personen O]

gesetzliche Vorgaben und sonstige Richtlinien von Verbdnden

Grundsatzlich sind alle geltenden gesetzlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit zu beachten. Hierzu zdhlen neben den Vorgaben
im Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) u.a. auch die entsprechenden Paragraphen in der geltenden Landesbauordnung
(LBauO). Die aktuelle DIN 18040 ist als technische Baubestimmung zu beachten. In Bezug auf barrierefreie Arbeitsplatze ist u.a.
auch die technische Regel fiir barrierefreie Gestaltung von Arbeitspldtzen (ASR V3a.2) einzuhalten. Vom Verein Deutscher Inge-
nieure wird in mehreren Richtlinienreihen u.a. auch auf Anforderungen an barrierefreies Bauen eingegangen. Konkret wird hier
auf die Texte zu Sanitdrraumen (VDI Reihe 6000) und barrierefreien Lebensraumen (VDI Reihe 6008) verwiesen, die bei den
Planungen bedacht und beriicksichtigt werden sollen.

Beriicksichtigung Behindertengleichstellungsgesetz (BGG)
Beriicksichtigung Landesbauordnung

Beriicksichtigung DIN 18040 als technische Bestimmung
Beriicksichtigung ASR V3a.2 als technische Regel
Beriicksichtigung VDI Reihe 6000 und 6008
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Ausstattungen

Bei den Anforderungen an die Gebdudeausstattung ist immer vom sogenannten Zwei-Sinne-Prinzip auszugehen, d.h. die Ver-
mittlung von wichtigen Informationen muss fiir mindestens zwei Sinne erfolgen. Konkrete barrierefreie Anforderungen an ein-
zelne Konstruktionen, Bauteile und Ausstattungen werden teilweise auch nur gebdudespezifisch in den jeweiligen Kapiteln
beschrieben. Die dort gemachten Anforderungen sind zu erfiillen bzw. einzuhalten. Dariiber hinaus sind die nachfolgend bei-
spielhaft aufgefiihrten Punkte grundsatzlich zu beriicksichtigen. Der Einsatz einer taktilen Wegefiihrung (Blindenleitsystem) in
den Gebduden ist im Einzelfall zu priifen. Im Rahmen der Bedarfsplanung ist hierzu mit der oder dem Behindertenbeauftragten
der Stadt Mainz Kontakt aufzunehmen und die Notwendigkeit und der Umfang sind abzustimmen. Grundsatzlich ist an allen
offentlichen Gebdauden mit Publikumsverkehr ein Bodenleitsystem min. vom 6ffentlichen Verkehrsraum bis zum Haupteingang
zu fuhren. Hierzu sind die in der Anlage beigefligten Datenblatter zur taktilen Leitlinie Mainz zu beachten. Die Aufwendungen fiir



die Schaffung der Barrierefreiheit inkl. aller notwendigen Ausstattungen sind im Rahmen der Kosten zu ermitteln und separat
auszuweisen. Dies gilt fiir alle Projekte, nicht nur bei gegebener Notwendigkeit im Rahmen von Férderantragen.

Vermeidung von Stufen, Schwellen und Hindernissen

Vermeidung von Spiegelungen und Blendungen

kontrastreiche Absetzung bei Nutzungs- u. Materialwechseln
kontrastreiche Gestaltung von Zugédngen, Schwellen und Hindernissen
Einsatz eindeutiger Informations- u. Orientierungssysteme

Schaffung ausreichender Sitz- u. Rollstuhlpldtze in Flur u. Wartebereichen
Einsatz guter horakustischer Oberfldchen zur Vermeidung von Storschall
Einsatz Blindenleitsystem vom 6ffentl. StraBenraum zum Haupteingang
Priifung der Notwendigkeit eines Blindenleitsystems im Gebdude

Oooooooogod

Kostenaufstellung zur Schaffung der Barrierefreiheit

Anlagen hierzu:
- Datenblatter taktile Leitlinie Mainz / Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum
- Infobroschiire vom DBSV ,,Kontrastreiche barrierefreie Gestaltung*

Abweichungen und Begriindungen

Bei allen Neubaumafinahmen sind die gesetzlichen Vorgaben und die in den Standards festgelegten Anforderungen einzuhal-
ten und die barrierefreie 6ffentliche Zuganglichkeit und Nutzbarkeit inkl. der erforderlichen Ausstattung zu schaffen. Bei Um-
bauten und Sanierungen ist abzustimmen, ob die Barrierefreiheit durch die vorhandene Bausubstanz in einem vertretbaren
Mehraufwand erfiillt werden kann. Ein vertretbarer Mehraufwand liegt vor, wenn die Kosten fiir die Herstellung einer barriere-
freien Nutzung mehr als 20 % der Gesamtkosten betragen. Die Aufwendungen sind im Rahmen der Kostenschatzung zu ermit-
teln. In Ausnahmefillen kann dann bei erwiesener Unwirtschaftlichkeit auf Grundlage der Landesbauordnung § 51 auf die Um-
setzung der Barrierefreiheit verzichtet werden. In solchen Fallen ist mit der oder dem Behindertenbeauftragten der Stadt Mainz
abzustimmen, ob und in welchem Kostenrahmen Einzel- und/oder Kompensationsmainahmen vorzusehen sind. Der Nachweis
der Wirtschaftlichkeit sowie der nachfolgende Abstimmungsprozess sind dokumentarisch festzuhalten. Der Verzicht auf die
Barrierefreiheit ist explizit zu begriinden und darzulegen. Die Begriindung ist den Baugenehmigungsunterlagen beizufiigen.

Priifung von vertretbarem Mehraufwand bei Umbau u. Sanierung O
Abstimmung von Einzel- od. Kompensationsma3nahmen O

Einbezug und Abstimmung mit der oder dem Behindertenbeauftragten

Grundsaétzlich ist die oder der Behindertenbeauftragte der Stadt Mainz in die Planungen einzubeziehen. Die Ergebnisse aller
Planungsphasen sind jeweils festzuhalten und zur Kenntnisnahme entsprechend dort vorzulegen. Alle die Barrierefreiheit
betreffenden Abweichungen von stadtischen Standards, sind in jedem Falle individuell mit ihr oder ihm abzustimmen.

Vorlage der Ergebnisse zur Kenntnisnahme O
gemeinsame Abstimmung bei Abweichungen zu den Standards O
Brandschutz

vorbeugender Brandschutz

Ziel bei allen stadtischen Neu-, Umbau- und Sanierungsmafinahmen ist eine wirksame, sicherheitstechnisch und rechtlich
zuldssige, aber dennoch wirtschaftliche Lésung zu finden, den vorbeugenden Brandschutz umzusetzen. Entsprechende Uberle-
gungen sind frithzeitig im Planungsprozess zu machen. Durch geschickte Gestaltung und Planung kénnen u.U. kostenintensive
Ausfiihrungen vermieden werden. Ggf. vorhandene gebdudespezifische Planungshilfen sind in den entsprechenden Kapiteln
aufgefiihrt und entsprechend zu beachten.

friihzeitige Beriicksichtigung im Planungsprozess O
Vermeidung kostenintensiver Ausfiihrungen O

gesetzliche Vorgaben und Richtlinien

Grundsaétzlich sind alle geltenden gesetzlichen Vorgaben zum Brandschutz zu beachten. Hierzu zahlen neben den Vorgaben im
Brand- und Katastrophenschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (LBKG) u.a. auch die entsprechenden Paragraphen in der
geltenden Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO). Zur Schaffung der planerischen und baulichen Voraussetzungen zur



Sicherung der vorbeschriebenen Gesetzgebung sind die aktuellen DIN-Normen, teilweise auch zwingend als technische Baube-
stimmung zu beachten. In Bezug auf Brandschutzanforderungen an Arbeitspldtze sind u.a. auch die Arbeitsstdttenverordnung
und die aufgefiihrten technischen Regeln an Arbeitsstdtten einzuhalten.

Beriicksichtigung Brand- und Katastrophenschutzgesetz

Beriicksichtigung Landesbauordnung

Beriicksichtigung Arbeitsstattenverordnung

Beriicksichtigung ASR A1.3 Sicherheits- u. Gesundheitsschutzkennzeichnung
Beriicksichtigung ASR A2.3 Fluchtwege, Notausgdnge, Rettungspldne
Berlicksichtigung ASR A3.4/3 Sicherheitsbeleuchtung
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grundlegende Standards

Konkrete grundlegende Standards und Anforderungen an einzelne Konstruktionen, Bauteile und Ausstattungen werden teilwei-
se auch nur gebdudespezifisch in den jeweiligen Kapiteln beschrieben. Die dort gemachten Angaben sind zu erfiillen bzw.
einzuhalten. Dariliber hinaus sind insbesondere bei den Planungen von Neubauten die beispielhaft aufgefiihrten Punkte grund-
satzlich zu berilicksichtigen.

Vermeidung von Brandschutzklappen und Brandschutztiiren
einfache und eindeutige Brandabschnitte
einfache und eindeutige Fluchtwegefiihrung

OoOoono

Vermeidung von Brandlasten in Fluren und Nottreppenhdusern

friihzeitige Abstimmung mit der Feuerwehr

Grundsatzlich ist die Feuerwehr der Stadt Mainz friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Die Notwendigkeit und der erforder-
liche Umfang eines Brandschutzkonzeptes sind bereits wahrend der Bedarfsplanung abzukldren. Ebenso ist der Einsatz einer
Brandmeldeanlage im Einzelfall zu priifen und die Notwendigkeit und der Umfang abzustimmen. Alle den Brandschutz betref-
fenden Abweichungen von stddtischen Standards sind in jedem Fall mit der Feuerwehr abzustimmen.

Klarung Notwendigkeit und Umfang Brandschutzkonzept Cl
Klarung Einsatz und Umfang Brandmeldeanlage Cl
gemeinsame Abstimmung bei Abweichungen zu den Standards Cl

Brandschutzkonzept

Im Regelfall handelt es sich bei den stddtischen Bauprojekten um Sonderbauten im Sinne des § 50 der LBauO Rheinland-Pfalz,
bei denen meistens ein Brandschutzkonzept im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen ist. Die Notwendigkeit
und der Umfang sind bereits im Rahmen der Bedarfsplanung mit der Feuerwehr und der Bauaufsicht abzustimmen. Die Erstel-
lung des Brandschutzkonzeptes hat durch einen zugelassenen Sachverstandigen zu erfolgen. Bei der Wahl ist auf die Qualifika-
tion der Beteiligten und die umfassende Erlduterung der Konzepte besonderen Wert zu legen. Es ist sicherzustellen, dass der
Ersteller ab Beginn der Leistungsphase 1 dem kompletten Planungsteam beratend zur Verfiigung steht. Er ist von Beginn an in
die Planungen einzubeziehen. Ziel muss es sein, beziiglich der Wirtschaftlichkeit die Anforderungen an den vorbeugenden
Brandschutz durch eine gemeinsame vorausschauende Planung zu minimieren und vorrangig durch bauliche Lésungen zu
sichern. Anlagetechnische Brandschutzma3nahmen sind weitestgehend zu vermeiden. Organisatorische Brandschutzmaf3-
nahmen vor allem wahrend der spateren Nutzung sind zugunsten der Nutzerfreundlichkeit auf ein notwendiges Maf} zu reduzie-
ren. Im Brandschutzkonzept ist auf die Rettung von behinderten und sonstigen beeintrachtigten Personen zwingend einzuge-
hen und konzeptionell festzulegen und sicherzustellen, wie diese Personen gerettet werden. Grundsatzlich ist hierbei die Ver-
antwortung nicht auf den Nutzer zu ibertragen, sondern verbleibt beim Planer. Bei den Planungen sind in oder an Fluchtwegen
und Treppenhdusern ausreichend grofRe Wartezonen fiir Zwischenaufenthalte der Rollstuhlfahrer mit entsprechenden Sichtver-
bindungen vorzusehen. Grundsatzlich ist ein Rettungswegkonzept als Bestandteil des Brandschutzkonzeptes aufzustellen und
mit dem Nutzer abzustimmen.

Erfiillung vorbeugender Brandschutz vorrangig durch bauliche Losungen
Vermeidung anlagetechnischer Brandschutzmafinahmen

Reduzierung organisatorischer Brandschutzmafnahmen

konzeptionelle Festlegung der Rettung beeintrachtigter Personen
Beriicksichtigung ausreichend grofer Wartezonen fiir Rollstuhlfahrer

Oooogoooaoo

Rettungswegkonzept immer Bestandteil des Brandschutzkonzeptes



Brandschutz- und Rettungswegpline

Auf Grundlage der geltenden Vorschriften sind vor der Gesamtabnahme und Inbetriebnahme des Gebdudes die erforderlichen
Brandschutz- und Rettungswegpldane vom Ersteller des Brandschutzkonzeptes mit der Feuerwehr abzustimmen, anzufertigen
und entsprechend vorzulegen bzw. nach Abstimmung mit dem Brandschutzsachverstandigen und dem Nutzer innerhalb des
Gebdudes auszuhdngen. Die Leistungen sind bei der Angebotseinholung und Vergabe der Leistungen des Brandschutzkonzep-
tes zu beriicksichtigen.

Erstellung im Rahmen des Brandschutzkonzeptes O
Abstimmung mit Feuerwehr O
Aushang vor Gesamtabnahme und Inbetriebnahme Ol

Brandschutzordnung

Der Nutzer hat im Einvernehmen mit der Feuerwehr und den entsprechenden Sicherheitsbeauftragten der Stadt Mainz eine
Brandschutzordnung aufzustellen. Planer und Betreiber sind hierbei einzubeziehen und von diesen sind notwendige Informati-
onen und Unterlagen fiir die Erstellung zur Verfiigung zu stellen. Als Grundlage fiir die Brandschutzordnung ist die DIN 14096
zu benutzen. Daneben sind hierbei u.a. die geltenden Vorschriften der Arbeitsstattenverordnung und Unfallversicherungen zu
beriicksichtigen. Die Brandschutzordnung ist allen Nutzern (inkl. der Bewirtschaftung) vor bzw. mit der Inbetriebnahme bekannt
zu geben und entsprechend zu dokumentieren.

Aufstellung oder Veranlassung durch den Nutzer

Abstimmung mit Feuerwehr und Sicherheitsbeauftragten der Stadt

Grundlage DIN 14096

Beriicksichtigung der Arbeitsstattenverordnung und Vorschriften der Unfallversicherung

Ooo0oood

Bekanntgabe an Nutzer vor Inbetriebnahme inkl. Dokumentation

Kunst am Bau

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift zur kiinstlerischen Ausgestaltung 6ffentlich geférderter Hochbauten (Ministerium der
Finanzen Stand 12.11.2003) ist bei allen Hochbaumafinahmen, die durch das Land durch Zuwendungen nach den §§ 23 und
44 der Landeshaushaltsordnung fordert, eine kiinstlerische Ausgestaltung vorzusehen.

Notwendigkeit und Einsatz

Grundsatzlich ist bei allen Bauvorhaben im Rahmen der Bedarfsplanung mit der Kulturabteilung vom 42 — Amt fiir Kultur und
Bibliotheken zu klaren, ob und in welchem Umfang Kunst am Bau beriicksichtigt werden muss. Hierbei ist auch zu priifen, ob in
Einzelfdllen neben der forderrechtlichen Notwendigkeit weitere Vorschriften oder Auflagen bestehen. Insbesondere bei Bauvor-
haben mit mehreren Bauabschnitten mit ggf. auch mehreren Férderungen ist zu versuchen, die kiinstlerische Ausgestaltung
kostenmaRig gebiindelt im Rahmen eines Bauteils oder auch in der AuRenanlage umzusetzen. Die Vorgehensweise ist vorab
mit den Forderstellen abzustimmen. Das Verfahren zur Findung und Beauftragung von Kiinstlern ist gemeinsam festzulegen.
Grundsatzlich sind die Vorgaben in der Verwaltungsvorschrift als Mindestanforderungen zu beachten. Die Organisation der
Verfahren bzw. Wettbewerbe liegt beim Kulturamt und die Kunst am Bau ist dauerhaft bis zur Fertigstellung von der Kulturabtei-
lung zu begleiten. Der Umfang der Manahmen ergibt sich aus den vorgegebenen Richtsatzen der Verwaltungsvorschrift.

Klarung von Notwendigkeit und Umfang in Bedarfsplanung
Blindelung in einem Bauabschnitt od. in der AuRRenanlage
Abstimmung der Vorgehensweise mit den fordergenehmigten Stellen

Organisation vom Verfahren/Wettbewerb durch das Kulturamt

Oooooad

dauerhafte Begleitung durch das Kulturamt

Planung und Ausfiihrung

Grundsatzlich soll die kiinstlerische Ausgestaltung eine Integration mit dem Bauwerk oder dessen zugehd&riger Umgebung ein-
gehen. Demzufolge soll das Verfahren zur kiinstlerischen Ausgestaltung mit der Entwurfsplanung (Leistungsphase 3) eingeleitet
und im Rahmen der weiteren Planung entwickelt und entsprechend beriicksichtigt werden. Die in Betracht kommenden Kunst-
formen sind im Rahmen der entsprechenden Verwaltungsvorschrift moglich.

Einleitung des Verfahrens spatestens mit der Entwurfsplanung Ol

Entwicklung im Rahmen der weiteren Planung Ol
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1.1.1.2 allgemeine bauphysikalische Standards

klimatische Standards

Klimaregion

Bei allen Planungen und notwendigen bauphysikalischen Bemessungen ist die anzuwendende Klimaregion nach DIN zu ermit-
teln und entsprechend zu Grunde zu legen.

Beriicksichtigung Klimaregion nach DIN O

Raumklima

Durch das Raumklima werden das Wohlbefinden der Nutzer und damit auch seine Leistungsfahigkeit und die Sicherheit maf3-
geblich mitbestimmt. Bei den Planungen sind hier die physikalischen EinflussgréBen (Lufttemperatur, Luftfeuchte, Luftge-
schwindigkeit und Warmestrahlung) und die tatigkeitsbezogenen Einflussgréien (Arbeitsschwere, Bekleidung und Aufenthalts-
dauer) zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist ein gutes Raumklima durch bauliche Manahmen (RaumgroBe und -verhaltnisse,
Materialien, Anteil und Ausrichtung der Fensterflachen etc.) so zu fordern, dass der notwendige Einsatz von technischen Anla-
gen minimiert wird. Auf eine Kiihlung ist méglichst zu verzichten. Thermisches Unbehagen ist zu vermeiden. Hierbei sind die
aufgefiihrten Faktoren zu beriicksichtigen und entsprechende Gegenmafinahmen zu ergreifen. Sofern in den gebdudespezifi-
schen Standards keine weitreichenderen Festlegungen getroffen werden, sind die Anforderungen in den Arbeitsstattenrichtli-
nien bzw. die nachfolgend aufgefiihrten Werte in Bezug auf das Raumklima einzuhalten und fiir die Planungen anzusetzen.

Beriicksichtigung der physikalischen EinflussgroRen

Beriicksichtigung der tatigkeitsbezogenen EinflussgrofRen

Schaffung von gutem Raumklima maoglichst durch bauliche MalRnahmen
notwendiger Einsatz von techn. Anlagen minimieren

Vermeidung von thermischem Unbehagen

Vermeidung zu geringer oder zu hoher Lufttemperaturen

Vermeidung zu geringer oder zu hoher Luftfeuchtigkeit innerhalb der DIN
Vermeidung zu hoher Luftbewegung (Luftzug)

Vermeidung zu hoher vertikaler bzw. horizontaler Temperaturdifferenzen
Vermeidung Sonneneinstrahlung tiber Fensterflachen

Lufttemperatur gleitend (+/- 6 °C) entsprechend der Arbeitsstattenrichtlinien
Luftgeschwindigkeit: max. 0,20 m/s

Oooooooooooond

CO2-Gehalt: max. 0,1 Volumen-Prozent

Raumtemperaturen

Grundsatzlich ist mit der Planung zu gewdhrleisten, dass die geforderten Raumtemperaturen entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben eingehalten und sichergestellt werden. Beispielhaft wird hier auf die technischen Regeln an Arbeitsstadtten (ASR A3.5)
verwiesen. Hierbei ist ein um +/- 6 °C gleitender Wert je nach Winter oder Sommerzeit akzeptabel.

Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben Ol
Einhaltung der technischen Regeln an Arbeitsstatten (ASR A3.5) +/- 6°C gleitender Wert O]
Wédrmeschutz
Energiestandard

Grundsatz bei allen stddtischen Neu-, Umbau- und Sanierungsmafinahmen ist ein geringer Energieeinsatz bei hoher Energieef-
fizienz. Dies gilt fiir Bau, Nutzung und spaterem Riickbau gleichermaBen. Im Rahmen von stadtinternen Vorgaben zur Umset-
zung eigener Gebdude ist zu beachten, dass geméf einer Beschlussvorlage vom 15.03.2002 zur Verbesserung im Warmeschutz
bestimmte U-Werte fiir Bauteile im Neubau und bei Sanierungen eingehalten werden miissen. Der entsprechende Beschluss ist
als Anlage beigefiigt. Grundlage der damals gesetzten Ziele ist die dadurch erreichte Einsparung von -30 % zur EnEV 2002.
Grundsatzlich ist bei den aktuellen Planungen zu versuchen, die jeweils geltende EnEV um einen dhnlichen Wert zu verbessern.
In einem genehmigten Antrag im Stadtrat zum Thema klimafreundliche, soziale und barrierefreie Stadtentwicklung vom
31.08.2001 werden dariiber hinaus weitere Anforderungen an die stadtischen Hochbauten gestellt. Hiernach wird u.a. die Errei-
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chung des Passivhausstandard oder - sollte dies aufgrund der Lage oder aus baulichen Griinden nicht méglich sein - eine um
mindestens 30 % bessere Energieeffizienz zur EnEV 2009 verlangt. Grundsatzlich wird erwartet, dass ein unter der aktuell giilti-
gen Energieeinsparverordnung und damit moglichst nah am Passivhaus-Standard liegendes Gebdude immer Ziel der Planer
sein muss. Hierauf hat das Planungsteam gemeinsam hinzuarbeiten und das Geb&dude und die Ausstattung so aufeinander
abzustimmen, dass der Primdrenergiebedarf minimiert wird.

Beriicksichtigung vom Energiebedarf bei Bau, Nutzung und Riickbau O

Minimierung Primarenergiebedarf O

Anlagen hierzu:
- Stadtratsbeschluss vom 15.03.2002 "Verbesserter Warmeschutz fiir stadtische Bauvorhaben"
- Stadtratsbeschluss vom 31.08.2011 "Klimafreundliche, soziale und barrierefreie Stadtentwicklung"

kompakte Bauweise und thermische Zonierungen

Die Gebdudehllfliche ist bei gegebenem Raumprogramm zu minimieren. Es ist eine moglichst kompakte Form zu bauen, Vor-
und Riickspriinge sowie tiberbaute Freibereiche sind weitestgehend zu vermeiden. Innerhalb der Gebdude sind soweit moglich
thermische Zonierungen vorzusehen. Raume mit dhnlichen Nutzungskonditionen sind zusammenzufassen. Technikflachen sind
moglichst zentral innerhalb der zu versorgenden Bereiche anzuordnen. Verkehrsflachen, Nebenrdaume und Luftraume sind zu
minimieren. Hauptzugdnge von Gebduden sind aus energetischen Griinden mit einem unbeheizten Windfang zu planen. Lager-
raume sind grundsatzlich innerhalb der thermischen Hiille zu planen und in den Berechnungen entsprechend zu betrachten.
Hierbei sind insbesondere auch Fenster und mogliche Zugédnge von au3en entsprechend warmetechnisch auszufiihren.

Minimierung Gebaudehiillflache

kompakte Gebaudeform

Vermeidung Vor- und Riickspriinge und tiberbaute Freibereiche

thermische Zonierungen innerhalb des Gebaudes

Zusammenfassung von Raumen mit dhnlichen Nutzungskonditionen
zentrale Anordnung Technikflachen innerhalb der zu versorgenden Bereiche
Minimierung von Verkehrsflachen, Nebenraumen und Luftraumen

Ausbildung von unbeheizten Windfangen vor Hauptzugangen

Ooooooooodao

Lagerraume grundsatzlich innerhalb der thermischen Hiille

Heizwdrmebedarf

Bei Neubauten ist der Jahres-Heizenergiebedarf immer mindestens auf einen Wert von 15 kWh/m?2a zu bringen, bei einer ener-
getisch optimierten Modernisierung von bestehenden Gebduden auf einen Wert von 25 kWh/m?2a. Bei kleineren Umbauten oder
Teilsanierungen (z.B. Brandschutzsanierungen) ist immer zu priifen, ob anstehende energiesparende Manahmen mit umge-
setzt werden kénnen. Der Jahres-Heizenergiebedarf ist mit einem geeigneten und zuverldssigen Verfahren auf Grundlage des
PhPP (Passivhausprojektionsprojekt) im Rahmen der Planung rechnerisch nachzuweisen.

max. Wert bei Neubauten Jahres-Heizenergiebedarf 15 kWh/m?a
max. Wert bei energetisch optimierten Modernisierungen 25 kWh/m?a

Prifung energiesparender MaBnahmen bei kleineren Umbauten

Oooodao

grundsatzlich Vorlage rechnerischer Nachweis vom Jahres-Energiebedarf

Luftdichtigkeit

Die Dichtigkeit der Gebaudehiille ist bei allen Neubauten und Komplettsanierungen mit einer Druckdifferenzmessung gemaf
DIN 13829 nachzuweisen. Eine erste Messung ist wahrend der Bauphase nach Erstellung der luftdichten Hiille und eine zweite
Messung vor der Gebdudeabnahme bzw. vor Inbetriebnahme des Gebdudes auszufiihren. Evtl. Leckagen sind mit geeigneten
MaBnahmen zu orten. Die Messungen und der Nachweis sind zu dokumentieren. Ohne ein ausfiihrliches Protokoll der Luft-
dichtheitsmessung ist eine Gebdudehiille nicht abzunehmen. Der Punkt ist explizit im Leistungsverzeichnis (LV) aufzufiihren.
Anfallende Kosten fiir erforderliche Nachmessungen sind der verursachenden Fachfirma von der Schlussrechnung abzuziehen.

Druckdifferenzmessung gemaf DIN 13829
1. Messung nach Erstellung der luftdichten Hulle
2. Messung vor Gebdaudeabnahme bzw. Inbetriebnahme

keine Abnahme ohne ausfiihrliches Protokoll der Luftdichtheitsmessung

O00oano

Aufnahme Luftdichtheitsmessung im LV
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Speichermassen

Im Planungsprozess ist die thermische Speicherfahigkeit der Gebdude zu beriicksichtigen. Zur Stabilisierung des Raumklimas
im Sommer bzw. zur Vermeidung einer entsprechenden Uberhitzung sind ausreichende Speichermassen anzukoppeln bzw.
entsprechende Oberflachen und Materialien einzuplanen. Hierbei sind aber die Wirtschaftlichkeit und akustischen Konsequen-
zen zu beriicksichtigen. Die vorgegebenen Anforderungen an die Akustik miissen in jedem Fall eingehalten werden.

Beriicksichtigung der thermischen Speicherfahigkeit von Gebauden
Stabilisierung des Raumklimas im Sommer

Vermeidung einer Uberhitzung

Wahl entsprechender Oberflachen und Materialien

Beriicksichtigung der akustischen Konsequenzen

Oooooood

Einhaltung der Anforderung an die Akustik

Sommerlicher Wirmeschutz

Der sommerliche Warmeschutz ist grundsatzlich immer gemaf} der aktuellen EnEV nachzuweisen. Hierbei ist die DIN 4108 T2 zu
beachten. Die Einhaltung ist durch eine gute, abgestimmte Planung und entsprechende bauliche Manahmen zu forcieren.
Hierzu zdahlen neben der Speicherfahigkeit der Gebdude u.a. die Optimierung von solaren Warmeeintrdgen, eine ausreichende
nachtliche Warmeabfuhr und die Anordnung von Raumen mit hohen Warmelasten méglichst an der Nordfassade. Der Einbau
einer Klimaanlage ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen anzusetzen.

Nachweis sommerlicher Warmeschutz
Beachtung DIN 4108 T2

Optimierung von solaren Warmeeintragen
ausreichende nachtliche Warmeabfuhr

Anordnung von Raumen mit hoher Warmelast moglichst an der Nordfassade

Ooooood

Einbau Klimaanlage nur in begriindeten Ausnahmefallen

Heiz-, Liiftungs-, Nachtauskiihlungskonzept

Fiir alle Bauvorhaben sind in der Leistungsphase 2 von den Fachplanern in Zusammenarbeit mit den Architekten Konzepte fiir
Heizung, Liiftung und Nachtauskiihlung aufzustellen und mit dem Energiemanagement der Gebdudewirtschaft und dem Bau-
herrn abzustimmen. Nach Abstimmung und erfolgter Freigabe sind die Konzepte als Bestandteil der Entwurfsplanung zu doku-
mentieren und als Grundlage in den folgenden Leistungsphasen zu beachten.

Konzeptausarbeitung und -vorlage in Leistungsphase 2
Abstimmung u. Freigabe mit/durch Energiemanagement der GWM u. Bauherr
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung

Oo0oogo

Nachtauskiihlung méglichst tber Liftungsanlage

Feuchteschutz

Der Schutz des Bauwerks vor Wasser ist ein zentraler Aspekt der Planung. Ziel muss sein, bauliche, energetische und hygieni-
sche Mangel dauerhaft zu vermeiden. Grundsatzlich sind in Bezug auf den Feuchteschutz die Anforderungen, rechnerische
Nachweise und Empfehlungen der DIN 4108 zu beachten und einzuhalten. Die Vermeidung von Feuchtigkeit und die gleichzei-
tige Erhaltung der energetischen, warmedammenden Qualitat der Konstruktionen sind zu gewahrleisten.

Schlagregenbeanspruchung
Beanspruchungsgruppe Il nach DIN 4108-3 O

Tauwasser auf Bauteilen

Die Gebdude sind so zu planen und zu bauen, dass die Tauwasserbildung auf Bauteiloberflachen ausgeschlossen wird. Hierzu
sind die Mindestanforderungen entsprechend der DIN 4108-2 zu beachten. Bei kritischen Konstruktionen ist ein rechnerischer
Nachweis zu erbringen. Grundsatzlich sind im Rahmen der Planung auch nutzerabhdngige Feuchtequellen und hier insbesonde-
re auch ein moglicherweise negativ auswirkendes Liiftungsverhalten zu berlicksichtigen. Die Moglichkeit einer natiirlichen
Luftung ist zu gewdhrleisten. Korrosion und Pilzbefall miissen ausgeschlossen sein.
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Ausschluss Tauwasserbildung auf Bauteiloberflachen

Beachtung Mindestanforderungen DIN 4108-2

rechnerischer Nachweis bei kritischen Konstruktionen
Beriicksichtigung nutzerabhangiger Feuchtequellen
Beriicksichtigung eines sich negativ auswirkenden Luftungsverhalten

immer Gewahrleistung einer natirlichen Liftungsmaoglichkeit

I I I 0

Ausschluss von Schimmel- u. Pilzbefall

Tauwasser in Konstruktionen

Ein innerer Tauwasserausfall nach DIN 4108-3 ist im Regelfall auch zu vermeiden. Sollte aus baukonstruktiven oder raumluft-
verbessernden Malnahmen eine Tauwasserbildung planmaBig beriicksichtigt werden, ist eine Unschddlichkeit rechnerisch zu
belegen und zu dokumentieren. Es muss nachgewiesen werden, dass durch die Erhhung des Feuchtegehalts der Warmeschutz
und die Standsicherheit nicht gefahrdet sind. Korrosion und Pilzbefall miissen ausgeschlossen sein.

innerer Tauwasserausfall im Regelfall vermeiden

Beachtung Mindestanforderungen DIN 4108-3

mogliche Beriicksichtigung bei baukonstruktiven MaRRnahmen
mogliche Beriicksichtigung bei raumluftverbessernden MalRnahmen
rechnerische Belegung und Dokumentation der Unschadlichkeit

Ausschluss einer Gefahrdung fir Warmeschutz u. Standsicherheit

Oooo0ooooano

Ausschluss von Korrosion und Pilzbefall

Schallschutz

Alle Neu-, Umbau- und SanierungsmaRnahmen sind so zu planen, dass der gesetzlich geforderte Schutz an Aufenthaltsrdume
gegen Gerdusche aus fremden Rdumen und gebdudetechnischen Anlagen sowie gegen AuBenluft dauerhaft gewahrleistet ist
und unter wirtschaftlichen Aspekten ggf. verbessert wird.

Vorgaben

Grundsatzlich sind in Bezug auf den Schallschutz die Anforderungen, rechnerischen Nachweise und Empfehlungen der DIN
4109 zu beachten und einzuhalten. Die dauerhaft ungestorte Nutzung aller Aufenthaltsrdume ist zu gewéahrleisten. Daneben
sind u.a. auch die Auflagen der Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) und der Unfallkasse Rheinland-Pfalz zu be-
riicksichtigen. Sofern in den gebdudespezifischen Standards keine weitergehenden Anforderungen an einen erhdhten Schall-
schutz gestellt werden, sind mindestens die erforderlichen Schallddmmmafe entsprechend der DIN 4109 einzuhalten.

Anforderungen, Nachweise u. Empfehlungen der DIN 4109
Auflagen der Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
Auflagen der Unfallkasse Rheinland-Pfalz

Oo0oogo

im Regelfall SchallddmmmaRe entsprechend der DIN 4109

Schallschutzanforderungen

Im Gebdude sind ausreichend MaBnahmen gegen die Schallentstehung iiberhaupt vorzusehen, um dadurch einen sehr guten
Schallschutz schon innerhalb der Nutzungseinheiten zu erreichen. Zwischen unterschiedlichen Nutzungseinheiten bzw. zu
angrenzenden Gebauden ist eine ausreichende Schalldammung zum Erreichen der notwendigen Anforderungen vorzusehen.
Der Schallschutz gegen Aufienldrm ist grundsatzlich bereits durch eine schalltechnisch giinstige Anordnung der Geb&dude und
Grundrisse zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus ist eine ausreichende Luftschallddmmung der AuBenbauteile vorzusehen. Bewer-
tete Schallddmmmafie sind im eingebauten Zustand gemaf der drtlichen Gegebenheiten zu beachten. Hierzu ist die Ermittlung
und Beurteilung des mageblichen Aufienlarmpegels erforderlich. Die Werte konnen in der Regel der Larmkartierung des zu-
standigen Landesamtes entnommen werden. Eventuelle Vorgaben in einem giiltigen Bebauungsplan sind zu priifen und ent-
sprechend umzusetzen.

ausreichende Gegenmalinahmen zur Schallentstehung im Gebaude
ausreichende Schallddmmung zu angrenzenden Gebauden
ausreichende Luftschallddmmung der AuRenbauteile

schalltechnisch giinstige Anordnung der Gebdude und Grundrisse

O0Oo0ooano

Beachtung der ortlichen Gegebenheiten
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Ermittlung und Beurteilung des maRgeblichen AuRenlarmpegels O

Schutzbediirftigkeit und raumspezifische Erfordernisse

Anforderungen an erhdhten Schallschutz sind in der Regel nicht zu beachten. Ausnahmen und die daraus folgenden Anforde-
rungen werden wenn dann in den gebdudespezifischen Standards aufgefiihrt oder sind im Einzelfall im Rahmen der Bedarfs-
planung festzulegen. Grundsatzlich werden raumspezifische Erfordernisse, sofern erforderlich, in den Anforderungen an die
einzelnen Gebdude beschrieben. Die gesetzlichen Anforderungen an Arbeitspldtze sind immer zu beachten.

im Regelfall keine erhdhten Anforderungen entspr. DIN 4109 Beiblatt 2 Ol
im Einzelfall Prifung und Festlegung im Rahmen der Bedarfsplanung O
Beachtung der gesetzlichen Anforderungen an Arbeitsplatze O

Schallschutzpegel

Als Anforderungen in Rdumen an den maximal zuldssigen Schallschutzpegel von Gerduschen aus haustechnischen Anlagen
und Installationen etc., sind die aufgefiihrten Werte entsprechend der DIN 4109-A1 zu beachten. Entgegen den Anforderungen
in der DIN, sind die einzuhaltenden Werte bei den Gerduschen von Wasserinstallationen sinngemaf auch bei den Gerduschen
von Heizungs- und Klimaanlagen einzuhalten.

Anforderungen an den max. zul. Schallschutzpegel nach DIN 4109-A1
Unterrichts- und Arbeitsraume < 35 dB(A)
Wohn- und Schlafrdume < 30 dB(A)

Geltung auch fiir Gerdusche aus Heizung, Liftung und Klimaanlagen

OoOoogno

Raumakustik

Ziel der Raumakustik ist die Sicherstellung der gesetzten akustischen Qualitaten fiir die jeweilige Hauptnutzung der Gebaude.

Bei den stadtischen Gebduden steht in der Regel die einwandfreie Sprachkommunikation und die hierzu erforderliche Begren-

zung der Nachhallzeit im Vordergrund. Ausnahmen hierzu werden bei Erfordernis in den jeweiligen gebdudespezifischen Stan-
dards aufgefiihrt.

Vorgaben

Grundsatzlich sind die Anforderungen, Empfehlungen und Hinweise der DIN 18041 zu beachten und einzuhalten. Die dauerhaf-
te Horsamkeit in Rdumen ist zu gewdhrleisten. Bei der Planung von Raumen fiir sprachliche Kommunikation sind auch Personen
mit einem erhéhten Bediirfnis nach guter Horsamkeit zu beriicksichtigen.

Anforderungen, Hinweise u. Empfehlungen der DIN 18041 Ol
Gewahrleistung einer dauerhaften Horsamkeit in Raumen O
Beriicksichtigung Personen mit erhohten Bedirfnissen an gute Horsamkeit Ol

Nachhallwerte und Schalldruckpegel

Die in der DIN 18041 auf Raumgrofe und Nutzung abgestimmten Sollwerte fiir die Nachhallzeit und den Storschalldruckpegel
sind immer bei allen Bauprojekten einzuhalten. Die um 20 % reduzierten Sollwerte fiir die Nachhallzeit und die geringeren
Werte fiir den baulich beeinflussbaren Storschall sind nicht nur fiir Menschen mit Horschddigungen in allen Aufenthalts- und
Arbeitsrdumen unbedingt zu erfiillen.

Erfillung der um 20 % reduzierten Sollwerte der Nachhallzeit Ol
Erfillung der geringeren Werte fiir den baulich beeinflussbaren Stérschall Ol
Hérfrequenzbereich

Die einzuhaltenden Werte gelten grundsatzlich fiir den {iblichen Horfrequenzbereich von 63 Hz bis 8 kHz. Sie diirfen auch in
unbesetzten Raumen nicht iberschritten werden.

Horfrequenzbereich von 63 Hz bis 8 kHz O

Beriicksichtigung auch in unbesetzten Raumen O
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raumakustische Planung

Die Aspekte der Raumakustik sind von Beginn an in die Planung einzubinden. Ziel muss sein, bereits sehr frith hinsichtlich der
Raumformen und Oberflachen giinstige Entscheidungen zu treffen, um moglichst kostenneutral eine raumakustisch angemes-
sene Situation zu erzielen. Wahrend der Leistungsphasen 1-3 ist von den Architekten in Abstimmung mit den Fachplanern ein
Konzept aufzustellen und mit dem Bauherrn abzustimmen. Bei Notwendigkeit ist die friihzeitige Einschaltung eines Akustikpla-
ners schon zu Beginn der Planungen sicherzustellen. Nach Abstimmung und erfolgter Freigabe ist das Konzept als Bestandteil
der Entwurfsplanung zu dokumentieren und als Grundlage in den folgenden Leistungsphasen zu beachten. Grundsatzlich ist
hierbei je nach Gebdudeart von der Nutzung ,,Sprache* oder ,,Unterricht“ auszugehen. Ausnahmen und die daraus folgenden
Anforderungen werden in den gebdudespezifischen Standards aufgefiihrt oder sind im Einzelfall im Rahmen der Bedarfspla-
nung aufzufiihren.

kostenneutrale Erzielung einer raumakustisch angemessenen Situation
Konzeptausarbeitung und -vorlage wahrend den Leistungsphasen 1-3
im Regelfall Nutzung ,Sprache” oder ,Unterricht”

OoOooo

im Einzelfall andere Nutzungsangabe im Rahmen der Bedarfsplanung

1.1.1.3 allgemeine 6kologische Standards

Materialien

Baustoffe und Ausstattungsmaterialien

Grundsaétzlich diirfen nur schadstoffarme, [6semittelarme, nicht sensibilisierend wirkende und geruchsneutrale Materialien als
Baustoffe verwendet werden. Gleiches gilt analog auch fiir Ausstattungsmaterialien. Alle Neubauten haben der Kategorie
"schadstoffarm” nach DIN EN 15251 Anhang C zu entsprechen. Hierbei ist auch ein geringer Energieeinsatz bei Herstellung,
Transport und bei der Verwendung der Baustoffe zu beachten. Chemische Mittel sind auf das notwendige Maf} zu beschrédnken.
Zum Schutz von Bauteilen sind konstruktive Mainahmen auszuschopfen. Konstruktionen sind moglichst langlebig, leicht de-
montierbar und recyclingfahig zu planen. Demontage-, Entsorgungs- und Wiederherstellungskosten sind beim Wirtschaftlich-
keitsvergleich zu beriicksichtigen. Der Einsatz von zugelassenem Recyclingmaterial ist aus wirtschaftlichen und 6kologischen
Griinden grundsatzlich zu priifen und, wenn moglich, einzubauen.

Entsprechung der Kategorie "schadstoffarm" nach DIN EN 15251 Anhang C
geringer Energieeinsatz bei Herstellung, Transport u. Verwendung d. Baustoffe
Beschrankung von chemischen Mitteln auf das notwendigste MaR
Ausschopfung konstruktiver MaRnahmen

Einsatz langlebiger, leicht demontierbarer u. recyclingfahiger Konstruktionen

Beriicksichtigung von Demontage-, Entsorgungs- u. Wiederherstellungskosten

Oooooooaoo

Prufung wirtschaftl. u. 6kologischer Einsatz von Recyclingmaterial

Glitesiegel und Zertifizierungen

Die in den allgemeinen oder gebdudespezifischen Standards aufgefiihrten Giitesiegel, Zertifizierungen oder Pflichtkennzeich-
nungen sind fiir die jeweiligen Bauteile oder Gerdte zu beachten und die darin festgelegten Kriterien sind zwingend einzuhalten.
Bei der Erstellung der Leistungsverzeichnisse ist aber zu beachten, dass hier die Kriterien, die bei der Erteilung des Zeichens
herangezogen worden sind, aufgefiihrt und beschrieben werden. Als Nachweis fiir die Einhaltung der Umweltkriterien miissen
neben den Zertifizierungen ausdriicklich auch andere geeignete Beweismittel zugelassen werden.

zwingende Einhaltung der festgelegten Kriterien O

Nachweis durch Zertifizierungen od. andere geeignete Beweismittel O

Riickbaubarkeit

Recyclingfdhigkeit

Im Sinne des nachhaltigen Bauens soll bereits im Planungsprozess die Recyclingfahigkeit eines spateren Riickbaus beachtet
werden. Insbesondere bei der Materialauswahl der Baustoffe sind die Faktoren Homogenitat der Baustoffe, sortenreine Trenn-
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barkeit der Materialien und Materialverbindungen und die Schadstofffreiheit zu beriicksichtigen. Schon beim Bau von Gebd&u-
den ist sicherzustellen, dass sie spater wieder moglichst schadlos in den Energie- und Materialkreislauf zuriickgefiihrt werden
konnen. Hierzu sind im Rahmen der Werkplanung von den Planern die aufgefiihrten Angaben in Bezug zu den Baustoffen und
Konstruktionen zu beriicksichtigen.

Beachtung der Recyclingfahigkeit eines spateren Riickbaus
Beriicksichtigung Weiternutzung
Bertiicksichtigung Wiederverwendung

Beriicksichtigung getrennte Verwertung

Ooooood

Beriicksichtigung getrennte Entsorgung/Deponierung

Konstruktionen unterschiedlicher Lebensdauer

Insbesondere in Bezug auf die Instandhaltung der Gebdude ist bei der Planung darauf zu achten, dass Konstruktionen unter-
schiedlicher Lebensdauer einfach getrennt werden kdnnen. Vorzugsweise sind leicht demontierbare Verbindungen vorzusehen.
Hierzu zdhlen Verbindungen, die geklemmt, lose aufgelegt, geklickt oder geschraubt sind. Eine Demontage mit hohem oder
sehr hohem Aufwand, z.B. durch Abschlagen, ist zu vermeiden. Grundsatzlich ist zu versuchen, innerhalb der Konstruktionen
Baustoffe von dhnlich langen Lebensdauern einzusetzen. Hierbei ist auf die jeweilige Vertraglichkeit untereinander zu achten.

einfache Trennung von Konstruktionen unterschiedlicher Lebensdauer
vorzugsweiser Einsatz von sehr leicht demontierbaren Verbindungen
Verbindungen moglichst geklemmt, lose aufgelegt, geklickt od. geschraubt
Vermeidung einer Demontage mit hohem Aufwand (z.B. Abschlagen)

O0O0o0onO

in Konstruktionen Verwendung von Baustoffen dhnlich langer Lebensdauer

Standards zum Erreichen von gebdudeiibergreifenden 6kologischen Zielen

Griinddcher

Der Einsatz von begriinten Dachflachen bei Flachdachern entsprechend der stadtischen Dachbegriinungssatzung, einer ggf.
giiltigen Gestaltungssatzung oder den Auflagen in einem giiltigen Bebauungsplan ist zu priifen und grundsatzlich auszufiihren.
Daneben ist immer eine weitergehende Notwendigkeit (z.B. als Kompensationsmanahme) beim Griin- und Umweltamt zu
erfragen. Ist eine entsprechende Notwendigkeit nicht gegeben, ist trotzdem im Rahmen der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ein
evtl. Einsatz zu priifen und die entstehenden Kosten auf Basis der Lebenszyklusberechnung zu benennen und dem Bauherrn
zur Entscheidung vorzulegen.

Priifung einzuhaltender Vorgaben zu Griindachern
Abfrage einer Notwendigkeit beim Griin- und Umweltamt
auch bei Nichtnotwendigkeit wirtschaftliche Priifung einer Umsetzung

Ooogao

Kostenbenennung auf Basis der Lebenszyklusberechnung

Nutzung erneuerbare Energien

Grundsaétzlich ist der Einsatz von erneuerbaren Energien (z.B. Photovoltaik-Anlagen oder Erdwdarme) im Rahmen der Machbar-
keit und Wirtschaftlichkeit zu priifen und im Rahmen der Gegebenheiten einzuplanen. Hierbei ist aber entsprechend dem Stadt-
ratsbeschluss 1525/2011 zu gewdhrleisten, dass die MaBnahmen wirtschaftlich sind und zu tatsachlich erzielbaren Kostenein-
sparungen und ggf. Einnahmen fiir die MaBnahmentrdger fiihren, die das Invest finanzieren. Werden entsprechende Energien
nicht eingesetzt, sind Vorkehrungen fiir evtl. spatere Montagemdglichkeiten vorzusehen (z.B. stddtische Beriicksichtigung bei
Deckendimensionen fiirs Aufstellen von Photovoltaikanlagen). Bei der eventuell auch erst spdteren Umsetzung entsprechender
Anlagen sind sogenannte Betreibermodelle moglichst zu vermeiden und stattdessen die Anlagen von Stadtseite zu betreiben.

grundsatzliche Priifung techn. machbarer u. wirtschaftlicher Einsatz erneuerbarer Energien
Beachtung Stadtratsbeschluss "klimafreundl. Stadtentwicklung"
Gewdhrleistung der erzielbaren Kosteneinsparungen oder Einnahmen

Oooodao

Einplanung spaterer Montagemaéglichkeiten

Vogelschutz

Als bestandsschiitzende MaBnahme ist grundsétzlich zu Beginn der Planung mit dem Griin- und Umweltamt abzuklaren, ob und
in welchem Umfang Nisthilfen fiir Gebdudebriiter (Vogel, Fledermause etc.) vorgesehen werden kénnen oder vorzusehen sind.
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Die dort getroffenen Festlegungen sind umzusetzen. Die Gefahr von Vogelanflug an Glasscheiben ist bei den Planungen von
Beginn an zu beriicksichtigen. Bauform, Fenstergréfen und Oberfldchen sind so anzuordnen, dass entsprechende Gefahren-
quellen minimiert werden. Spiegelungen an der Fassade sind zu vermeiden. Notwendigkeit, Art und Umfang dennoch erforderli-
cher SchutzmaBnahmen (z.B. Vogelschutzfolien) sind zu Beginn der Planung mit dem Griin- und Umweltamt abzustimmen.

Abklarung Einsatz von Nisthilfen fiir Gebdudebriiter mit Griin-/Umweltamt
Gefahr von Vogelanflug an Glasscheiben minimieren

Bauform, FenstergroRe u. Oberfldchen entsprechend anordnen
Vermeidung Spiegelungen an Fassaden

Ooooood

Abklarung weiterer SchutzmaBnahmen mit Griin-/Umweltamt

1.1.2  Ausfithrung

1.1.2.1 Riickbau

Abrisskonzept

Notwendigkeit und Inhalt

Grundsatzlich ist bei allen Riickbaumainahmen von Gebduden und einzelnen Gebdudeteilen ein Riickbaukonzept aufzustellen.
Dies gilt auch fiir Manahmen bei denen eine entsprechende bauaufsichtliche Forderung nicht gegeben ist. Die Erstellung hat
im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu erfolgen. Im Konzept sind die Punkte Art und Umfang, Beprobung und Schadstoff-
kartierung, Riickbau- und Entsorgungskosten sowie Zeitpunkt und Ablauf zu beriicksichtigen und die entsprechenden Festle-
gungen zu treffen. Dariiber hinaus ist zu priifen, ob und in welchem Umfang noch verwertbarer Bauschutt getrennt und ggf.
wiederverwendet werden kann. In dem Zusammenhang ist eine eventuelle stadtinterne Wiederverwendung von noch funktions-
fahigen Einbauteilen (z.B. fiir die MSR in anderen Gebduden) bei der Abteilung Dienstleistungsmanagement der GWM abzufra-
gen. Ansonsten sind (techn.) Einbauteile auszubauen. Vorherige Separierungs- und Entkernungsmainahmen beim Riickbau
sind wirtschaftlich zu priifen und im Rahmen dessen ebenfalls zu beriicksichtigen. Bei der Bauaufsicht ist die Notwendigkeit
einer Abrissstatik abzufragen und dann entsprechend zu erstellen. Gleiches gilt fiir evtl. erforderliche separate Artenschutzgut-
achten von Pflanzen und Tieren, sofern diese durch die 6rtliche Lage oder entsprechende Feststellungen vor Ort erforderlich
sind. Die Notwendigkeit hieriiber ist mit dem Griin- und Umweltamt abzustimmen.

Erstellung grundsatzlich auch bei fehlender Forderung vom Bauamt
Erstellung im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetz

Beriicksichtigung von Art und Umfang

Beriicksichtigung von Beprobung und Schadstoffkartierung
Beriicksichtigung von Riickbau- und Entsorgungskosten

Beriicksichtigung von Zeitpunkt und Ablauf

Trennung von verwertbarem Bauschutt

Wiederverwertung von Einbauteilen (z.B. fir die MSR) intern priifen
vorherige Separierungs- u. Entkernungsmafnahmen wirtschaftlich prifen

Abfrage bei der Bauaufsicht tGiber zus. Notw. einer Abrissstatik

Ooooooooooad

Berlicksichtigung von Artenschutz (ggf. separates Gutachten)

Erstellungszeitpunkt

Die Erstellung des Abrisskonzeptes hat bereits in der Bedarfsplanung zu erfolgen. Nur so ist sicherzustellen, ob bei der Frage
nach Sanierungen oder Ersatzneubau die wirtschaftlichste Wahl getroffen werden kann. Zur Leistungserbringung sind geeignete
Gutachter zu beauftragen. Dariiber hinaus ist die Abteilung Dienstleistungsmanagement der GWM {iber die Erstellung und die
geplanten RiickbaumaBnahmen zu informieren, auch insbesondere um in den betreffenden Gebdauden vorgesehene Instandhal-
tungsmaRnahmen nochmals zu iiberdenken. Das erstellte Konzept und die darin getroffenen Festlegungen sind in der Pla-
nungsphase allen beteiligten Planern zur Verfiigung zu stellen und von diesen zwingend zu beachten und einzuhalten.

Erstellung im Rahmen der Bedarfsplanung I
Einschaltung von entsprechenden Gutachtern I
Mitteilung und Einbezug der Abteilung Bewirtschaftung bei der GWM I
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zur Verfligung stellen als Planungs- und Ausschreibungsgrundlage O

Abrissausfiihrung

Sicherheit

Bei der Ausfiihrung von Riickbauarbeiten ist die vorschriftsmaBige Absicherung der Baustelle zu gewéhrleisten. Dies gilt sowohl
fiir die Sicherheit der ausfithrenden Personen auf der Baustelle sowie fiir auBenstehende Personen, die sich angrenzend an der
Baustelle aufhalten. Insbesondere darf keinerlei Gefahr fiir die Nutzer der Gebdude bestehen, sofern RiickbaumaBRnahmen im
laufenden Betrieb ausgefiihrt werden. Alle notwendigen MaBnahmen sind bereits im Rahmen der Ausschreibung zu ermitteln
und entsprechend dort abzufragen. Wird im Rahmen der Gesamtmafnahme ein Gesundheits- und Sicherheitskoordinator be-
auftragt, ist sicherzustellen, dass dieser bereits wahrend der Abrissarbeiten zur Verfiigung steht und den Riickbau entspre-
chend begleitet. Ist bei kleineren MaBnahmen ein entsprechender Einsatz nicht notwendig, ist die Sicherstellung der SiGeKo-
Leistungen durch den bauleitenden Planer zu gewdhrleisten.

Gewadbhrleistung der vorschriftsmaRigen Absicherung der Baustelle
Gewabhrleistung der Sicherheit der ausfihrenden Personen

Berlicksichtigung aller notwendigen MaRnahmen in der Ausschreibung

OoOoono

Einsatz des Sicherheits- u. Gesundheitskoordinators (ggf. bauleitender Planer)

Ablauf

Vor Ablauf der Riickbauarbeiten sind die Nutzer inkl. der zugehd&rigen Fachdmter sowie die angrenzenden Nachbarn friihzeitig
iber Mainahme, Baubeginn, Zeitraum und die entstehenden Einschrankungen zu informieren. Die Kommunikation hierzu hat
tber den internen Projektleiter zu erfolgen, nicht tiber externe Planer. Evtl. notwendige offizielle Schreiben von Dezernatsseite
sind von Projektleiter intern abzustimmen und ggf. dort zu veranlassen. Bei der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung der
Arbeiten sind riickzubauende Einrichtungen und Ausstattungen im Geb&dude oder auch erforderliche Umrdumaktionen und
Raume zur Zwischenlagerung mit den Nutzern abzustimmen und einzuplanen. Ansonsten ist von den Nutzern sicherzustellen,
dass die betreffenden Bereiche entsprechend leer gerdumt sind. Um spdtere hohe Nachtrdge auszuschliefien, ist grundsatzlich
die Entsorgung loser Ausstattungen in den Ausschreibungen zu beriicksichtigen, auch wenn vorab eine vollstdndige Leerrdu-
mung mit den Nutzern festgelegt wurde. Die Dauer der Riickbauarbeiten ist im wirtschaftlichen Rahmen auf das notwendigste
Maf zu reduzieren, Larm und Staubbeeintrachtigungen sind zu minimieren. Ggf. notwendige zeitliche Pausen sind insbesonde-
re bei Riickbauarbeiten im laufenden Betrieb vorab zu kldren, abzustimmen und auch im Leistungsverzeichnis aufzunehmen.
Auflerbetriebnahmen von technischen Anlagen oder Teilen davon sind frithzeitig mit der Abteilung Bewirtschaftung abzustim-
men und dem entsprechenden Hausmeister und ggf. der Feuerwehr mitzuteilen. Nach abgeschlossenen Riickbauarbeiten noch
vorhandene nicht mehr benétigte Leitungsfiihrungen im Gebdude oder auf den Grundstiicken sind grundsatzlich mit riickzu-
bauen.

Bekanntgabe an Nutzer, Fachamter und angrenzende Nachbarn
Beriicksichtigung von mit riickzubauenden Einrichtungen im Gebaude
Beriicksichtigung von notwendigen Raumen zur Zwischenlagerung
Sicherstellung leerer Rdume zum Baubeginn durch den Nutzer

Dauer moglichst im wirtschaftlichen Rahmen reduzieren

Minimierung Larm- und Staubbeeintrachtigungen

Abstimmung und Beriicksichtigung notwendiger zeitlicher Pausen
Abstimmung notw. AufSerbetriebnahmen techn. Anlagen

Information an Hausmeister und ggf. Feuerwehr

Oooooooooan

Beseitigung nicht mehr benatigter Leitungsfiihrungen

Entsorgung

Die fachgerechte Trennung und Entsorgung vom Bauschutt ist sicherzustellen. Alle Deponie- und Entsorgungsnachweise sind
spdtestens mit der jeweiligen Rechnung vorzulegen. Eine Vorlage erst in der Schlussrechnung geniigt nicht. Ohne Vorlage ist
eine entsprechende Anweisung nicht auszufiihren. Nach einer erfolgten Schadstoffentsorgung hat grundsatzlich eine Freimes-
sung zu erfolgen. Ohne die Bestatigung diirfen weitere Arbeiten im oder auch die Nutzung des Gebdudes nicht erfolgen.

Sicherstellung einer fachgerechten Trennung und Entsorgung O
Vorlage aller Deponie- und Entsorgungsnachweise O
Freimessung nach Schadstoffentsorgung O
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1.1.2.2 Griindung / Bodenplatte

Bodengutachten

Notwendigkeit und Umfang

Vor Beginn der Planungen ist bei allen stadtischen BaumaBnahmen ein Bodengutachten zu erstellen. Hierin sind u.a. die Bo-
denverhdltnisse, die Versickerungswerte, die Tragfahigkeit sowie die Bodenklasse zu bestimmen. Dariiber hinaus sind Untersu-
chungen zu den Grundwasserverhaltnissen und zu Altlasten und Schadstoffen im Erdreich zu fiihren. Hierbei ist in einer LAGA-
Analyse eine konkrete Aussage (iber die zu erwartenden Z-Materialien zu machen. Probebohrungen sind in ausreichender An-
zahl durchzufiihren und hierbei sind auch zu bearbeitende Flachen innerhalb der AuBenanlage und evtl. genutzter Flachen fiir
die Baustellenzufahrt zu beriicksichtigen. Insbesondere fiir die Aufienanlagenplanung zusatzliche spatere Nachbeprobungen
sind zu vermeiden und bereits hier mit abzufragen. Eine evtl. notwendige Beteiligung der Landesarchdologie bzw. Einschrdn-
kungen durch einen méglichen Grabungsschutz sind parallel zur Erstellung des Bodengutachtes bereits zu kldren und in die
Wege zu leiten.

grundsatzliche Veranlassung

Bestimmung der Bodenverhaltnisse

Bestimmung der Versickerungswerte

Bestimmung der Tragfahigkeit

Bestimmung der Bodenklassen

Untersuchungen zu Grundwasserverhdltnissen

Untersuchungen zu Altlasten und Schadstoffen inkl. LAGA-Analyse
Beriicksichtigung der Flachen von AuRenanlage und Baustellenzufahrt

Ooooooooogano

Klarung von Beteiligung der Landesarch&ologie (Grabungsschutz)

Erstellungszeitpunkt

Die Veranlassung und Erstellung des Bodengutachtens hat vor Beginn der Planung, also spatestens zu Beginn der Leistungs-
phase 1 zu erfolgen, falls Erkenntnisse bereits im Rahmen der Bedarfsplanung zur Entscheidungsfindung notwendig sind, be-
reits in der Leistungsphase 0. Zur Leistungserbringung sind geeignete Gutachter zu beauftragen. Das erstellte Gutachten und
die darin getroffenen Festlegungen sind in der Planungsphase allen Beteiligten als Grundlage zu Planung und Ausschreibung
zur Verfligung zu stellen und von diesen zwingend zu beachten.

Erstellung spatestens zu Beginn der Leistungsphase 1 Cl
Einschaltung von entsprechenden Gutachtern O
zur Verfligung stellen als Planungs- und Ausschreibungsgrundlage Cl

Griindungsempfehlung

Im Rahmen der Erstellung des Bodengutachtens ist immer eine Griindungsempfehlung mit abzufragen. Ziel muss hierbei sein,
die wirtschaftlichste Losung (hierfiir) anzustreben. Auf Grundlage dessen sollten Planer und Statiker ihre gemeinsamen Planun-
gen aufbauen. Ein spateres Abweichen der Planer von der Empfehlung ist von diesen schriftlich zu begriinden.

Abfrage einer Griindungsempfehlung als Bestandteil des Bodengutachtens O

Feuchtigkeitsabdichtung fiir erdberiihrende Bauteile

Die Abdichtung fiir erdberiihrende Bauteile ist auf Grundlage der Erkenntnisse des Bodengutachtens nach den aktuell giiltigen
Normen und techn. Regeln auszufiihren, wobei eine dauerhafte Gewdhrleistung sicherzustellen ist.

Risikobeurteilung

Ist anhand des Bodengutachtens mit (mdglichen) dauerhaft verdnderten Grundwasserverhiltnissen zu rechnen, ist bei der Wahl
der Abdichtung eine Risikobeurteilung vorzulegen. Grundsatzlich ist hierbei zwischen Wirtschaftlichkeit und Wahrscheinlichkeit
bei der Wahl der Ausfiihrung abzuwdgen. Gleiches gilt, wenn die Einhaltung der DIN nicht oder nur unwirtschaftlich méglich ist.
In beiden Fallen ist ein wirtschaftlicher Vorschlag mit einer entsprechenden Risikoanalyse aufzustellen und dem Bauherrn zur
Entscheidung vorzulegen.
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Risikobeurteilung bei mogl. dauerhaft veranderten Grundwasserverhéltnissen O

|

Risikobeurteilung bei nicht méglicher od. unwirtschaftlicher Einhaltung der DIN
Erarbeitung eines wirtschaftlichen Vorschlags mit Risikobewertung O

Griindung / Fundamente

Die Wahl der Griindung hat in enger Abstimmung zwischen Architekt und Statiker zu erfolgen. Mit Beginn der Leistungsphase 1
ist sicherzustellen, dass die erforderlichen statischen Leistungen umgehend beauftragt werden und der Statiker ab dem Pla-
nungsstart beratend zur Verfligung steht und auch entsprechend von den Planern beteiligt wird. Ziel muss sein, dass gemein-
sam die wirtschaftlichste Lésung fiir das Gebdude gefunden und umgesetzt wird und kostenintensive Konstruktionen von Be-
ginn an vermieden werden. Alle statischen Berechnungen sind in priiffahiger Form vom Statiker aufzustellen und allen weiteren
Planungen zu Grunde zu legen und entsprechend zu beachten. Grundsétzlich werden keine bestimmten Griindungsarten favori-
siert. Ausschlaggebend ist immer die Wirtschaftlichkeit bezogen auf die gesamte Gebdudekonstruktion. Kostenintensive Griin-
dungen sind aber moglichst zu vermeiden, wobei hier evtl. anstehende spatere Riickbaukosten eines moglichen Abrisses bei
den entsprechenden Kostenbetrachtungen zu beriicksichtigen sind.

Einschaltung Statiker ab Beginn der Leistungsphase 1
Vermeidung kostenintensiver Konstruktionen
Erstellung einer priiffihigen statischen Berechnung
kostenintensive Griindungen moglichst vermeiden

Oooogod

spdterer Riickbau bei Kostenbetrachtungen beriicksichtigen

Blitzschutz

Bei der Planung und Ausfiihrung der Griindung sind Blitzschutzmafnahmen mit zu beriicksichtigen. Fundamenterder, Potenzia-
le, Anschliisse etc. sind im notwendigen Umfang einzuplanen. Hierzu hat von Anfang an eine enge Abstimmung zwischen Stati-
ker, Fachingenieur und Fachplaner zu erfolgen. Gemeinsam sind die gewerkeweise Zuordnung der jeweiligen Leistungen festzu-
legen und die Ubergabepunkte zu definieren.

Beriicksichtigung Fundamenterder, Potenziale, Anschliisse etc. O
gewerkeweise Zuordnung der jeweiligen Leistungen Cl
Definierung der Ubergabepunkte Cl

Einbau von zugelassenem Recycling-Material

Der Einbau von zugelassenem Recycling-Material ist grundsatzlich wirtschaftlich zu priifen und bei Gegebenheit auch entspre-
chend auszufiihren. Die entsprechenden Zulassungen des Materials sind im Rahmen der Ausschreibung bzw. vor Beauftragung
vorzulegen und zu dokumentieren. Generell ist aber vorab zu priifen, ob fiir bestimmte Geb&dude vorschriftsmafiige Einschran-
kungen bestehen (z.B. bei Kitas). Dariiber hinaus werden evtl. stadtinterne Einschrankungen, sofern vorhanden, in den jeweili-
gen gebdudespezifischen Standards benannt.

wirtschaftliche Verwendung von zugelassenem Recycling-Material O]
Priifung vorschriftsmafiger Einschrankungen O
Bodenplatte

Wasserundurchldssigkeit

Bodenplatten sind gegen Feuchtigkeit bzw. Wasserdurchldssigkeit ausreichend zu schiitzen. Grundsatzlich sind Bodenplatten
monolithisch auszufiihren. Ausnahme hiervon gilt bei statischer oder thermischer Notwendigkeit. Diese sind entsprechend zu
benennen und zu dokumentieren. In dem Falle ist baukonstruktiv sicherzustellen, dass ein Feuchtigkeits- bzw. Wassereintritt
ausgeschlossen ist. Zusdtzlich dazu ist immer eine ausreichende dampfsperrende Schicht zum Schutz der Oberbelédge einzu-
bauen.

Ausschluss Feuchtigkeits- und Wassereintritt O
ausreichende dampfsperrende Schicht zum Schutz der Oberbeldge O
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Durchfiihrungen und Anschliisse

Durchfiihrungen durch die Bodenplatte sind zu Gunsten der Abdichtung moglichst auf das notwendigste Maf3 zu reduzieren.
Eine DIN-konforme Ausfiihrung ist sicherzustellen. Dariiber hinaus ist grundsatzlich eine systemkonforme Ausfiihrung zum
verwendeten Abdichtungssystem zwingend einzuhalten. Insbesondere auch bei Bodenplatten aus wasserundurchldassigem
Beton (WU-Beton) ist die entsprechend notwendige Zulassung der Durchfiihrungsabdichtung zu gewéhrleisten und zu doku-
mentieren. Neben den vorgenannten Durchfiihrungen sind auch alle Anschliisse DIN-konform auszufiihren. Auch hier ist eine
systemkonforme Ausfiihrung zum verwendeten Abdichtungssystem oder auch zur wasserundurchldssigen Wanne zu gewdhr-
leisten und die entsprechenden Zulassungen zu dokumentieren.

Reduzierung auf das notwendigste Maf} bei Durchfiihrungen O
DIN-konforme Ausfiihrung O
systemkonforme Ausfiihrung zum Abdichtungssystem od. WU-Beton O

Ddmmebenen

Bei den Dammarbeiten an den Bodenplatten ist auf eine moglichst warmebriickenfreie Ausfiihrung zu achten. Grundsatzlich ist
hierbei eine Dadmmung/Ddammebene unter der Bodenplatte zu verlegen. Zur Vermeidung von maéglichen Wasseransammlungen
zwischen einzelnen Platten ist hierbei eine einlagige Ausfiihrung vorzusehen. Im Regelfall ist hierbei eine wasser- und druckbe-
standige Perimeterddmmung zu verwenden, wobei inshesondere bei gréeren Abmessungen der sinnvolle und wirtschaftliche
Einsatz einer Foamglas-Dammung zu priifen ist. Ausnahmen hiervon sind bei statischer oder energetischer Notwendigkeit mog-
lich, miissen aber entsprechend begriindet werden. Ist eine Dammung unter der Bodenplatte nur unwirtschaftlich oder gar nicht
moglich, ist die Dammung auf der Bodenplatte auszufiihren. In dem Fall sind die hierbei entstehenden Warmebriicken zu ermit-
teln und wirksame Gegenmafinahmen zu ergreifen.

Ausfiihrung vorzugsweise unterhalb der Bodenplatte

einlagige Ausfiihrung zur Vermeidung von Wasseransammlungen zw. Platten
Einsatz von wasser- und druckbestandiger Perimeterddmmung

wirtschaftl. Verwendung von Foamglas prifen

bei Unwirtschaftlichkeit Ausfiihrung auf der Bodenplatte

Oooogooo

Ermittlung von Warmebriicken und wirksamen GegenmaRBnahmen

1.1.2.3 Aufenwdnde

Konstruktion

Tragkonstruktion

Architekt und Statiker haben gemeinsam ein Konstruktionskonzept fiir das Gesamtgebdude zu erstellen. Hierbei sind die Er-
kenntnisse des Bodengutachtens zu beriicksichtigen. Die Erstellung hat von Beginn an in enger Abstimmung mit allen beteilig-
ten Fachplanern, Gutachtern und Sachverstandigen zu erfolgen. Ziel ist die Findung und Umsetzung der wirtschaftlichsten Lo-
sung fiir die Konstruktion. Zur Bestimmung der besten Losung sind neben den eigentlichen Herstellungskosten auch der Her-
stellungsaufwand (Vorfertigungsgrad, Zeit und Energieaufwand), die spétere Variabilitdt (Umbau-, Ergdnzungs- und Erweite-
rungsmoglichkeiten), der Wartungsaufwand (Bestdndigkeit, Aufwand, Intensitdt und Zugéanglichkeit) und der irgendwann ein-
mal kommende Riickbauaufwand (Zeit und Energiebedarf sowie die Recyclingfahigkeit) zu beriicksichtigen und zu beleuchten.

Erstellung Konstruktionskonzept von Architekt und Statiker
Abstimmung mit Fachplanern, Gutachtern und Sachverstdandigen
Beriicksichtigung Herstellungsaufwand

Beriicksichtigung Variabilitat

Beriicksichtigung Wartung

Oooogooao

Beriicksichtigung Riickbauaufwand

Ddmmung

Die Ddmmung der Aufenwande ist moglichst warmebriickenfrei auszufiihren. Grundsatzlich ist hierbei eine AuBenddammung
vorzusehen. Vorzugsweise ist der Einsatz einer Vorhangfassade mit Ddmmung vorzusehen. WDVS-Systeme sollten wegen der
hoheren Kosten in der Instandhaltung nur bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit im Rahmen einer kompletten Lebenszyklusbe-
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rechnung ausgefiihrt werden. Grundsatzlich sind bei allen Systemen die Diibel und Halterungen bei der EnEV-Berechnung mit
zu beriicksichtigen und auf eine entsprechende mdglichst energetische Materialwahl ist zu achten. Alu-Halter sind moglichst zu
vermeiden. Ist eine Aulenddmmung im Sanierungsfall nicht oder nur in extrem unwirtschaftlichem MaRe einsetzbar, ist der
Einbau einer Innenddmmung zu priifen. In dem Falle sind aber alle entstehenden Warmebriicken zu ermitteln und wirksame
Gegenmafinahmen zu ergreifen und ausschlieBlich kapillaraktive Baustoffe zu verwenden. Eine Tauwasserbildung in oder auf
der Gesamtkonstruktion ist in jedem Falle auszuschlieen und mittels bauphysikalischen Berechnungen nachzuweisen. Alle
Anschlussdetails sind entsprechend zu detaillieren.

grundsatzlich Aulenddmmung vorsehen

vorzugsweise Einsatz einer Vorhangfassade mit Dimmung
Beriicksichtigung der Halter bei der EnEV-Berechnung

bei Unmdglichkeit im Sanierungsfall Einbau einer Innendammung priifen
Ermittlung von Warmebriicken und wirksamen Gegenmafinahmen

bei Innenddammung Einsatz kapillaraktiver Baustoffe

Ausschluss Tauwasserbildung in od. auf der Gesamtkonstruktion

oooooood

Detaillierung aller Anschlussdetails

Feuchteschutz

Der Feuchteschutz ist entsprechend der DIN und dem jeweils aktuellen Stand der Technik einzuplanen. Hierbei sind Regen und
Spritzwasser genauso zu beriicksichtigen, wie die laut Bodengutachten vorhandene Wasseraufnahme und Grundwasserver-
haltnisse.

Beriicksichtigung von Regen und Spritzwasser Cl
Beriicksichtigung der Boden und Grundwasserverhaltnisse Cl
Brandschutz

Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes und deren Beriicksichtigung bei der gemeinsamen Findung der wirtschaftlichsten L6-
sung ist sicherzustellen, dass der Brandschutzsachverstdndige ab Beginn der Leistungsphase 1 beratend zur Seite steht. Mog-
liche Brandiiberschlage sind gemeinsam zu vermeiden, gleiches gilt fiir kostenintensive Kompensationsmafinahmen. Grund-
satzlich sind nicht brennbare Baustoffe, insbesondere bei der Dammung, auch bei fehlender Notwendigkeit vorzusehen.

Vermeidung moglicher Brandiiberschlage Cl

Vermeidung kostenintensiver KompensationsmaBnahmen O

Beriicksichtigung nichtbrennbarer Baustoffe auch bei fehlender Notwendigkeit O
Fassadenfidchen

Witterungsbestdndigkeit

Bei der Wahl der Fassadenkonstruktion ist eine moglichst hohe Witterungsbestandigkeit zu Grunde zu legen, um im Rahmen
der Bewirtschaftung und Instandhaltung hohe Aufwendungen zu vermeiden. Dies gilt fiir Befestigungen, Unterkonstruktionen
und Oberflachen gleichermaRien. Hierbei sind Schlagregen, Spritzwasser im Sockelbereich oder Tropfwasser an Kanten (z.B. an
Fensterbdnken und Dachiiberstanden) genauso zu beriicksichtigen, wie Sonne (z.B. in Bezug auf Materialermiidung, Ausblei-
chen etc.) oder Sturm. Algen und Schimmelbildung sind zu vermeiden. Sollten Putzoberflachen zur Ausfiihrung kommen, ist ein
Einsatz von mineralischen oder Silikatputzen zu wahlen. In dem Zusammenhang wird auch wieder darauf verwiesen, Warme-
dammverbundsysteme nach Moglichkeit nicht vorzusehen. Sofern diese doch zur Ausfiihrung kommen, sind diese grundsatz-
lich zu verdiibeln, eine reine Verklebung ist nicht zuldssig.

Einsatz witterungsbestandiger Befestigungen, Konstrukt. u. Oberflachen
Beriicksichtigung von Schlagregen

Beriicksichtigung von Spritzwasser im Sockelbereich

Beriicksichtigung von Tropfwasser an Kanten

Beriicksichtigung von Sonne (Materialermiidung, Ausbleichen etc.)
Beriicksichtigung von Sturm

Vermeidung von Algen und Schimmelbildung

Einsatz von mineralischen od. Silikatputzen

Ooooooooogao

Warmeddammverbundsysteme grundsatzlich verdiibeln
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Wartungsfreiheit

Die spdtere Wartung ist bei der Wahl der Fassadenkonstruktion immer zu beriicksichtigen. Grundsatzlich sind moglichst viele

wartungsfreie Materialien zu verwenden. Bei allen anderen zur Ausfiihrung kommenden Teilen ist die Wartungsintensitat, aber
auch die Zugénglichkeit, auch von einzelnen Einbauteilen (z.B. Wetterschutzgitter, etc.), und der Wartungsaufwand zu benen-

nen und insbesondere bei den Kostenbetrachtungen zu beleuchten. Alle Fassadenteile sollten wenn mdéglich ohne Hilfsmittel

erreichbar sein oder aber mindestens mit Steigern anfahrbar gemacht werden.

Verwendung wartungsfreier Materialien Ol
Beriicksichtigung der Wartungsintensitdt und Wartungsaufwand Ol
Beriicksichtigung der moglichst einfachen Zugénglichkeit zu Wartungszwecken Ol

Schutzmaf3inahmen

In unmittelbar zuganglichen Bereichen sind ausreichende SchutzmaRnahmen vorzusehen, bzw. die Fassaden entsprechend
konstruktiv und materiell auszufiihren. Hierbei sind MaBnahmen gegen Anpralllasten, Graffiti und Vandalismus zu beriicksich-
tigen. Es sind grundsatzlich entsprechend robuste Materialien und/oder entsprechende Verstarkungen vorzusehen. Dariiber
hinaus sind pragmatische Oberflachenstrukturen oder mogliche Schutzschichten einzuplanen. Auch sind in dem Zusammen-
hang Auflenbeleuchtungen zu beriicksichtigen. Je nach spaterer Freiraumnutzung sind notwendige Schutzmafnahmen auch in
nicht direkt zugédnglichen Bereichen zu priifen (z.B. in Spielbereichen bei Schulen und Kitas). Dariiber hinaus ist bei allen Ge-
bauden entsprechend der Grundstiickslage zu priifen, ob Schaden durch Tiere oder Pflanzen zu erwarten sind und entspre-
chende weitere Schutzmafnahmen hiergegen sind dann einzuplanen

Beriicksichtigung von SchutzmafRnahmen in unmittelbar zuganglichen Bereichen
Mafnahmen gegen Anpralllasten

MaBnahmen gegen Graffiti

Mafnahmen gegen Vandalismus

Beriicksichtigung entspr. robuster Materialien od. Verstarkungen
Beriicksichtigung entspr. Oberflachenstrukturen od. Schutzschichten
Beriicksichtigung Auf’enbeleuchtung

Priifung weiterer Notwendigkeit in nicht direkt zuganglichen Bereichen

Ooooooooogao

Priifung Schutz vor tierischen oder pflanzlichen Schaden

Fassadenbegriinung

Begriinte Fassaden sind moglichst nicht einzuplanen. Evtl. mogliche Auflagen in Bebauungsplanen sind aber in jedem Fall
vorab zu priifen und bei einer entsprechenden Verpflichtung umzusetzen. Eine Sichtpriifung und Zugénglichkeit der Fassade ist
dann in jedem Fall zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus sind pflegeintensive Folgekosten zu vermeiden.

Priifung mogl. Auflagen in Bebauungsplanen Cl
Gewadhrleistung Sichtpriifung und Zuganglichkeit der Fassade Cl
Vermeidung pflegeintensiver Folgekosten O

Aufschriften und Beschilderungen

An den Gebdude- und auch an den Grundstiickszugéangen sind Hinweistafeln fiir Informationen zum Gebdude und zur Nutzung
zu beriicksichtigen. Die Ausfiihrung hat entsprechend dem einheitlichen stadtischen Gestaltungsprogramm zu erfolgen. Die
grafische Gestaltung und die Beschaffung der Tafeln liegen hierbei grundsatzlich bei Herrn Hans-Horst Mdbes, der unmittelbar
durch die Gebdudewirtschaft einzuschalten ist. Die abschlieBende Abstimmung {iber Lage, Gré3e und Inhalt hat mit dem Nutzer
gemeinsam zu erfolgen. Bei Sanierungen von historischen oder denkmalpflegerisch relevanten Gebduden ist zusatzlich zu den
vorgenannten Hinweistafeln zu klaren, ob weitere Tafeln oder zusatzliche Informationen zur sogenannten Konzeption "Histori-
sches Mainz" beriicksichtigt werden miissen. Die Abstimmung hierzu hat mit der Denkmalpflege zu erfolgen.

Hinweistafeln fiir Informationen zum Geb&ude u. zur Nutzung berticksichtigen
grafische Gestaltung und Beschaffung durch Herrn Hans-Horst Mobes
Abstimmung Lage, Grof3e u. Inhalt mit Nutzer

Oo0oogo

bei Sanierungen zusdtzl. Informationen zur Konzeption "Historisches Mainz" kldren
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Verglasungen

Konstruktionen und Material

Bei der Wahl der Fenster- bzw. Verglasungsflachen sind neben der Funktionalitdt insbesondere die Punkte Wirtschaftlichkeit,
Langlebigkeit und Pflegeintensivitdt zu betrachten und bei der Ermittlung der Lebenszykluskosten zu beriicksichtigen. Profile
und Fensterrahmen sind aus méglichst wartungsfreiem, witterungsbestandigem Material auszufiihren. PVC bzw. Kunststoffpro-
file sind nicht zu verwenden. Bei Bestandteilen aus Holz ist darauf zu achten, dass ausschlief3lich einheimische Holzer zur
Anwendung kommen. Zur entsprechenden Gewahrleistung sind die Anforderungen der Siegel FSC bzw. PEFC einzuhalten und
nachzuweisen. Die Verwendung reiner Holzfenster ist aus Instandhaltungsgriinden moglichst zu vermeiden. Insbesondere in
dem Zusammenhang sind aber denkmalpflegerische Anforderungen zu kldren, zu beachten und entsprechend auszufiihren.

Rahmen aus moglichst wartungsfreiem, witterungsbestandigem Material
keine Verwendung von PVC-Profilen

bei Bestandteilen aus Holz Verwendung von einheimischen Hélzern
Gewadhrleistung der Anforderung entsprechend dem Siegel FSC od. PEFC
Vermeidung reiner Holzfenster aus Instandhaltungsgriinden

oooooao

denkmalpflegerische Anforderungen beriicksichtigen

Anordnung, Gréfe und Aufteilungen

Das Verhdltnis von verglasten zu opaken Fassadenfldchen ist zu optimieren. Dariiber hinaus sind bei der Anordnung und der
Lage der Fensterflachen gute Tageslichtnutzung, notwendige und geeignete Blickbeziehungen, der Warmeschutz und eine na-
turliche Belliftung zu beriicksichtigen. Folgekosten in Form von notwendigem Sonnenschutz, Absturzsicherungen, aber auch fiir
die spdtere Reinigung sind ebenfalls zu bedenken und in den Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen aufzunehmen. Grofflachige
Verglasungen sind nur sinnhaft einzusetzen. Hierbei sind insbesondere mogliche Uberwdrmungen und hohe Instandhaltungs-
kosten zu vermeiden. Die Austauschbarkeit einzelner Bestandteile oder auch ganzer Konstruktionen ist zu beriicksichtigen und
moglichst einfach zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus sind bereits im Rahmen der Planung spdtere Reinigungsmoglichkeiten zu
priifen. Die Vorlage eines groben Reinigungskonzeptes ist als Bestandteil der Entwurfsplanungen von den Architekten immer
mit vorzulegen. Bei der Einteilung bzw. Aufteilung der einzelnen Fensterelemente sind bauliche oder gesetzliche Notwendigkei-
ten zu priifen und zu beriicksichtigen. Natiirliche Liiftungsmoglichkeiten sind ausreichend sicherzustellen. Insbesondere Auf-
enthaltsrdume sind grundsatzlich immer mit 6ffenbaren Fensterfliigeln auszustatten. Dariiber hinaus ist eine ausreichende
notwendige Nachtauskiihlung zu gewahrleisten. Eine Einschrankung vom Raumangebot bei gedffneten Fensterfliigeln ist zu
minimieren. Glasteilende Sprossen oder Sprossen im Scheibenzwischenraum sind zu vermeiden. Ausnahmen hiervon sind nur
bei denkmalpflegerischen Anforderungen oder sonstigen geltenden Vorgaben zuldssig. Einzelne Scheibengréfien sind grofen-
mafig moglichst so zu planen, dass ein wirtschaftlicher Austausch gewdhrleistet ist.

Verhdltnis von verglasten u. opaken Fassadenflachen optimieren
Beriicksichtigung guter Tageslichtnutzung

Beriicksichtigung notwendiger und geeigneter Blickbeziehungen
Beriicksichtigung Warmeschutz

Beriicksichtigung Folgekosten

Vermeidung von Uberwidrmung

Gewadhrleistung der Austauschbarkeit im Schadensfall
Beriicksichtigung von Reinigungsmoglichkeiten und Vorlage eines Reinigungskonzeptes
Sicherstellung einer ausreichenden natiirlichen Liftungsmoglichkeit
Sicherstellung einer ausreichenden notwendigen Nachtauskiihlung
Minimierung Raumeinschrankung bei gedffneten Fensterfliigeln
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Gewadhrleistung wirtschaftlicher Austausch von Scheibengréfien

bauphysikalische Werte

Alle vorgegebenen bauphysikalischen Werte der Fensterflichen sind bezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung zu ermitteln
und insbesondere auch entsprechend der Lage zu optimieren. Bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit sind grundsatzlich 3-fach-
Verglasungen mit Kunststoff-Randverbund auszufiihren. Die Einhaltung der bauphysikalischen Werte ist nachzuweisen und
eine Bestitigung des Erstellers vom EnEV-Nachweis nach Einbau und Uberpriifung vorzulegen.

bei Wirtschaftlichkeit 3-fach Verglasung mit Kunststoff-Randverbund O
Nachweis und Dokumentation der eingehaltenen bauphysikalischen Werte O
Bestdtigung des Erstellers vom EnEV-Nachweis O
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Helligkeit der Ridume

Grundsatzlich ist die optimale Nutzung von Tageslicht einzuplanen, auch unter Einsatz gut reflektierender Oberflachen und

Farben. Arbeitspldtze sind tageslichtorientiert zu planen. Es ist ein gutes Verhaltnis von Raumtiefe zu -hdhe zu beriicksichtigen.

Insbesondere die Anforderungen der Arbeitsstattenrichtlinien sind zu beachten.

optimale Nutzung von Tageslicht

Einsatz gut reflektierender Oberflachen und Farben
Arbeitspldtze tageslichtorientiert planen

gutes Verhdltnis von Raumtiefe zu -héhe
Beachtung Arbeitsstadttenrichtlinie

Sonnenschutz

An allen Bauvorhaben ist ein wirksamer auBBenliegender Sonnenschutz vorzusehen. Eine Ausfiihrung ist vor allen Fenstern in

Ooooood

Ost-, Siid- und Westrichtung zwingend einzubauen, Ausnahmen hiervon sind in Fluren, Lagern oder Sanitarraumen moglich. Die
Ausfiihrung hat in der Regel als 2-teilige kippbare, gut reflektierende und hinterliiftete Lamellenjalousie zu erfolgen, Abminde-
rungsfaktor Fc < 0,25 nach DIN 4108-2. Ein Verzicht auf Kunstlicht muss auch bei voller Schutzfunktion gegeben sein. Die Aus-
fiihrung hat als flachenbiindige oder in den Leibungen liegende Ausfiihrung zu erfolgen. Dariiber hinaus ist grundsatzlich eine
feste Fiihrungsschiene einzubauen, ausreichend robust fiir Windgeschwindigkeiten von mindestens 13 m/s. Die Steuerung ist
getrennt nach Fassadenorientierung motorisch an eine Wetterstation gekoppelt auszufiihren. Grundsatzlich ist eine getrennte
Steuerung von Liiftungsanlage und Sonnenschutz auszufiihren, bzw. sind hier getrennte Schaltschranke vorzusehen, um auch

bei Ausfall einer Anlage die Funktionsféhigkeit der anderen zu gewdhrleisten. Die Steuerung muss vom Nutzer manuell tiber-
steuerbar sein. Die jeweiligen Parameter miissen verdanderbar sein und sind mit dem Nutzer abzustimmen. Bei allen gewerke-
tibergreifenden Planungen ist zu beriicksichtigen, dass die Steuerung und alle einzubauenden Komponenten ,BACnet‘-fahig

(Building Automation and Control Networks) sind. Wahrend des Heizungsbetriebes sollte méglichst kein Sonnenschutz betitigt

werden kdnnen, um die Aufwarmung durch die Sonne zu nutzen. Bei nachgewiesener Kostenneutralitat ist eine alternative
Sonnenschutzlosung moglich. Der Einsatz einer Sonnenschutzverglasung ist moglichst zu vermeiden.

wirksamen auflen liegenden Sonnenschutz vorsehen

Ausfiihrung vor allen Fenstern in Ost-, Stid- u. Westrichtung

mogl. Ausnahme vor Fluren, Lager- u. Sanitarraumen

Ausfiihrung als Lamellenjalousie

Verzicht auf Kunstlicht muss bei voller Schutzfunktion méglich sein
flachenbiindige oder in den Leibungen liegende Ausfiihrung der Fenster
Ausfiihrung mit fester Fiihrungsschiene

Steuerung motorisch tiber Wetterstation, getrennt nach Fassadenorientierung

getrennte Steuerung von Liiftung und Sonnenschutz
fiir Nutzer manuell ibersteuerbar mit verdanderbaren Parametern

moglichst keine Betatigung wahrend des Heizungsbetriebes

Beriicksichtigung ,BACnet‘-Fahigkeit von Steuerung und aller Komponenten

Einsatz von Sonnenschutzverglasung moglichst vermeiden

Sichtschutz

Notwendige SichtschutzmaBnahmen sind durch eine entsprechend gute Anordnung bzw. Positionierung der Verglasungen
moglichst zu vermeiden. In unumganglichen Einzelféllen ist der Einsatz von entsprechenden Verglasungen zu favorisieren.
Sonstige zusdtzliche Konstruktionen sind zu vermeiden. Grundsatzlich ist hierbei die Amokproblematik zu betrachten und

notwendige Praventionsmainahmen sind zu klaren und zu beriicksichtigen.

Vermeidung notw. SichtschutzmaBnahmen durch entspr. Anordnung (Positionierung)

in unumganglichen Einzelfdllen Einsatz von Sichtschutzverglasungen
Vermeidung zusdtzlicher Konstruktionen vor den Fenstern
Amokprdvention beriicksichtigen

Zugdnglichkeit

Die Erreichbarkeit der Fenster zu Reinigungszwecken ist immer zu gewdhrleisten. Dariiber hinaus ist die Erreichbarkeit fiir In-

Oooooooooooon
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standhaltungs- und Reparaturarbeiten zu beriicksichtigen. Ein spaterer Mehraufwand im Rahmen der Gebdudenutzung ist hier-

bei zu minimieren und notwendige zusdtzliche Sicherheitsmafinahmen hierfiir sind zu vermeiden. Es sind ausreichend zu off-

nende Fensterfliigel einzubauen, um eine sichere Erreichbarkeit im Innen- und AuBenbereich sicherzustellen. Des Weiteren ist
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eine mogliche Anfahrung mit Steigern im AufRenbereich zu gewdhrleisten. Dies gilt auch insbesondere bei der Aufienanlagen-
planung. Ausreichende Befestigungsmdglichkeiten und Absturzsicherungen sind einzuplanen. Die notwendigen Zugdnglichkei-
ten im Rahmen des Brandschutzes sind zu priifen und im notwendigen Rahmen umzusetzen.

Erreichbarkeit der Fenster fiir Reinigung, Instandhaltung u. Reparatur
ausreichende zu 6ffnende Fensterfliigel

mogliche Anfahrung von Steigern im AuBenbereich

ausreichende Befestigungsmoglichkeiten

ausreichende Absturzsicherungen

Ooooood

notwendige Zugdnglichkeiten im Rahmen des Brandschutzes priifen

Beschldge

Beschldge sind robust und moglichst langlebig auszufiihren. Bei der Materialwahl und Dimensionierung ist die jeweilige Nut-
zung zu beriicksichtigen. Der Aufwand fiir Pflege, Reparatur oder auch Austausch ist moglichst gering zu halten. Tiir- und Fens-
tergriffe sind grundsatzlich aus einem Programm einheitlich auszufiihren. Dies gilt auch und insbesondere bei mehreren Bau-
abschnitten innerhalb einer Liegenschaft. Bei den eingebauten Produkten ist eine dauerhafte Lieferbarkeit (fiir evtl. notwendi-
gen spdteren Austausch oder nachfolgende Baumainahmen) fiir mindestens 10 Jahre zu gewédhrleisten. Fenstergriffe sind in
bedienbarer Hohe anzubringen (max. 1,60 m), sofern in den gebaudespezifischen Standards keine abweichenden Angaben
hierzu gemacht werden. Griffe sind grundsatzlich als gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende auszufiithren, um Gefahren-
stellen auszuschlieflen. Zur Vermeidung einer schleichenden Auskithlung der Geb&dude sind Kippbeschldge moglichst nicht
auszufiihren, bei Gebduden mit Liiftungsanlagen sind sie grundsétzlich unzuldssig. An allen Offnungsfliigeln sind kraftverzeh-
rende Offnungsbegrenzer einzubauen. Bénder sind als halb verdeckt liegende Beschlige auszufiihren.

Beachtung einer robusten und maglichst langlebigen Ausfiihrung von Beschlagen
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten
einheitliche Tiir- und Fenstergriffe aus einem Programm

Lieferbarkeit bzw. Nachkaufgarantie fiir min. 10 Jahre gewdhrleisten

bedienbare Hohe der Fenstergriffe (max. 1,60 m)

gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende

moglichst keine Kippbeschldge (Vermeidung schleichender Auskiihlung)

keine Kippbeschlage bei Gebduden mit Liftungsanlagen

kraftverzehrende Offnungsbegrenzer an allen Offnungsfliigeln
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Bander als halb verdeckt liegende Beschlage

Einbruchschutz

Fenster sind zum Schutz vor Einbriichen grundsatzlich mind. in Widerstandsklasse RC2 N nach DIN (aktuell DIN V ENV 1627-
1630) auszufiihren. Im Rahmen sind Pilzkopfsicherungen zu verwenden. Sofern Nachtauskiihlungselemente notwendig werden,
sind hierbei geeignete Schutzsysteme zu integrieren.

grundsatzlich min. Widerstandsklasse RC2 N nach DIN O]
Verwendung von Pilzkopfsicherungen im Rahmen O]
geeignete Schutzsysteme bei Nachtauskiihlungselementen O]

Durchfall-/ Absturzsicherung

Notwendige Durchfall- und Absturzsicherungen sind zu beachten und Gegenmafinahmen vorzusehen. Verglasungen in absturz-
sichernder Funktion miissen der DIN 18008 entsprechen. Hierbei ist aber grundsatzlich zu beachten, dass kostenintensive VSG-
Verglasungen zu vermeiden bzw. auf ein Mindestmaf3 zu reduzieren sind. Innenfensterbanke auf Briistungshdhe sind min. 20
cm tief auszubilden, um aus Sicht der Unfallversicherung den Zugang zu den Fenstern zu erschweren.

Verglasungen in absturzsichernder Funktion miissen DIN 18008 erfiillen Ol
kostenintensive VSG-Verglasungen auf ein Mindestmaf} reduzieren Ol
Innenfensterbdnke auf Briistungshdhe min. 20 cm tief ausbilden Ol
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Tiiren in Aufienwdinden

Materialien

Bei der Wahl der Tiiren in AuRenwédnden sind die Wirtschaftlichkeit, Langlebigkeit und Pflegeintensivitdt der eingesetzten Mate-
rialien zu betrachten und im Rahmen der Lebenszykluskosten zu beriicksichtigen. Rahmen sind moglichst wartungsfrei und
witterungsbestandig auszufiihren. PVC-Profile sind grundsatzlich nicht zu verwenden. Zu favorisieren sind hierbei méglichst
thermisch getrenntes Metall und/oder Holz, wobei bei Holzbestandteilen die Verwendung von einheimischen Hoélzern zu erfol-
gen hat. Die Anforderungen entsprechend dem FSC- oder PEFC-Siegel sind zu gewdhrleisten. Im unteren Tiirbereich ist bis zu
einer Hohe von 30 cm ein Rammschutz zu beriicksichtigen. Denkmalpflegerische Anforderungen sind je nach Gebdude und
Lage abzustimmen und entsprechend umzusetzen.

Rahmen aus moglichst wartungsfreiem, witterungsbestandigen Material
keine Verwendung von PVC-Profilen

bei Bestandteilen aus Holz, Verwendung von einheimischen Hdlzern
Gewadhrleistung der Anforderung entsprechend dem Siegel FSC od. PEFC
Beriicksichtigung Rammschutz im unteren Tiirbereich bis 30 cm Hohe

oooooao

Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Anforderungen

Grofe und Aufteilungen

Die notwendigen Offnungsgréfen sind entsprechend der Nutzung zu dimensionieren. Hierbei sind insbesondere auch Rettungs-
und Fluchtwege sowie die Barrierefreiheit zu beriicksichtigen. Bei der Aufteilung der Tiiren bzw. Tiir6ffnungen sind bauliche und
gesetzliche Notwendigkeiten zu priifen und einzuhalten. Die notwendige Anzahl an Offnungs- und ggf. Bedarfsfliigeln ist zu
gewadhrleisten. Hierbei ist insbesondere auch die Wirtschaftlichkeit sicherzustellen. Im Bezug der Nutzung ist eine praktikable
Bedienung zu gewdhrleisten. Aus diesem Grund sind max. Fliigelabmessungen von 1,20 m x 2,20 m einzuhalten, sofern dem
nicht gesetzliche Vorgaben oder Angaben in den gebdudespezifischen Standards entgegenstehen. Ausnahmen sind schriftl. zu
begriinden.

bauliche od. gesetzliche Notwendigkeiten priifen u. beriicksichtigen
Beriicksichtigung Rettungs- und Fluchtwege

Beriicksichtigung der Barrierefreiheit

notwendige Anzahl an Offnungsfliigeln und ggf. Bedarfsfliigeln beachten
Gewadhrleistung einer praktikablen Bedienung

Oooogooo

max. Fligelabmessungen 1,20 m x 2,20 m

bauphysikalische Werte

Die bauphysikalischen Werte sind vorgabenbezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung und -lage abzustimmen. Ansonsten sind
die Vorgaben und Anwendungen analog zu den Anforderungen an die Fenster zu beriicksichtigen.

Windfang

Bei allen Bauvorhaben ist grundsatzlich ein unbeheizter Windfang einzuplanen. Ausnahmen sind aus stdadtebaulichen oder
funktionalen Griinden moglich. Die Unmdoglichkeit oder Unwirtschaftlichkeit sind zu begriinden und nachzuweisen.

grundsatzlich Einplanen eines unbeheizten Windfangs Cl
Unwirtschaftlichkeit oder Unmoglichkeit ist zu begriinden u. nachzuweisen O
Beschlige

Beschldge sind moglichst robust und langlebig auszufiihren. Der Aufwand fiir Pflege, Reparaturen oder Austausch ist méglichst
gering zu halten. Hauptzugdnge sind grundsatzlich innen und auflen mit Griffstangen zu versehen. Ansonsten sind aus Sicher-
heitsgriinden immer gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende einzubauen. Die Griffhdhe betrdgt 85 bis max. 105 cm. Tiir-
und Fenstergriffe sind grundsatzlich aus einem Programm einheitlich auszufiihren. Dies gilt auch und insbesondere bei mehre-
ren Bauabschnitten innerhalb einer Liegenschaft. Bei den eingebauten Produkten ist eine dauerhafte Lieferbarkeit (fiir evtl.
notwendigen spateren Austausch oder nachfolgende Baumainahmen) fiir mindestens 10 Jahre zu gewéhrleisten. Als Material
ist Edelstahl oder sonstige Metalle in Edelstahloptik (Oberflache grundsatzlich matt) zu verwenden. Es sind Gleitschienenoben-
tiirschlieRer mit abfallendem Offnungsmoment einzuplanen. Eine einstellbare SchlieRfolgeregelung ist zu beriicksichtigen.
Feststeller sind, sofern erforderlich, in den Obentiirschlieer zu integrieren. Weitere Feststeller, insbesondere in unmittelbar
zuganglichen Bereichen, sind zu vermeiden, um ein unbeabsichtigtes stdndiges Offenhalten zu vermeiden. Bei Tiirbdndern an
Zugangstiiren ist immer die hochste Beanspruchungsklasse einzubauen, unabhangig vom Fliigelgewicht. Grundsatzlich sind
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mindestens drei Bander pro Fliigel vorgeschrieben. An AuBentiirschlossern sind gesicherte Tagesfallenfunktionen zu beriick-
sichtigen. Aufientiirstopper sind moglichst auf Griffhéhe, ansonsten oben und unten vorzusehen. Bei einer notwendigen Nut-
zung als Notausgang- bzw. Fluchttiir sind Brandschutzanforderungen zu priifen und umzusetzen, bei 2-fliigeligen Tiiren sind am
Gehfliigel Pushbars auszufithren. Am Standfliigel ist ein Treibriegel mit Hebelbedienung vorzusehen, sofern keine weitergehen-
den gesetzlichen und brandschutztechnischen Vorgaben bestehen. Ein Klemmschutz ist nur zu beriicksichtigen, wenn in den
gebdudespezifischen Standards hierzu Vorgaben gemacht werden.

Beachtung einer robusten und moglichst langlebigen Ausfiihrung
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten
bei Hauptzugédngen innen und aufien Einbau von Griffstangen
ansonsten gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende

Griffhohe 85 cm bis max. 105 cm

einheitliche Tiir- und Fenstergriffe aus einem Programm

Material Edelstahl oder Edelstahloptik, matt

Einbau GleitschienenobentiirschlieBer mit abfallendem Offnungsmoment
einstellbare Schliefolgenregelung

integrierter Feststeller in Obentiirschlieer

keine weiteren Feststeller (Verhinderung von standigem Offenhalten)
hochste Beanspruchungsklasse an Tiirbander

mindestens drei Bander pro Tiirfliigel

gesicherte Tagesfallenfunktion an Aufientiirschlossern
AuBentiirstopper moglichst auf Griffhdhe, ansonsten oben und unten
mogliche Brandschutzanforderungen abstimmen

bei 2-fliigeligen Tiiren Ausfiihrung von Pushbars am Gehfliigel

Ooooooobooooooooooon

Ausbildung von Treibriegel mit Hebelbedienung am Standfliigel

Schliefianlagen

Die Art und Anforderungen an Schlieanlagen sind zu Beginn der Planung mit dem Nutzer und dem Bewirtschafter abzustim-
men. Wenn méglich ist grundsatzlich ein schlieBblechbiindiges Chip-System vorzusehen. Innerhalb von Liegenschaften ist
grundsadtzlich eine einheitliche SchlieBanlage zu préferieren. Vorhandene Systeme sind hierzu funktionsbedingt zu iiberpriifen.
Erweiterungen sind im Verhdltnis zum Bestandsaustausch wirtschaftlich zu betrachten.

Art u. Anforderungen von Schlieffanlagen sind mit Nutzer und GWM abzustimmen
grundsatzlich schlieSblechbiindiges Chip-System

einheitliche Schliefanlage innerhalb von Liegenschaften

vorhandene Systeme funktionsbedingt tiberpriifen

O0O0onO

Erweiterungen im Verhaltnis zum Bestandsaustausch wirtschaftlich priifen

Einbruchschutz

AuBentiiren sind zum Schutz vor Einbriichen grundsétzlich mindestens in folgender Widerstandsklasse auszufiihren.

Ausfiihrung gemafl Widerstandsklasse RC2 N nach DIN O]

Barrierefreiheit

Die Barrierefreiheit ist bei allen Tiiren im notwendigen Umfang zu gewahrleisten, dies gilt auch fiir alle Fluchttiiren. Es ist eine
ausreichende lichte Fliigelbreite zu beriicksichtigen. Dariiber hinaus sind ausreichende Bewegungsflachen vor und hinter dem
Fliigel einzuplanen, eine schwellenlose Ausfiihrung sicherzustellen und eine kontrastreiche Gestaltung vorzunehmen. Die Not-
wendigkeit von motorisch betriebenen Tiiren ist durch eine gute Planung auf ein Minimum zu reduzieren. Sofern notwendig,
sind entsprechende Tiiren tiber einen ,,Euro“-Schliisselschalter zu regeln. Hierbei ist eine praktikable und gut erreichbare Be-
dienung zu gewdhrleisten.

ausreichende lichte Flugelbreite

ausreichend Bewegungsflache vor und hinter dem Tiirfliigel
schwellenlose Ausfiihrung

kontrastreiche Gestaltung

O0O0oano

Notwendigkeit motorisch betriebene Tiiren auf ein Minimum zu reduzieren
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Regelung motorisch betriebener Tiiren tiber einen (Euro-) Schliisselschalter O
Beachtung einer praktikablen u. gut erreichbaren Bedienung O

Witterungsschutz vor AufSentiiren

Vor AuBentiiren und bodentiefen Fenstern ist ein Schutz vor Spritzwasser und Uberflutung in Form von AuRenrinnen mit An-
schluss an die Entwdsserung auszufiihren. Die Beriicksichtigung und Dimensionierung der notwendigen Grundleitungen erfolgt
durch den Fachplaner Technische Gebdudeausstattung (TGA). Die Rinnen und die Anschliisse an die Grundleitungen sind durch
den Auf3enanlagenplaner zu planen und in den entsprechenden Gewerken zu beriicksichtigen. Vor Hauptzugangen ist dariiber
hinaus grundsatzlich ein Vordach mit einer Tiefe von 1,50 m vorzusehen. Ausnahmen sind aus stddtebaulichen Griinden oder
planungsrechtlichen Vorgaben moglich. Breite und Hohe des Vordaches ist in Abhdngigkeit zur Tliréffnung einzuplanen.

Ausfiihrung von AuBBenrinnen mit Anschluss an die Entwasserung
Planung der Grundleitungsfiihrung durch den Fachplaner TGA
Planung der Rinnen durch den Auenanlagenplaner

Oo0oogo

Planung Vordach Tiefe 1,50 m, Breite und Héhe in Abhdngigkeit der Tur

1.1.2.4 Innenwéadnde
Konstruktion
Variabilitat

Die Anordnung und Konstruktion der Innenwande sind moglichst variabel fiir Anforderungs- und Nutzungsanderungen zu pla-
nen. Kostenminimierungen bei spdteren UmbaumaBnahmen sind zu beriicksichtigen. Insbesondere auch bei den statischen
Bemessungen und Umsetzung der Tragkonstruktion ist eine entsprechende Umsetzbarkeit einzuplanen.

Variabilitat fiir Anforderungs- u. Nutzungsanderungen O
Kostenminimierung bei Umbaumafinahmen beriicksichtigen O
Beriicksichtigung einer entsprechenden Umsetzbarkeit in der Statik O

Material

Bei der Materialwahl ist die Trockenbauweise zu bevorzugen. Hierbei sind Anforderungen an Robustheit und Montagefahigkeit
zu beriicksichtigen und zu beachten. Die Ausfiihrung ist durchtrittsicher, also méglichst doppeltbeplankt umzusetzen

Trockenbauweise bevorzugen Cl
Anforderungen an Robustheit od. Montagefahigkeit beachten Cl
Ausfiihrung durchtrittsicher (doppelt beplankt) O

Brandschutz

Erforderliche Durchfiihrungen innerhalb von Wanden mit Brandschutzanforderungen sind auf ein Mindestmaf zu beschranken.
Um dies zu erreichen, sind die Leitungs- und Kabelfiihrungen aller Fachingenieure gemeinsam zu planen. Die Abstimmungen
sind zu protokollieren. Sofern zuldssig sind gewerkeiibergreifend gemeinsame Wanddurchfiihrungen zu nutzen. Die erforderli-
chen und zuldssigen Brandschottungen sind gemeinsam abzustimmen. Alle Durchfiihrungen und Schottungen sind immer vor
BauteilschlieBung vom Brandschutzsachverstandigen abzunehmen.

erforderliche Durchfiihrungen in Wanden auf ein Mindestmaf beschranken
gemeinsame protokollierte Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner
gewerkeiibergreifend gemeinsame Wanddurchfiihrungen nutzen

gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zuldssiger Brandschottungen

Oooooaod

Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieSung

Schallschutz

Alle Schallschutzanforderungen sind zu Beginn der Planung zu kldren. Bei allen Wanden mit entsprechenden Anforderungen
sind alle Anschliisse an angrenzende Bauteile und Durchfiihrungen zu detaillieren. Die Einhaltung der Anforderungen ist immer
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nachzuweisen. Innenwdnde sind grundsatzlich bis auf Rohboden und Rohdecke zu fithren. Ausnahmen hiervon sind schriftlich
zu begriinden.

Klarung aller Schallschutzanforderungen zu Beginn der Planung

alle Anschliisse an angrenzende Bauteile u. Durchfiihrungen detaillieren
Einhaltung der Anforderungen sind nachzuweisen

Innenwdnde sind bis auf Rohboden u. Rohdecke zu fiihren

Ooogood

Ausnahmen sind schriftlich zu begriinden

Feuchteschutz

Feuchtesensible Innenrdume sind zu beachten. Bei Trockenbaukonstruktionen sind entsprechende Feuchtraumplatten zu ver-
wenden, bei Massivwanden entsprechende Innenputze. Die Ausfiihrungen sind zwingend in WC-Anlagen, Badern und Duschen
(inkl. Umkleidebereiche), GroB- und Aufwirmkiichen, Waschkiichen und Putzmittelrdumen einzuhalten.

Beachtung feuchtesensibler Innenrdume

Verwendung von Feuchtraumplatten bei Trockenbaukonstruktionen
Verwendung von entsprechenden Innenputzen bei Massivwanden
zwingende Einhaltung in WC-Anlagen

zwingende Einhaltung in Bddern und Duschen (inkl. Umkleiden)
zwingende Einhaltung in Grof3- und Aufwarmkiichen

zwingende Einhaltung in Waschkiichen

Ooooooood

zwingende Einhaltung in Putzmittelrdumen

Oberflidchen / Bekleidungen

Oberflidchenqualitdten

Alle sichtbaren Oberflachen von Putz- und Trockenbauwé&nden sind grundsatzlich in Q3-Qualitédt auszufiihren. Sie miissen ge-
eignet sein zur Weiterbearbeitung mit fein strukturierten Tapeten oder Anstrichen. Trockenbauwande sind porenfrei zu spach-
teln und zu schleifen, Putzflachen sind abzureiben und falls erforderlich zu spachteln und zu schleifen.

Oberflachenqualitadt von sichtbaren Putz- und Trockenbauwadnden Q3 Cl

Wandbeldge

Bei der Wahl der Wandbeldge sind alle Anforderungen bezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung zu kldaren und zu beriicksich-
tigen. Als Wandfarben sind grundsatzlich schadstoffarme Farben nach RAL ZU 102 zu verwenden. Innerhalb von WC-Anlagen
und im Spritzwasserbereich an sonstigen Sanitdrobjekten sind abwaschbare Wande einzuplanen. Wandfliesen in den Berei-
chen sind grundsatzlich mindestens 1,50 m, in Duschbereichen mindestens 2,00 m hoch auszufiihren. Die genaue Hohe ist an
die angrenzenden Einrichtungen und Einbauten abzupassen. Hohe Fugenanteile sind zu vermeiden. Fliesen sind immerim
ModulmaB einzuplanen, vorzugsweise als quadratische Fliese, MindestmaR bei Fliesen ist 10 x 10 cm (20 x 20 cm). WC-
Trennwdnde sind aus HPL-Platten zu erstellen. Sichtbetonflachen sind grundsatzlich verboten. Ausnahmen gelten bei unterge-
ordneten Rdumen ohne Anspruch (z.B. Kellerrdume etc.). Darliber hinaus kann in Einzelfallen in 6ffentlichen Bereichen aus
reprasentativen Griinden eine Sichtbetonflache zugelassen werden. In dem Fall sind eine Begriindung und eine entsprechende
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung vorzulegen, die vom Bauherrn freigegeben werden muss.

Anforderungen bezogen auf die jeweilige Gebdaudenutzung beriicksichtigen
Einsatz schadstoffarmer Wandfarben nach RAL ZU 102
abwaschbare Wande in WC-Anlagen

abwaschbare Wande im Spritzwasserbereich an Sanitarobjekten
Fliesenhdhe an Wanden min 1,50 m hoch angepasst an Einrichtung
Fliesenhdhe in Duschen min 2,00 m hoch angepasst an Einrichtung
Vermeidung hoher Fugenanteil bei gefliesten Wanden

Verwendung von Fliesen im Modulmag, vorzugsweise quadratisch
Mindestmaf} der Fliesen 10 x 10 cm

WC-Trennwdnde aus HPL-Platten

keine Sichtbetonflachen

Oooooooooogod
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Ausnahme bei untergeordneten Raumen ohne Anspruch O

|

Ausnahme in 6ffentlichen Bereichen aus reprdasentativen Griinden
Freigabe vom Bauherrn notwendig O

Schutzmafinahmen

Grundsatzlich ist mit einer guten Planung gegen schnelle Verschmutzung, Abnutzung oder Beschadigung vorzubeugen. In sen-
siblen oder stark frequentierten Rdumen und Teilbereichen sind entsprechende weitergreifende Schutzmainahmen vorzuse-
hen. Hierzu ist eine entsprechende robuste Materialwahl zu treffen. Dariiber hinaus sind Flur- und Treppenhauswéande bis zu
1,20 m stof¥fest zu beschichten, bei Trockenbaukonstruktionen auch entsprechend zu beplanken. Aufienecken sind generell
bis mindestens 1,50 m mit zusatzlichen Eckschutzsystemen zu schiitzen.

Schutz vor schneller Verschmutzung, Abnutzung od. Beschddigung
Schutz in sensiblen od. stark frequentierten Raumen
Flur- und Treppenhauswande bis zu 1,20 m stof¥fest beschichten und ggf. beplanken

OoOooo

AufRenecken bis min. 1,50 m mit zusatzl. Eckschutzsystemen schiitzen

Innenraumtiiren

Materialien

Innentiiren zu Nutzrdumen sind in der Regel als vollwandige Turbladtter mit HPL-Beschichtung auszufiihren, die Kantenausfiih-
rung hat als Anleimer zu erfolgen. Die Tiiren haben mindestens der mechanischen Beanspruchungsklasse E zu entsprechen. Als
Zargen sind Metallumfassungszargen mit mindestens 2 mm Materialstarke und verstarktem SchliefSblech zu verwenden. Flurtii-
ren miissen leicht zu 6ffnen sein oder eine Offenhaltung haben. Tiiren mit einer dauerhaften Offenhaltung sind moglichst in
eine Nische aufzuschlagen und als Stahlblechtiiren auszufiihren. Offenhaltungen selbst sind, wenn moglich, mit einer Magne-
toffenhaltung umzusetzen. Ansonsten sind bei Flurtiiren und sonstigen Tiiren in Verkehrsbereichen notwendige Blickbeziehun-
gen zu beriicksichtigen und ausreichende Bewegungsflachen auch fiir Rollstuhlfahrer zu gewdhrleisten. In gestalterisch irrele-
vanten Bereichen ist grundsatzlich der wirtschaftliche und techn. mogliche Einsatz von Stahlblechtiiren zu priifen und auszu-
fithren.

Innentiiren zu Nutzraumen als vollwandige Tirblatter mit HPL-Oberflachen
Kantenausfiihrung als Anleimer

min. mechanische Beanspruchungsklasse E

Metallumfassungszargen min. 2 mm Material u. verstarktes SchlieSblech
Flurtiiren missen leicht zu 6ffnen sein od. Offenhaltung haben

Tiren mit Offenhaltung moglichst in Nische aufschlagen

Einsatz von Stahlblechtiiren bei dauerhafter Offenhaltung

Ausfiihrung von Magnetoffenhaltungen

notwendige Blickbeziehungen beriicksichtigen

ausreichende Bewegungsflachen auch fiir Rollstuhlfahrer beriicksichtigen

Ooooooooood

Einsatz von Stahlblechtiiren in gestalterisch unrelevanten Bereichen

Gréfien

Bei den TiirgroRen bzw. Offnungsgrofen sind alle Anforderungen bezogen auf die jeweilige Geb4dudenutzung zu kldren und zu
beriicksichtigen. In Bezug auf die Nutzung ist eine praktikable Bedienung zu gewdhrleisten. Aus diesem Grund sind max. Flu-
gelabmessungen von 1,20 m x 2,20 m einzuhalten, sofern nicht gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen oder in den geb&u-
despezifischen Standards keine anderweitigen Aussagen gemacht werden. Falls breitere Offnungen erforderlich werden, sind
entsprechende Bedarfsfliigel einzuplanen. Zu Gunsten der Barrierefreiheit ist grundsétzlich bei allen Tiiren, auch wenn nicht
unbedingt erforderlich, eine lichte Durchgangsbreite von 90 cm herzustellen.

Sicherstellung einer praktikablen Bedienung I
maximale Fliigelabmessungen 1,20 m x 2,20 m O
immer lichte Durchgangsbreite von 90 cm zu Gunsten der Barrierefreiheit I

Sichtbeziige

Bei allen Flur- und Durchgangstiiren ohne dauerhafte Offenhaltung ist eine ausreichende Verglasung sicherzustellen. Hierbei ist
auch darauf zu achten, dass eine bestmdgliche natiirliche Belichtung der Flure geschaffen wird. Dariiber hinaus sind die Mini-
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mierung der Unfallgefahr wihrend der Nutzung und eine Gewéhrleistung der Ubersichtlichkeit bei Notfillen zu schaffen. An-
sonsten sind unter Beriicksichtigung von behordlichen Auflagen und Vorgaben Verglasungen in Tiiren moglichst zu vermeiden.
Ganzglastiiren sind grundsatzlich nicht einzubauen.

ausreichende Verglasung bei Flurtiiren ohne dauerhafte Offenhaltung
Schaffung einer bestmoglichen natiirlichen Belichtung der Flure
Minimierung der Unfallgefahr wahrend der Nutzung

Gewdhrleistung der Ubersichtlichkeit in Notféllen

ansonsten Verglasungen in Tiiren moglichst vermeiden

behordliche Auflagen und Vorgaben beriicksichtigen

Oooooooao

Ganzglastiiren grundsatzlich nicht einbauen

Beschldge

Beschldge sind moglichst robust und langlebig auszufiihren. Der Aufwand fiir Pflege, Reparaturen oder Austausch ist moglichst
gering zu halten. Es sind aus Sicherheitsgriinden immer gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende einzubauen. Die Griffhdhe
betrdgt 85 bis max. 105 cm. Tiir- und Fenstergriffe sind grundsatzlich aus einem Programm einheitlich auszufiihren. Dies gilt
auch und insbesondere bei mehreren Bauabschnitten innerhalb einer Liegenschaft. Bei den eingebauten Produkten ist eine
dauerhafte Lieferbarkeit (fiir evtl. notwendigen spateren Austausch oder nachfolgende Baumanahmen) fiir mindestens 10
Jahre zu gewahrleisten. Als Material ist Edelstahl oder sonstige Metalle in Edelstahloptik (Oberfldche grundsatzlich matt) zu
verwenden. Es sind GleitschienenobentiirschlieBer einzuplanen. Eine einstellbare Schlieffolgeregelung ist bei allen zweifliige-
ligen Tiiren zu beriicksichtigen. Bei Innentiiren sind 3D-verstellbare Anschraubbdnder zu verwenden. Unabhéngig vom Fliigel-
gewicht sind bei Tiiren mit erhdhten Anforderungen mindestens drei Bdander pro Fliigel vorgeschrieben. Tiirstopper sind mog-
lichst als Wandstopper auf Griffhohe auszufiihren. Bei Tiiren von Putzmittelraumen ist eine mit Feststeller einstellbare Offenhal-
tung einzuplanen. Ein Klemmschutz bei Innentiiren ist nur zu beriicksichtigen, wenn in den gebdudespezifischen Standards
hierzu Vorgaben gemacht werden.

Beachtung einer robusten und moglichst langlebigen Ausfiihrung
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten
gerundete Griffe mit zuriickgebogenem Ende

Griffhohe 85 cm bis max. 105 cm

einheitliche Tiir- und Fenstergriffe aus einem Programm

Material Edelstahl oder Edelstahloptik matt

Einbau von Gleitschienenobentiirschlieern

einstellbare Schlie3folgenregelung bei zweifliigeligen Tiiren

Einbau von Anschraubbdndern 3D-verstellbar

Ausfiihrung von drei Bandern bei Tiiren mit erhdhten Anforderungen
Tirstopper maglichst als Wandstopper in Griffhdhe

Oooooooooooogoaoo

Offenhaltung bei Tiiren von Putzmittelrdumen einstellbar mit Feststeller

Schlieflanlagen

Die Anforderungen an Schliefanlagen im Bereich der Innentiiren sind analog zu den Festlegungen im Kapitel Auf3entiiren zu
beachten. Die Kldarung und Festlegung der Zutrittsrechte hat vor der Ausschreibung mit dem Nutzer und dem Bewirtschafter zu
erfolgen. Im Rahmen der zu erstellenden Tiirliste ist ein SchlieBplan vom entsprechenden Planer zu erstellen.

Anforderungen analog zu Standards der SchlieBanlagen an Auf3entiiren O
Klarung der Zutrittsrechte mit Nutzer und GWM vor Ausschreibung O
Erstellung eines Schlie3plans mit Tiirliste O

Feuchteschutz

An allen Tiren zu und innerhalb feuchtesensibler Bereiche sind Anforderungen an den Feuchteschutz zu beriicksichtigen. In
diesen Féllen sind entsprechende Tiirblatter, -rahmen und-beschldage zu verwenden. Die Klassifizierungen hat nach RAL-RG 426
auf klimatische und mechanische Eignung zu erfolgen. Dariiber hinaus ist eine dauerhafte Abdichtung aller seitlichen Fugen
und Anschliisse zu gewdhrleisten. Demzufolge sind Feuchtraumtiiren bei kurzfristiger Aussetzung an hohe Luftfeuchtigkeit oder
Spritzwasser zu verwenden (z.B. in allen WC-Anlagen, Grof3-/Aufwdrmkiichen und Putzmittelraumen) und Nassraumtiiren bei
langerer Aussetzung an hohe Luftfeuchtigkeit oder Spritzwasser (z.B. in allen Badern, Duschen und Spiilkiichen) einzubauen.

Feuchtraumtiiren in WC-Anlagen I
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Feuchtraumtiiren in GroB- und Aufwarmkiichen

Feuchtraumtiiren in Putzmittelrdumen

Nassraumtiiren in Bader und Duschen

Nassraumtiiren in Spiilkiichen

Klassifizierung nach RAL-RG 426 auf klimatische u. mechanische Eignung

Ooooooaod

dauerhafte Abdichtung aller seitlichen Fugen u. Anschliisse

Schallschutz

Alle Schallschutzanforderungen sind zu Beginn der Planung bezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung zu klaren. Bei erhéhten
Anforderungen sind alle Bauteilanschliisse zu detaillieren. Die Einhaltung der Anforderungen ist nachzuweisen und durch den
Fachplaner bzw. Gutachter zu bestdtigen. Dariiber hinaus sind Innentiiren grundsatzlich immer mit Schallschutzschienen aus-
zustatten.

Klarung der Schallschutzanforderungen bezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung
bei erhohten Anforderungen Detaillierung aller Bauteilanschliisse
Nachweis der Einhaltung durch Fachplaner bzw. Gutachter

Oo0oogo

Schallschutzschienen bei Tiiren zu Arbeits-/Nutzrdumen

Barrierefreiheit

Neben der Einhaltung der giiltigen Vorschriften ist besonders darauf zu achten, dass alle Tiiren kontrastreich gestaltet werden.
kontrastreiche Gestaltung Cl

Aufschriften und Beschilderungen

Fiir Aufschriften und Beschilderungen sind liegenschaftsweise einheitliche Systeme zu benutzen. Die Raumnummerierungen
sind zu Beginn der Planung entsprechend der Vorgaben in den Dokumentationsstandards der GWM festzulegen und von Beginn
an mindestens in allen Grundrissen einzutragen. Tiirbeschilderungen sind so auszufiihren, dass die Liegenschafts- und Raum-
nummern nicht verdnderbar sind. Alle sonstigen Informationen sollen einfach und individuell austauschbar sein. Grundsatzlich
sind hierfiir die in der Anlage beigefiigten System- und Formatvorlagen (Muster Feuerwache) und entsprechenden Ausschrei-
bungstexte einzusetzen. Piktogramme und Beschriftungen haben dem Design der Stadt Mainz zu entsprechen und sind immer
klar und kontrastreich auszufiihren. Die Anordnung und Ausrichtung ist auf die Bediirfnisse Beeintrachtigter abzustimmen.
Wegweiser, Hinweisschilder auf Behinderten-WCs, Aufziige, barrierefreie Zugange etc. sind einzuplanen. Eine mégliche Not-
wendigkeit von tastbaren Raumbeschilderungen ist in der Bedarfsplanung abzuklédren. Bei Sanierungen oder Erweiterungen
sind vorhandene Systeme entsprechend funktionsbedingt zu tiberpriifen und ggf. zu erganzen.

Festlegung und Beriicksichtigung der Raumnummern zu Beginn der Planung
Liegenschafts- und Raumnummern unverdanderbar auf Tiirschildern
Verwendung System- und Muster-Vorlage

vorhandene Systeme funktionsbedingt tiberpriifen

Piktogramme klar u. kontrastreich

Anordnung u. Ausrichtung auf die Bediirfnisse Beeintrachtigter anpassen
Hinweisschilder auf Beh.-WCs, Aufzlige, barrierefreie Zugédnge etc.

Ooooooood

Notwendigkeit von tastbaren Raumbeschilderungen abklaren

Anlagen hierzu:
- System- und Formatvorlagen Innenbeschilderung (Muster Feuerwache)

Tiirliste

Zu jedem Projekt ist von den Architekten eine Tiirliste aufzustellen. Hierin sind alle Anforderungen und Ausstattungen aller
Turen aufzulisten. Der Anlagenkennschliissel gemaf; der Bestandsdokumentation der GWM ist zu beriicksichtigen. Die Tirliste
ist von allen Fachingenieuren und Sachverstandigen auf Vollstdandigkeit und Notwendigkeit zu tiberpriifen.

grundsatzlich Aufstellung einer Tirliste vom Architekten
Auflistung aller Anforderungen und Ausstattungen
Anlagenkennschliissel der GWM beriicksichtigen

Oooodao

Priifung von allen Fachingenieuren u. Sachverstandigen
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1.1.2.5 Decken

Konstruktion

Material

Generell ist die Deckenkonstruktion als Bestandteil des Gesamtkonzeptes von allen Planern gemeinsam abzustimmen. Kosten-
intensive Konstruktionen sind hierbei moglichst zu vermeiden. Estriche sind zugunsten des Schallschutzes als schwimmender
Estrich auszufiihren, vorrangig als Zementestrich. Die Notwendigkeit anderer Estricharten oder Ausfiihrungen ist zu begriinden
und die Wirtschaftlichkeit zu beziffern. Ein Einsatz von Abbindebeschleuniger oder Schnellharter hat nur im Notfall zu erfolgen.

Vermeidung kostenintensiver Konstruktionen

Estrich wegen Schallschutz moglichst als schwimmenden Estrich
vorrangiger Einsatz als Zementestrich

ansonsten Begriindung der Notwendigkeit u. Bezifferung Wirtschaftlichkeit

Ooooood

Einsatz Abbindebeschleuniger od. Schnellharter nur im Notfall

Brandschutz

Erforderliche Durchfiihrungen innerhalb der Decken sind auf ein Mindestmaf zu beschrdnken. Um dies zu erreichen, sind die
Leitungs- und Kabelfiihrungen aller Fachingenieure gemeinsam zu planen. Die Abstimmungen sind zu protokollieren. Sofern
zuldssig sind gewerketibergreifend gemeinsame Deckendurchfiihrungen bzw. Schachte zu nutzen. Die erforderlichen und zu-
ldssigen Brandschottungen sind gemeinsam abzustimmen. Alle Durchfiihrungen und Schottungen sind immer vor Bau-
teilschlieBung vom Brandschutzsachverstandigen abzunehmen.

erforderliche Durchfiihrungen in Decken auf ein Mindestmaf beschranken
gemeinsame protokollierte Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner
gewerkeiibergreifend gemeinsame Deckendurchfiihrungen nutzen

gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zuldssiger Brandschottungen

Ooo0oood

Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung

Schallschutz

Alle Schallschutzanforderungen sind zu Beginn der Planung zu kldren. Bei allen Decken mit entsprechenden Anforderungen
sind alle Anschliisse an angrenzende Bauteile und Durchfiihrungen zu detaillieren. Die Einhaltung der Anforderungen ist immer
nachzuweisen.

Detaillierung aller Anschliisse an angrenzende Bauteile u. Durchfiihrungen Cl
Nachweis Einhaltung der Schallschutzanforderungen Cl

Bodenbeldge

Untergriinde
Vor dem Belegen der Estriche hat grundsatzlich eine Messung, der Nachweis und entsprechende Dokumentation der ausrei-

chenden Belegreife zu erfolgen.

Messung, Nachweis und Dokumentation der ausreichenden Belegreife Ol

Material

Es sind grundsatzlich schadstoffarme Bodenbeldge zu verwenden, eine nachhaltige Produktentwicklung und die Beinhaltung
ausschlieilich nicht schadlicher Weichmacher ist zu gewdhrleisten. Alle Materialien miissen strapazierfahig, renovierbar und
partiell austauschbar sein. In Arbeits- und Verwaltungsraumen (Aufenthaltsraumen) ist grundsatzlich wischfdhige Bahnenware
zu verlegen mit entsprechender Materialdicke, in Verkehrsfldchen und Treppenh&usern Steinzeugfliesen und in Nass- und Sani-
tarrdumen Fliesenbeldge. In Technik- und Lagerrdumen soll moglichst nur ein Schutzanstrich auf Estrich erfolgen. Holz- und
Textilbeldge sind wegen dem erhdhten Erhaltungs- und Reinigungsaufwand nicht zu verwenden.

grundsatzlich Verwendung schadstoffarmer Bodenbeldge O
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Gewadhrleistung einer nachhaltigen Produktentwicklung
Beinhaltung ausschlieBlich nicht-schadlicher Weichmacher
Materialien strapazierfahig, renovierbar u. partiell austauschbar
Einbau wischfdahiger Bahnenware in Arbeits- u. Verwaltungsraumen
Einbau Steinzeugfliesen in Verkehrsflachen u. Treppenhdusern
Einbau Fliesen in Nass- und Sanitarrdumen

in Technik- u. Lagerrdumen moglichst nur Schutzanstrich

Ooooooood

keine Holz- u. Textilbeldge

Oberflichen

Bei den Oberflachen ist zu beachten, dass je nach Nutzung alle giiltigen Beanspruchungsgruppen und Rutschhemmungen
beachtet werden. Alle Boden miissen gemaf} DIN 18040 erschiitterungsfrei berollbar fiir Rollstiihle, Rollatoren und Kinderwagen
sein. Farben, Design und Glanzgrad sind so zu wahlen, dass mogliche Verschmutzungen optisch zuriicktreten. Belags- und
Oberflaichenwechsel sind auf ein Mindestmaf zu beschrdnken. Die Materialfreigabe und -abnahme hat immer unter Beteiligung
der GWM (Abteilung 69.02) zu erfolgen. Eine Erstpflege ist grundsétzlich beim Bodenleger auszuschreiben und von ihm auszu-
fiihren. Wo moglich sind werkseitig aufgebrachte Versiegelungen der héchsten Giite sicherzustellen. Bei Fliesenbéden sind
hohe Fugenanteile zu vermeiden. Es sind immer Modulmaffliesen, vorzugsweise quadratisch, zu verwenden. Ein Mindestmaf
der Fliesen von 10 x 10 cm ist nicht zu unterschreiten. Fugen sind zementgrau auszufiihren, in Toilettenanlagen sind diese zu
hydrophobieren.

Beachtung giiltiger Beanspruchungsgruppen u. Rutschhemmungen
erschiitterungsfrei berollbar gem. DIN 18040

Beachtung von Verschmutzung bei Wahl von Farben, Design u. Glanzgrad

Belags- u. Oberflachenwechsel auf ein Mindestmaf} beschranken

Materialfreigabe und Abnahme unter Beteiligung der GWM

Erstpflege grundsatzlich beim Bodenleger mit ausschreiben

moglichst werkseitig aufgebrachte Versiegelungen der hochsten Giite

Vermeidung von hohem Fugenanteil bei Fliesenbdden

Verwendung von Fliesen im Modulmaf, vorzugsweise quadratisch, min. 10 x 10 cm
Farbe der Fliesenfugen: zementgrau

Oooooooooogod

Fugen in Toilettenanlagen sind zu hydrophobieren

Sockel

In allen Rdumen ist an allen Wandiibergdngen zum Boden ein mindestens 6 cm hoher Sockel auszufiihren. Die Abspritzung hat
grundsdtzlich zum Boden hin zu erfolgen. In Nassrdumen ist der Sockel als Kehlsockel passend zum Fliesenbelag herzustellen.

Ausfiihrung Wandiibergange in allen Raumen aus min. 6 cm hohen Sockeln O]

Sockel zum Boden abgespritzt O]

Ausfiihrung in Nassrdumen als Kehlsockel passend zum Fliesenbelag O
Sauberlaufzonen

Es sind grundsatzlich Sauberlaufzonen in ausreichender Grofie einzuplanen. An Hauptzugédngen sind diese moglichst in der
Gesamttiefe der Windfange auszufiihren, mindestens aber 2,00 m. An untergeordneten Eingdngen ist die Tiefe individuell fest-
legbar. Die Breite darf an allen Zugangen keine Moglichkeit bieten, die Sauberlaufzone zu umgehen.

Ausfiihrung von Sauberlaufzonen in ausreichender Grof3e Cl

Deckenbekleidungen

Material

Vor der Konstruktions- und Materialwahl der Decken sind zwischen allen Planern samtliche Leitungsfiihrungen, Ein- und Auf-
bauten sowie Anforderungen zu kldren und zusammenzustellen. Wenn keine Leitungen, Einbauten oder Anforderungen an die
Decke bestehen, sind glatte Decken mit Anstrichen auszufiihren. Gleiches gilt bei Decken, in denen eine offene Verlegung bau-
technisch oder gestalterisch vertretbar ist. Abhangdecken sind vorzugsweise als Rasterdecken auszufiihren. Ein wirtschaftlicher
Einsatz von glatten Gipskartondecken ist nachzuweisen. Die Revisionierbarkeit und ein Reparaturaufwand im Nutzungszyklus
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zu beriicksichtigen. Des Weiteren ist eine mégliche thermische Aktivierung (zirkulationsoffene Ausfiihrung) bei Notwendigkeit
zu beachten. Aufwendige Konstruktionen sind zu vermeiden. Ausnahmen sind aus baulicher Notwendigkeit oder reprdsentati-
ven Griinden in offentlich stark frequentierten Bereichen maglich, hierbei ist aber eine Begriindung mit entsprechender Vorlage
einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung vorzulegen und bedarf in jedem Falle einer Freigabe durch den Bauherrn.

Klarung aller Leitungsfiihrungen, Ein-/Aufbauten u. Anforderungen
nur Anstrich, wenn keine Leitungen od. Einbauten erforderlich sind
nur Anstrich, wenn offene Verlegung bautechn. od. gestalt. vertretbar
Abhangdecken vorzugsweise als revisionierbare Rasterdecken
wirtschaftlicher Einsatz von glatten GK-Decken ist nachzuweisen
Beriicksichtigung mogl. thermische Aktivierung

Oooooooan

Vermeidung aufwendiger Konstruktionen

Oberflichen

Oberflachen von fertigen Beton-, Putz- und GK-Decken sind immer in Q3-Qualitat zu liefern. Sie miissen zur Weiterbearbeitung
mit fein strukturierten Tapeten oder Anstrichen geeignet sein. Putzflachen sind entsprechend abzureiben und falls erforderlich
zu spachteln und zu schleifen. Glatte GK-Decken sind porenfrei zu spachteln und zu schleifen. Revisionséffnungen sind gut
nutzbar zu platzieren. Bei Rasterdecken ist eine moglichst leichte Sauberhaltung zu beachten. Rasterdecken sind aus Revisi-
onsgriinden grundsatzlich aus einzeln austauschbaren Deckenplatten auszufiihren. Evtl. Hygieneanforderungen sind zu priifen
und entsprechend umzusetzen, z.B. glatte Akustikdecken in Kiichen.

Oberflachenqualitdt von Beton-, Putz- und GK-Decken Q3
Revisionsoffnungen sind gut nutzbar zu platzieren

bei Rasterdecken Beachtung einer moglichst leichten Sauberhaltung
Ausfiihrung mit einzeln austauschbaren Deckenplatten

O0O0oano

Hygieneanforderungen sind zu beachten (z.B. in Kiichen)

Brandschutz

Der Einsatz von Brandschutzunterdecken ist zu vermeiden. Erforderliche Durchfiihrungen von Deckenkonstruktionen sind auf
ein Mindestmaf} zu beschranken. Alle Leitungs- und Kabelfithrungen sind von allen Fachingenieuren gemeinsam zu planen.
Sofern zuldssig, sind gewerkelibergreifend gemeinsame Durchfiihrungen zu nutzen. Alle erforderlichen und zulédssigen Brand-
schottungen sind gemeinsam abzustimmen. Alle Durchfiihrungen und Schottungen sind immer vor Bauteilschlieung vom
Brandschutzsachverstandigen abzunehmen.

Einsatz von Brandschutzunterdecken vermeiden

erforderliche Durchfiihrungen in Deckenkonstruktionen auf ein Mindestmaf beschranken
gemeinsame Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner
gewerkeiibergreifend gemeinsame Wanddurchfiihrungen nutzen

gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zuldssiger Brandschottungen

Ooo0oood

Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor Bauteilschlieung

Schallschutz

Leitungen und technische Anlagen im Zwischendeckenbereich sind beim Schallschutz zu beriicksichtigen. Insbesondere die
Einhaltung vom max. zul. Schallschutzpegel insbesondere nach DIN 4109-A1 ist einzuhalten. Die Einhaltung ist nachzuweisen.
Dariiber hinaus sind raumakustisch notwendige Anforderungen an Oberflachen zu beriicksichtigen.

Beriicksichtigung von Leitungen od. techn. Anlagen im Deckenzwischenraum I
Einhaltung vom max. zul. Schallschutzpegel insbesondere nach DIN 4109-A1 O
Beriicksichtigung raumakustisch notw. Anforderungen an Oberflachen I

Feuchteschutz

Feuchtesensible Innenrdume sind zu beachten. Hier sind die Anforderungen und der Einsatz entsprechender Materialien analog
den Vorgaben zum Feuchteschutz bei Innenwanden zu beachten und umzusetzen.

Vandalismusschutz

Unterdecken sind immer in vandalismus- und ballwurfsicherer Ausfiihrung zu planen. Bei Mehrzweckrdaumen ist die Notwendig-
keit einer ballwurfsicheren Ausfiihrung zu priifen und entsprechend umzusetzen (z.B. in Kitas und Schulen).
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vandalismus- u. ballwurfsichere Ausfiihrung Unterdecken O
ballwurfsichere Ausfiihrung von Unterdecken in Mehrzweckraumen O

1.1.2.6 Dacher

Dachkonstruktion

Dachausbildung

Flach geneigte Ddcher, also Ddacher mit einer Mindestdachneigung von 7 °, sind Flachddchern grundsatzlich vorzuziehen. Von
den Planern werden intelligente Lésungen zur Vermeidung von Flachddchern gefordert. Kommen Steilddacher zur Ausfiihrung ist
in darunterliegenden Raumen die Dachschrage auszubilden. Es ist eine groRtmogliche Ausnutzung der Kubatur zu gewdhrleis-
ten. Sogenannte "doppelte Decken" zu nicht genutzten Speicherrdumen sind einzusparen.

flach geneigte Dacher (mindestens 7 ©) sind Flachddchern vorzuziehen O
Ausbildung von geneigten Dachern als Schrége in darunterliegenden Raumen Ol
Brandschutz

Insbesondere sind mogliche Brandiiberschldage durch oder in Verbindung mit Dachiiberstanden zu vermeiden. Insbesondere
sind hierdurch notwendig werdende kostenintensive KompensationsmaBnahmen zu vermeiden. Nichtbrennbare Baustoffe sind
bei der Materialwahl auch bei fehlerhafter Notwendigkeit zu beriicksichtigen.

insbesondere mogliche Brandiiberschldge vermeiden Cl
kostenintensive Kompensationsmafinahmen vermeiden O
nichtbrennbare Baustoffe auch bei fehlender Notwendigkeit beriicksichtigen Cl

Wérmeschutz

In Bezug auf den Warmeschutz sind vor Planungsbeginn alle klimatischen und bauphysikalischen Anforderungen zwischen
allen Planern abzustimmen und gemeinsam festzulegen.

Festlegung der klimatischen u. bauphysikalischen Anforderungen O]

Dachfenster / Offnungen

Bei der Art, Grof3e und Lage von notwendigen Dachfenstern bzw. Dachoffnungen sind Belichtung, Rauch- und Warmeabzug
sowie Zugdnglichkeiten, hier vor allem auch im Sinne der Wartung, zu beriicksichtigen. Es ist eine moglichst gemeinsame bzw.
zusammenfassende Erfiillung der vorgenannten Punkte zu planen. Dariiber hinaus sind Dachfenster gefahrenfrei zu verorten.
RWA-Anlagen sind moglichst witterungsgeschiitzt vertikal in der Fassade einzubauen.

Beriicksichtigung von Belichtung

Beriicksichtigung von Rauch- und Warmeabzug

Beriicksichtigung von Zugénglichkeiten im Sinne der Wartung und Sicherheit
gefahrenfreie Verortung

[ I I |

RWA-Anlagen moglichst witterungsgeschiitzt vertikal in der Fassade einbauen

Dachbeldge

Material

Bei der Wahl der Materialien der Dachbeldge sind insbesondere auch die DIN 18195 bei genutzten Dachern oder Balkonen
sowie die DIN 18531 bei nicht genutzten Ddchern zu beriicksichtigen. Ein Mindestgefdlle von 2 % ist immer einzuhalten und
auch nachzuweisen. Bei Einsatz von Ziegel und Betoneindeckungen sind moglichst glatte und porenarme Oberflachen auszu-
fithren. In Bezug auf eine Dachbegriinung sind alle gegebenen Vorschriften zu priifen und entsprechend einzuhalten. Dariiber
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hinaus sind mogliche Férdermittel abzukldren und zu beriicksichtigen, gleiches gilt im Gegenzug fiir notwendige Zusatzlasten
und Pflegekosten. Eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist genauso wie die Notwendigkeit zu dokumentieren und
anschlieend dem Bauherrn vorzulegen. Bei einer nichtgegebenen vorschriftsmaBigen Notwendigkeit entscheidet der Bauherr
iber die Umsetzung. Ansonsten sind beziiglich der Dachbegriinung die Anforderungen im Punkt 1.1.1.3 Standards zum Errei-
chen von gebdudeiibergreifenden 6kologischen Standards zu beriicksichtigen.

Mindestgefélle 2 % immer einhalten und nachweisen O
Einsatz von glatten, porenarmen Oberflachen bei Ziegel- od. Betonsteineindeckungen O
Priifung Notwendigkeit und Wirtschaftlichkeit Dachbegriinung O

Begehbarkeit

Dachfldachen sind auf eine notwendige Begehbarkeit zu tiberpriifen und entsprechend umzusetzen. Dabei sind Reinigungsmaf-
nahmen, Kontrollmafinahmen, Wartungsmaf3nahmen und InstandhaltungsmaBnahmen zu beriicksichtigen. Neben der Begeh-
barkeit auf den Dachfldchen ist auch die Zugdnglichkeit zur Dachfldche hin zu gewdhrleisten. Einzuhaltende Sicherheitsvor-
schriften sind zu klaren und einzuhalten, ggf. notwendige zusatzliche Vorkehrungen sind umzusetzen.

Beriicksichtigung von ReinigungsmaBnahmen
Beriicksichtigung von Kontrollmanahmen
Beriicksichtigung von Wartungsmafnahmen
Beriicksichtigung von InstandhaltungsmaBnahmen
Gewdhrleistung der Begehbarkeit auf dem Dach
Gewdhrleistung der Zuganglichkeit auf die Dachflache

Oooooooano

Klarung und Einhaltung evtl. Sicherheitsvorschriften

Revisionierbarkeit

Dachkonstruktionen sind moglichst so zu planen, dass notwendige Revisionsarbeiten an Bauteilen durch die Dachabdichtung
vermieden werden kénnen.

Vermeidung notw. Revisionierbarkeit von Bauteilen durch die Dachbeldge O

Kontrolle

Flachddcher sind regelméfig auf Dichtigkeit und Schaden zu kontrollieren. Dies gilt wahrend der Bauphase genauso wie in der
spdteren Nutzungszeit des fertigen Gebdudes. Eine erste Dichtigkeitspriifung hat umgehend nach der Fertigstellung der Abdich-
tung zu erfolgen. Eine weitere ist nach dem Aufbringen einer eventuellen Dachbegriinung durchzufiihren. Hieriiber ist eine
schriftliche Dokumentation aufzustellen und die positiven Priifungen sind Voraussetzung einer Abnahme der Bauleistung. Im
Rahmen der Instandhaltung sind danach regelméfige Sichtkontrollen durchzufiihren. Dariiber hinaus ist der Einbau eines Sys-
tems zur Leckageortung (z.B. eines Impuls-Messverfahrens) zu beriicksichtigen. Der Einsatz eines permanent iiberwachenden
Systems ist aber nur bei einer nachgewiesenen Wirtschaftlichkeit vorzusehen.

erste Dichtigkeitspriifung unmittelbar nach Fertigstellung der Abdichtung
weitere Dichtigkeitspriifung nach einer evtl. Dachbegriinung

schriftliche Dokumentation u. Priifung als Voraussetzung der Abnahme
Einbau eines Systems zur Leckageortung (z.B. Impuls-Messverfahren)

O0O0ono

Einsatz permanent liberwachender Systeme nur bei Wirtschaftlichkeit

Schutzmaf3inahmen

Der Schutz von Konstruktionen, Materialien und Anschliissen ist grundséatzlich moglichst baukonstruktiv sicherzustellen. Weite-
re kostenintensive Schutzmanahmen sind durch eine gute vorausschauende Planung zu vermeiden.

Schutz von Konstruktionen, Materialien u. Anschliissen moglichst baukonstruktiv O
weitere kostenintensive Schutzmafinahmen vermeiden Ol
Dachentwdsserung

Die Dachentwdsserung ist grundsatzlich nach au3en zu fiihren. Dies gilt auch fiir Flachdachkonstruktionen. Regenwasserrohre
im Gebdude, auch innerhalb von Konstruktionen sind verboten. Bei allen Baumafinahmen ist eine Notentwdsserungsberech-

39



nung zu erstellen und zu beriicksichtigen. Dies gilt auch bei Sanierungen. Notwendige Notiiberldufe sind méglichst als zusatzli-
che Abliufe auszufiihren, sofern keine behérdlichen Vorgaben entgegensprechen. Freie Uberldufe sind zu vermeiden.

Dachentwasserung nach aufen fiihren (auch bei Flachddchern)
keine Regenwasserrohre im Gebdude u. in Konstruktionen

Erstellung und Beriicksichtigung einer Notentwdsserungsberechnung
Ausfiihrung auch bei Sanierungen

Ooogood

Ausfiihrung Notiiberldufe als zusatzliche Abldufe

Regenwassernutzung

In der Planung ist ein 6kologischer und 6konomischer Umgang mit anfallendem Regenwasser zu beriicksichtigen, alle Dachfla-
chen und sonstigen versiegelten Flachen sind hierbei zu betrachten. Eine mogliche Versickerung auf dem Grundstiick ist hierfiir
zu priifen. Eine weitere Nutzung von Regenwasser (z.B. in Form einer WC-Spiilung oder einer Aufenflachenbewdsserung) ist im
Regelfall nicht wirtschaftlich und demnach nur in Sonderfdllen auszufiihren.

okologischer und 6konomischer Umgang mit anfallendem Regenwasser O
Beriicksichtigung von Dachflachen u. sonstigen versiegelten Flachen O
Priifung der Versickerung auf dem Grundstiick O

Solarenergie

Fiir den Einsatz der Dachfldchen zur Solarenergiegewinnung sind die technischen Voraussetzungen zu priifen. Hierbei sind die
Himmelsrichtung und auch mogliche Verschattungen zu beriicksichtigen. Sollte eine Priifung ergeben, dass die erforderliche
Deckung des Eigenbedarfs durch eine Solaranlage leistbar ist, ist diese entsprechend umzusetzen. Hierbei sind insbesondere
auch die Nutzungszeitrdume des Gebdudes zu betrachten. Sofern eine Realisierung erfolgt, ist diese grundsatzlich im eigenen
Eigentum auszufiihren.

Priifung der technischen Voraussetzungen
Beriicksichtigung von Himmelsrichtung
Beriicksichtigung von Verschattung

Gewadbhrleistung erforderliche Deckung vom Eigenbedarf
Beriicksichtigung von Nutzungszeitraumen

Ooooooad

Realisierung grundsatzlich nur selbst

1.1.2.7 baukonstruktive Einbauten und Ausstattungen

Treppen und Rampen

Lage

Unter Berlicksichtigung einer funktionalen o6ffentlichen ErschlieBung, aller notwendigen Anforderungen an den Brandschutz und
einer barrierefreien ErschlieSung sind die notwendigen baulichen Anlagen in Form von Treppen und Rampen auf ein Mindest-
maf} zu reduzieren. Einzelne Stufen sind zu vermeiden.

Reduzierung der notwendigen baulichen Anlagen auf ein Mindestmaf
Beriicksichtigung einer funktionalen &ffentlichen Erschliefung
Beriicksichtigung der Anforderungen an den Brandschutz
Beriicksichtigung der barrierefreien ErschlieBung

O0O0oano

Vermeidung einzelner Stufen und notwendiger Rampen

Konstruktion und Material

Konstruktion und Material von Treppen und Rampen sind so zu wéhlen, dass eine sichere und bequeme Nutzung gewdhrleistet
ist. Hierbei sind insbesondere auch beeintrdchtigte Personen zu beriicksichtigen. Treppen sind moglichst mit geraden Treppen-
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ldufen zu planen. Die Ausfiihrung hat mit einer Setzstufe und ohne Uberschneidung (kein Untertritt) zu erfolgen. Treppenbeldge
sind analog zu den Anforderungen an Bodenbeldge auszufiihren. Insbesondere die Gewdhrleistung einer ausreichenden
Rutschhemmung ist zu beachten. Stufen sind zum angrenzenden Bodenbelag kontrastreich abzusetzen. Mindestens an der
ersten und der letzten Stufe sind entsprechende zusdtzliche Markierungen vorzusehen. Freie seitliche Stufenenden sind unzu-
ldssig.

Gewdbhrleistung einer sicheren und bequemen Nutzung
Beriicksichtigung von beeintrachtigten Personen

moglichst gerade Treppenldaufe ausfiihren

Ausfiihrung mit Setzstufen u. ohne Uberschneidung

Treppenbeldge analog zu den Anforderungen an Bodenbeldge ausfiihren
insbesondere Gewdhrleistung einer ausreichenden Rutschhemmung
kontrastreiche Absetzung der Stufen zum angrenzenden Bodenbelag
Vorsehung einer Markierung an min. der ersten u. der letzten Stufe

Ooooooooogano

keine freien seitlichen Stufenenden

Abmessungen

Entsprechend der jeweiligen Nutzung ist eine ausreichende Dimensionierung der Treppenlaufbreiten zu gewdhrleisten. Die
Einhaltung der vorgeschriebenen nutzbaren Breiten zwischen den Handldufen ist zu beriicksichtigen.

Dimensionierung der Treppenlaufbreiten entspr. der Nutzung Cl
Einhaltung der vorgeschriebenen nutzbaren Breiten zw. den Handldufen Cl

Vorbereiche / Podeste

Vor Treppen und Rampen sind ausreichend grofie Wartezonen fiir beeintrachtigte Personen zu beriicksichtigen. Bei zweildufigen
Treppen ist die Tiefe der Zwischenpodeste grundsdtzlich mindestens 150 cm auszufiithren, um eine angemessene Transportnut-
zung sicherzustellen. Dariiber hinaus ist das ungehinderte Warten und Uberholen zu gewéhrleisten.

Beriicksichtigung von Wartezonen fiir beeintrachtigte Personen O]
Tiefe Zwischenpodest grundsatzlich min. 150 cm bei zweildufigen Treppen O
Gewdhrleistung von ungehindertem Warten bzw. Uberholen O]

Geldnderkonstruktionen / Handldufe

Die Hohe von Treppengelandern ist grundsatzlich mindestens 110 cm hoch auszufiihren. Dariiber hinaus sind weitergehende
Anforderungen zu priifen und entsprechend umzusetzen. Bei der Detaillierung ist eine gute und einfache Reinigungsfahigkeit zu
beachten. Konstruktionen sind so zu wihlen, dass ein Auf- bzw. Ubersteigen, sowie ein Rutschen verhindert werden. Handl3ufe
sind moglichst aus verzinktem Metall, Edelstahl oder Holz auszufiihren. Farbige Lackierungen und Kunststoffauflagen sind nicht
zuldssig. Es ist grundsatzlich eine moglichst beidseitige Ausfiihrung von Handldufen einzuplanen. Ein Umgreifen von Handldu-
fen muss gewdhrleistet sein. Darliber hinaus muss eine mogliche Nachriistbarkeit von Blindenmarkierungen sichergestellt sein.

Hohe von Treppengeldndern grundsatzlich min. 110 cm

Priifen von weiteren Anforderungen

Beachtung gute und einfache Reinigungsfahigkeit

Verhinderung von Ubersteigen oder Rutschen

Handldufe moglichst aus verzinktem Material, Edelstahl od. Holz
farbige Lackierungen u. Kunststoffauflagen sind nicht zuldssig
moglichst beidseitige Ausfiihrung von Handldufen

Umgreifen von Handldufen gewahrleisten

Oooooooooao

Sicherstellung mogl. Nachriistbarkeit von Blindenmarkierungen
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1.1.3 Planung und Dokumentation

1.1.3.1 Planungsleistungen

Grund- und Bedarfsermittlung

Vor jeder BaumaRnahme ist eine Bedarfsermittlung auf Grundlage der DIN 18205 zu erarbeiten. Als koordinierende Stelle hierzu
fungiert die Abteilung Gebdude-Contracting. Der Ablauf hat entsprechend dem beigefiigten Ablaufschema zu erfolgen und die
Ergebnisse sind in den ebenfalls beigefiigten Ergebnislisten zu dokumentieren.

Erstellung auf Grundlage der DIN 18205 O
Dokumentation in den beigefiigten Ergebnislisten Ol

Anlagen hierzu:
- Bedarfsplanung nach DIN 18205 Ablaufschema
- Bedarfsplanung nach DIN 18205 Ergebnislisten

Beteiligte

Die Bedarfsplanung ist grundsétzlich eine Bauherrenaufgabe und stadtintern abzustimmen und auszuarbeiten. Neben der
Abteilung Gebdude-Contracting sind hierbei die jeweiligen Fachdmter als Gebdudenutzer, das Liegenschaftsamt, die Gebdude-
wirtschaft als Planer und Bewirtschafter sowie das Griin- und Umweltamt zu beteiligen. Weitere stadtische Amter und Eigenbe-
triebe sind bei Bedarf hinzuzuziehen. Externe Ersteller von Gutachten oder Studien sind nur bei Erfordernis einzuschalten.

Beteiligung 20.08 - Gebdude-Contracting als Bauherr

Beteiligung der Fachamter als Gebdudenutzer (z.B. Schulamt, Jugendamt etc.)
Beteiligung 80.02 - Liegenschaftsamt als Gebdudeeigentiimer

Beteiligung 69.02 - Gebaudewirtschaft als Bewirtschafter

Beteiligung 69.03 - Gebdudewirtschaft als Planer

Beteiligung 67.03 - Griin- und Umweltamt

Beteiligung weitere stiddtische Amter bei Bedarf

Oooooooad

Beteiligung externer Ersteller von Gutachten od. Studien bei Erfordernis

Machbarkeitsstudien

Machbarkeitsstudien zur Eignungsfeststellung von Grundstiicken und Bestandsgebduden, die im Zuge der Bedarfsplanung
notwendig werden, sind von der Gebdudewirtschaft zu erstellen.

Eignungsfeststellung von Grundstiicken O

Eignungsfeststellung von Bestandsgebaduden Cl

Erstellung durch GWM Cl
Kostenbetrachtungen

Schon im Rahmen der Bedarfsplanung ist die Wirtschaftlichkeit eines Gebdudes zu betrachten und der komplette Lebenszyklus
eines Gebdudes zu beriicksichtigen. Bei angedachten Sanierungen ist der Nachweis der Wirtschaftlichkeit im Vergleich zu ei-
nem Neubau bereits hier nachzuweisen. Es ist eine belastbare Kostenschatzung inkl. der Wirtschaftlichkeitsberechnung auszu-
arbeiten und als Bestandteil der Bedarfsplanung zu dokumentieren.

Betrachtung der Wirtschaftlichkeit im Rahmen der Bedarfsplanung O
Beriicksichtigung vom kompletten Lebenszyklus des Gebdudes O
Nachweis der Wirtschaftlichkeit bei Sanierungen O

Ergebnisse

Im Ergebnis sind der Bedarf, die konkrete Lésung, die Kosten und der Zeitrahmen festzuschreiben. Die Projekterfassung, die
Rahmenbedingungen, Ziele und Mittel und die Anforderungen an den Entwurf sind in den jeweiligen Ergebnislisten schriftlich
vorzulegen. Dariiber hinaus sind Fldchenbedarf und Raumprogramm, evtl. erstellte Machbarkeitsstudien und die Kostenschat-
zung beizufiigen. Zusatzliche oder geanderte Anforderungen zu den festgelegten Standards sind gemeinsam abzustimmen und
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schriftlich zu dokumentieren und das Raumprogramm ist von der ADD freigeben zu lassen. Alle Ergebnisse zusammen sind fiir
alle Beteiligten im weiteren Verlauf bindend. Abdanderungen diirfen nur in begriindeten Ausnahmefillen erfolgen und sind vom
Bauherrn freizugeben. Die Ergebnisse werden Grundlage aller internen und externen Beauftragungen.

Festschreibung von Bedarf, konkreter Losung, Kosten und Zeitrahmen
schriftl. Vorlage Ergebnisliste A Projekterfassung

schriftl. Vorlage Ergebnisliste B Rahmenbedingungen, Ziele und Mittel
schriftl. Vorlage Ergebnisliste C Anforderungen an den Entwurf
schriftl. Vorlage Flachenbedarf / Raumprogramm

schriftl. Vorlage Machbarkeitsstudie

schriftl. Vorlage Kostenschatzung inkl. Wirtschaftlichkeitsberechnung
Abstimmung u. schriftl. Vorlage von zusatzl. od. gednderten Anforderungen
Abstimmung von Raumprogrammen mit der ADD

Ergebnisse fiir alle Beteiligten im weiteren Verlauf bindend
Abanderung nur noch in begriindeten Ausnahmeféllen

Ooooooooooooao

Ergebnisse werden Grundlage aller internen u. externen Beauftragungen

Planungsphase

Beteiligte

Es istimmer eine abgestimmte Planung mit allen Projektbeteiligten zu gewahrleisten. Hierzu ist zu Beginn der Planung von der
GWM ein interner Projektleiter festzulegen. Dieser hat ein komplettes Planungsteam zusammenzustellen, bestehend aus Bau-
herr, Fachamt, Bewirtschafter und allen notwendigen Planern. Die Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen sind rechtzei-
tig abzustimmen. Besprechungen mit dem kompletten Planungsteam haben mindestens zu Beginn der Planung und zum Ende
der Leistungsphase 3 und 4 zu erfolgen. Weitergehende Besprechungen zwischen den Planern haben im regelméafiigen Rhyth-
mus zu erfolgen. Uber die jeweiligen Termine, den Inhalt und die Ergebnisse sind alle schriftlich zu informieren. Die Entschei-
dung ob und wann eine Beteiligung der konkreten Nutzer erfolgen soll, liegt beim jeweiligen Fachamt. Der Entwurf ist den Nut-
zern aber in jedem Fall zu préasentieren.

Gewadhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten
Festlegung eines internen Projektleiters bei der GWM zu Beginn der Planung
Zusammenstellung eines kompletten Planungsteams

Beteiligung von 20.08 - Abteilung Gebdude-Contracting als Bauherr
Beteiligung vom Fachamt als Gebdudenutzer (ggf. zusatzliche konkrete Nutzer)
Beteiligung 69.02 - Dienstleistungsmanagement als Betreiber

Beteiligung 69.01 - Projektmanagement als Projektsteuerer

Beteiligung 69.03 - Abteilung Planen und Bauen als Steuerer und Planer
Beteiligung externer Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Beteiligung externer Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Beteiligung externer Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Beteiligung externer Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Beteiligung Statiker

Beteiligung Bodengutachter

Beteiligung Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger

Beteiligung 67.03 - Abteilung Freiraum und Objektplanung als Planer
Beteiligung externer Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt)
Beteiligung SiGeKo

Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

schriftliche Information aller Beteiligten tiber Termin, Inhalt u. Ergebnisse
Entscheidung tiber Beteiligung der konkreten Nutzer liegt beim Fachamt

oOooooooboooooboboooooooooood

Entwurf ist den konkreten Nutzern immer zu prasentieren
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Leistungsphasen

Im Rahmen der Planungsphase sind die Leistungsphasen 1-4 zu bearbeiten. Mindestens das Ergebnis der Leistungsphasen 3
und 4 sind dem kompletten Planungsteam vorzustellen. Alle Ergebnisse jeder Leistungsphase sind schriftlich zu dokumentieren
und in Conject abzulegen. Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen. Die Stellung notwendiger
Forderantrage ist rechtzeitig, spatestens parallel zur Leistungsphase 4 einzuplanen.

im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen

alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Oooogod

Stellung notwendiger Férderantrage spatestens parallel zur LP 4

Kostenbetrachtungen

Alle Kostenbetrachtungen haben grundsatzlich die Gesamtkosten zu beinhalten. Bei allen Baumafinahmen ab 250.000,00 €
Baukosten ist zwingend das Rechenmodell der Stadt Frankfurt zu verwenden. Alle Berechnungen sind in jeder Leistungsphase
anzupassen und als Ergebnisbestandteil zu dokumentieren. Hierfiir ggf. notwendige Mehraufwendungen der externen Planer
sind in den Beauftragungen zu beriicksichtigen.

grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten O
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 € O
Anpassung in allen Leistungsphasen O

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen

zu erbringende Leistungen

Von den Planern sind alle Grundleistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Dariiber hinaus sind die im Vorhinein zwischen
Projektleitung, Bauherr und Energiemanagement abgestimmten Variantenberechnungen im Rahmen der Kostenbetrachtungen
zu erstellen, immer die Kosten nachzufiihren und die Konzeption und die Berechnung vom Warmeschutz aufzustellen. Bereits in
Leistungsphase 1 ist ein Terminplan zu erstellen, der den Planungs- und Bauablauf enthdlt. Alle Ergebnisse jeder Leistungspha-
se sind ausgedruckt und digital vorzulegen sowie in Conject abzulegen. Bei der Erstellung aller Unterlagen sind die aktuellen
Dokumentationsstandards der GWM zu beachten und einzuhalten.

Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI
Variantenberechnung im Rahmen der Kostenbetrachtungen
Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
Erstellung Warmeschutz

Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablauf in LP 1

ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject

I I I

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Freigaben

Die Ergebnisse der Leistungsphasen 3 und 4 sind im Rahmen der Vorstellung von Bauherrnseite freizugeben. Anschliefiend
sind diese unverdnderbar in Conject abzulegen. Hier muss die Zuganglichkeit fiir alle Beteiligten gewéhrleistet sein. Dies gilt
auch fiir das entsprechende Nutzeramt.

Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung O
anschlieend unverdnderbare Ablage in Conject O
Gewdhrleistung Zuganglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt) O
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Realisierungsphase

Beteiligte

In der Realisierungsphase ist das bestehende komplette Planungsteam ggf. zu ergdnzen. Die Besprechungen mit dem gesam-
ten Planungsteam sind mindestens zum Beginn der Bauphase und anschliefend in einer sinnvollen Taktung weiterzufiihren.
Die Besprechungen mit den Planern haben im regelmaBigen Rhythmus zu erfolgen. Weitere notwendige Beteiligte sind zu den
Besprechungen rechtzeitig einzuladen. Alle Projektbeteiligte sind {iber Termin, Inhalt und Ergebnisse zu informieren. Die Ent-
scheidung liber die Beteiligung der konkreten Nutzer liegt beim jeweiligen Fachamt. Farbkonzepte und grobe Bemusterungser-
gebnisse sind den konkreten Nutzern in jedem Fall vorzustellen.

ggf. Erganzung des bestehenden kompletten Planungsteams

Weiterflihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter

schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse
Entscheidung tiber Beteiligung der konkreten Nutzer liegt beim Fachamt

Ooooooodao

Farbkonzepte sind den konkreten Nutzern vorzustellen

Leistungsphasen

Im Rahmen der Realisierungsphase sind die Leistungen der Phasen 5-8 auszufiihren. Bei externen Planern ist die Leistungspha-
se 9 immer mit auszuschreiben und zu beauftragen. Generell erfolgt die Bearbeitung der Leistungsphase 9 aberim Rahmen der
Bewirtschaftung des fertigen Gebdudes. Alle Ergebnisse der einzelnen Phasen sind wie auch schon in der Planungsphase
schriftlich zu dokumentieren und in Conject abzulegen. Die Leistungen externer Planer sind fiir jede Phase abzunehmen.

im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern
die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen

Oooao

Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Kostenbetrachtungen

Die Kostenbetrachtungen sind in allen Leistungsphasen anzupassen. Eine entsprechende Dokumentation ist als Ergebnisbe-
standteil zu dokumentieren. Insbesondere wahrend der Ausschreibung und der Bauausfiihrung sind zusatzliche regelmafige
Uberpriifungen vorzunehmen. Eine Kontrolle und entsprechende Mitteilung vom Bau-Ist- zum Bau-Soll-Zustand, insbesondere
alle daraus entstehenden Mehrkosten sind dem Bauherrn umgehend mitzuteilen. Dariiber hinaus sind mégliche Kompensati-
ons- und GegenmafBnahmen zu kldren und vorzuschlagen. Nach Fertigstellung der Leistungsphase 8 ist eine Kostenfeststellung
als Ergebnisbestandteil aufzustellen.

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelméRige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschlage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen

ooooodgao

Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

zu erbringende Planungsleistungen

Grundsatzlich sind alle Planungsleistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Alle Ergebnisse sind ausgedruckt und digital
vorzulegen und vorzustellen. Bei der Erstellung sind die Dokumentationsstandards der GWM zu beachten und einzuhalten. Die
Ablage und die Sicherstellung der Zugénglichkeiten in Conject sind zu gewéhrleisten. Die eingestellten Ergebnisse (auch Zwi-
schenergebnisse) sind als Grundlage aller fiir die weitere Bearbeitung zu verwenden. Die Fortfiihrung der Planungen bei Ande-
rungen hat unverziiglich zu erfolgen. Insbesondere sind Planungsanderungen anderer Planerimmer in die eigenen Planungen
einzuarbeiten und diese fortzuschreiben. Die ggf. besonderen Leistungen sind bei externen Planern in den Beauftragungen zu
beriicksichtigen. Die gednderten Pldne sind in Conject abzulegen und alle Beteiligten dariiber zu informieren.

Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI O
Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse a
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Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM
Fortfiihrung der Planung
Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziiglich einarbeiten

Oo0oogo

Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten

Bemusterungen

Bemusterungen haben moglichst nach Beauftragungen der Firmen zu erfolgen, um eine produktneutrale Ausschreibung zu
gewadhrleisten. Muster sind in der Ausschreibung zu beriicksichtigen und vom Auftragnehmer vorzulegen. Bei der Freigabe der
Muster sind die spateren Gebdudebewirtschafter zu beteiligen. Die Festlegungen und Entscheidungen sind zu dokumentieren.

Bemusterungen moglichst nach Beauftragung der Firmen
Muster in Ausschreibung beriicksichtigen

Vorlage der Muster vom Auftragnehmer

Beteiligung der Gebdudebewirtschafter

Oooogood

Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren

Freigaben

Die Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen erfolgt im Rahmen der jeweiligen Vorstellung. Anschlieend sind diese un-
veranderbar in Conject abzulegen. Auch nach Abnahme der Planungen durch den Bauherr oder sonstige stadtinterne Mitarbei-
ter bleibt die inhaltliche Verantwortung beim Ersteller bzw. externen Planer. Dies gilt insbesondere auch fiir die Gewdhrleistung
der Einhaltung aller gesetzl. oder behordlichen Vorgaben.

Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung O]
anschlieBend unverdanderbare Ablage in Conject O]
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer O]

Ausschreibungen

Zu Beginn der Realisierungsphase ist ein Vergabefahrplan zu erstellen. Die Vergabearten und Termine sind stadtintern mit der
Abteilung 20.06 (Vergabe und Einkauf) abzustimmen. Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw.
des Forderantrages. Die Vorlage aller Ausschreibungen hat im gaeb- und im pdf-Format zu erfolgen. Es sind gewerkeweise ge-
trennte Ausschreibungen zu erstellen. Produktbeschreibungen sind verboten. Ausnahme hiervon gilt nur bei ausdriicklicher
Benennung in den Standards. Alle Vergabeverfahren sind entsprechend den aktuell gelten Vorgaben der Stadt auszufiihren. Der
beigefiigte Vergabefahrplan ist zu beachten.

Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase

stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06

Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten LP 4 bzw. der Forderantrag
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format

gewerkeweise getrennte Ausschreibungen

Produktbeschreibungen verboten (Ausnahme ausdriickliche Benennung in den Standards)

Oooo0ooooao

Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Vergabefahrplan

Bauausfiihrung

Im Rahmen der Bauausfiihrung sind maogliche offizielle Termine (Spatenstich, Richtfest etc.) zu beriicksichtigen. Baubeginn und
Fertigstellung sind entsprechend friihzeitig bekanntzugeben und den Nutzern, Dezernaten und der Abteilung Offentlichkeitsar-
beit mitzuteilen. Die Organisation entsprechender 6ffentlicher Termine hat durch den jeweiligen Veranstalter (Nutzer, Dezerna-
te, Protokoll etc.) zu erfolgen. Informationen tiber den konkreten Baubeginn und mogliche Einschrankungen sind den Nutzern
und Anwohnern mitzuteilen. Die Bauleitung hat die Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke. Im Rahmen der Fachbauleitertatig-
keit ist der Bauleiter von den Fachingenieuren dabei zu unterstiitzen. Der konkrete Bauzeitenplan ist dauerhaft zu kontrollieren
und ggf. zu verfeinern. Zeitliche Verschiebungen sind umgehend schriftlich an den Bauherrn zu melden. Dabei sind mégliche
Kompensations- oder Gegenmafinahmen zu klaren und vorzuschlagen. Vor Ort auf der Baustelle sind wéchentliche Baubespre-
chungen durchzufiihren, an der alle Planer, Fachplaner und ausfiihrenden Firmen teilzunehmen haben. Dies ist bereits in den
Ausschreibungen zu beriicksichtigen und entsprechende Verpflichtungen sind in den Auftragsschreiben aufzunehmen. Ein
Gesundheits- und Sicherheitsbeauftragter ist immer zu beteiligen. Bei KleinmaRnahmen kann diese Leistung auch durch den
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Bauleiter sichergestellt werden. Nachtragsverfahren sind entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt durchzufiih-
ren. Der beigefiigte Nachtragsfahrplan ist zu beachten.

Beriicksichtigung offizieller Termine (Spatenstich, Richtfest etc.)

Mitteilung an Nutzer, Dezernate und Amt fiir Offentlichkeitsarbeit
Organisation offizieller Termine durch den jeweiligen Veranstalter

Information tiber Baubeginn und mogl. Einschrankungen an Nutzer u. Nachbarn
Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke

Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden

Klarung u. Vorschldage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen
wochentliche Baubesprechungen vor Ort

Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfiihrender Firmen
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen
Beteiligung eines Gesundheits- u. Sicherheitsbeauftragten

oooooooooooooao

Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Nachtragsfahrplan

1.1.3.2 Dokumentation

Revisions- / Bestandsplanung

Mit der Abnahme des Gebdudes ist der gebaute Stand in Form einer Revisions- bzw. Bestandsplanung darzustellen. Teilpldne
oder zu liefernde Planungen von ausfiihrenden Firmen oder Gewerken (z.B. von technischen Anlagen) sind zum Abnahmetermin
der entsprechenden Gewerke bzw. Anlagen vorzulegen. Von allen Planern sind die jeweiligen letzten Planstédnde entsprechend
zu {iberpriifen und zu ergdnzen.

Vorlage vor Abnahme des Gebdudes bzw. jeder techn. Anlage Cl
Uberpriifung und Ergdnzung des letzten Werk- / Ausfilhrungsplanungsstandes Cl
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme O

Ersteller

Die Erstellung der Revisionsplane Hochbau hat durch den Architekten zu erfolgen, die Revisionspldne der Fachplanungen durch
den jeweiligen Planer. Die Beriicksichtigung vom jeweils aktuellen Stand ist von bzw. zwischen den Planern sicherzustellen.

Erstellung Revisionsplane Hochbau durch Architekt O
Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jew. Planer O]
Sicherstellung der Beriicksichtigung vom aktuellen Stand zwischen den Planern O]

vorzulegende Leistungen

Alle Bestands- bzw. Revisionsplane inkl. der Anlage(n)listen sind einfach in ausgedruckter und in digitaler Form vorzulegen.
Mehrfache Ausfiihrungen sind bei Bedarf abzustimmen. Alle Dokumente sind entsprechend den Dokumentationsstandards der
GWM auszufiihren. Dariiber hinaus ist auch die Warmeschutzberechnung vom Ersteller in Form eines aktuellen Energieauswei-
ses fiir das fertige Gebdude zu aktualisieren und vorzulegen. Sind zur Erstellung zusatzliche Leistungen zur HOAI bei den Pla-
nern erforderlich, sind diese in den jeweiligen Beauftragungen zu beriicksichtigen.

Vorlage Bestandsplane u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form
Vorlage aktueller Energieausweis fiir das fertige Gebdude
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM

Oo0oogo

Beriicksichtigung zusétzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen
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Leistungsabnahmen

Gewerkeabnahme

Eine Abnahme sowie die Vorlage und Priifung der jeweiligen Schlussrechnungen haben umgehend nach Fertigstellung der ein
zelnen Gewerke zu erfolgen. Gewerkerelevante, behordliche oder technische Abnahmen sind vorher durchzufiihren und zu

bestdtigen. Die Abnahmetermine sind allen Projektbeteiligten und dem Revisionsamt vorab bekanntzugeben, teilnehmen muss

mindestens der Projektleiter, der Bau- und ggf. der entsprechende Fachbauleiter sowie der Auftragnehmer. Bei betreiberrele-
vanten Gewerken haben diese Gruppen ebenfalls teilzunehmen. Durchfiihrungen notwendiger Einweisungen haben vorher,
moglichst in einem separaten Termin zu erfolgen. Die Abnahme ist schriftlich zu dokumentieren. Es ist die vorherige Vorlage
aller erforderlichen Unterlagen, insbesondere vom Auftragnehmer, sicherzustellen. Umfang und Vorlage der Unterlagen ist

entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM zu gewdhrleisten. Die Dokumentation der Vorlage oder eine evtl. Nicht-

notwendigkeit ist im Protokoll der Abnahme zu vermerken. Dariiber hinaus sind die vorzulegenden Dokumente vor Abnahme i
Conject einzustellen. Die Ubergabe in Papierform hat von den Planern gesammelt bei der Geb4udeiibergabe zu erfolgen.

Abnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung
gewerkerelevante, behordl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme
Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer
bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen

Durchfithrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin

schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung

Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll

digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme

Ooooooooooooao

Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme

Gebdudeabnahme

Zwischen Fertigstellung des Gebdudes und dem Nutzungsbeginn ist fiir alle notwendigen Abnahmen und eventuell erforderli-
chen Mangelbeseitigungen sowie die notwendigen Einstellungen von Anlagen oder Bauteilen eine sogenannte Inbetriebnah-
mephase von zwei Monaten im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen. Vor Nutzungsbeginn des Gebdudes hat dann ein gemeinsa

n

mer Abnahmetermin stattzufinden. Zu dem Termin miissen auch alle sicherheitsrelevanten und behdrdlichen Abnahmen mén-
gelfrei erfolgt sein. An dem Termin haben Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle beteiligten Planer

teilzunehmen. Im Rahmen der Abnahme ist ein ausfiihrlicher und allgemeinverstéandlicher Gebdudebetriebsordner von den

Planern vorzulegen. Die Zusammenstellung hat entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM zu erfolgen. Die Vorlage

aller erforderlichen Unterlagen zu dem Termin ist sicherzustellen.

Beriicksichtigung einer zwei-monatigen Inbetriebnahmephase im Bauzeitenplan
gemeinsamer Gebdudeabnahmetermin vor Nutzungsbeginn

alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein
Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdaudebetriebsordners
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM

I I I

Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Gewdhrleistungen

Dauer

Im Regelfall gilt fiir die Arbeiten an stadtischen Gebduden eine Gewahrleistungsfrist von vier Jahren. Die Fristen beginnen
grundsdtzlich mit der mangelfreien Abnahme der einzelnen Gewerke.

im Regelfall Gewahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13 O
Beginn der Frist ab Datum der Abnahme O
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Uberpriifung vor Auslauf

Vor Ablauf jeder Gewdhrleistung hat eine Begehung vor Ort zu erfolgen. Hieran haben immer Nutzer, Betreiber und der mit der
Leistungsphase 9 beauftragte Planer teilzunehmen. Eine rechtzeitige Terminierung ist durch den Planer sicherzustellen. Dariiber
hinaus ist mit jeder Schlussrechnung eine entsprechende Terminhinterlegung stadtintern zu gewahrleisten. Schaden oder Mdn-
gel sind vor Ablauf der Gewdhrleistung schriftlich mitzuteilen und eine fristgerechte Behebung zu verlangen. Die Begehung und
alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren.

Begehung vor Ablauf der Gewdhrleistung

Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit LP 9 beauftragten Planer

Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer

Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung

schriftliche Mitteilung von Schaden od. Mangeln vor Ablauf der Gewahrleistung an den AN
Verlangen einer fristgerechten Behebung

Oooooooaoo

Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren

Gewadhrleistungsbiirgschaft

Ab einer Nettosumme von 250.000,00 € ist immer eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 % der Schlussrechnungs-
summe vorzulegen. Eine ggf. bereits vorliegende Vertragserfiillungsbiirgschaft ist entsprechend umzustellen oder auszutau-
schen. Ohne eine entsprechende Vorlage hat keine Anweisung der Schlussrechnung zu erfolgen.

Vorlage Gewadhrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 €
Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme
ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft

Oo0oogdao

keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage

Wartungsleistungen

Beriicksichtigung in Planung und Ausschreibung

Notwendigkeit und Umfang von Wartungen an Gebdudeteilen und Anlagen sind von den Planern zu benennen, zu beschreiben,
in den Lebenszykluskosten zu betrachten und zu beriicksichtigen. Wartungsarbeiten sind im Rahmen der Ausschreibung immer
mit abzufragen, in der Regel fiir die Dauer der Gewdhrleistung. Eine Beauftragung hat grundsatzlich separat zu erfolgen.

Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten
Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung

Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewahrleistung

O0O0ono

separate Beauftragung

Wartungsvertrige

Es ist sicherzustellen, dass bei Nutzungsbeginn alle notwendigen Wartungsarbeiten beauftragt sind. Die Priifung einer weiteren
Notwendigkeit nach Ablauf der Vertrdage hat durch den Betreiber zu erfolgen. Eine entsprechende Verlangerung bestehender
Vertrage oder eine neue Angebotseinholung ist dann durch den Betreiber durchzufiihren.

Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn
Priifung weiterer Notwendigkeit durch Betreiber vor Ablauf der Vertrage
Verlangerung best. Vertrage od. neue Angebotseinholung durch Betreiber

Oo0oogno

Beriicksichtigung von Wirtschaftlichkeit und vergaberechtl. Vorgaben

Wartungsintervalle

Die Wartungsintervalle sind unter wirtschaftlichen, technischen und gesetzlichen Vorgaben durch die Gebdudewirtschaft festzu-
legen und geméf} der REG-IS zu regeln.

Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM Ol
Regelungen gemaf REG-IS O
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Betriebsphase

Die ersten beiden Nutzungsjahre eines Gebdudes sind durch das Planungsteam zu begleiten. Es hat mindestens ein jahrlicher
Termin stattzufinden, an dem Schwédchen oder Médngel des Gebdudes festzustellen und méglichst zu beheben sind. Bei Pilot-
projekten oder ausgewdhlten Projekten von besonderer Bedeutung ist die Nutzerzufriedenheit durch gezielte Abfragen beim
Nutzer und Bewirtschafter zu untersuchen. Hierbei sind insbesondere Stellungnahmen iiber Gestaltung, Funktionalitdt, Gebau-
detechnik, Raumluftqualitdt und Bedienerfreundlichkeit abzufragen und zu werten. Bei allen Projekten sind im Betrieb die tat-
sdchlichen Betriebskosten zu untersuchen. Die Uberpriifung und ein entsprechender Vergleich mit der Lebenszykluskostenbe-
rechnung der Planungs- bzw. Realisierungsphase haben durch den Betreiber zu erfolgen und sind entsprechend zu dokumen-
tieren.

Begleitung der ersten beiden Nutzungsjahre durch das Planungsteam
Sicherstellung mindestens eines jahrlichen gemeinsamen Termins
Feststellung und mogl. Behebung von Schwéachen od. Mangeln
Uberpriifung der Betriebskosten durch den Betreiber

Ooooood

Vergleich der tatsdchlichen Betriebskosten mit der Lebenszykluskostenberechnung
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1.2 Heizung / Luftung / Sanitar
1.2.1 Grundlagen

1.2.1.1 allgemeine technische Standards

Zielsetzung

Die Zielsetzungen aus dem Bereich Hochbau sind auch bei allen Planungen im Bereich Heizung, Liiftung und Sanitédr zu Grunde
zu legen. Alle im Titel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Punkte sind nachzulesen und entsprechend anzuwenden. Explizit wird hier
auf die Themen Gesundheit und Behaglichkeit der Nutzer sowie die Nutzerfreundlichkeit verwiesen, auf die bei den Fachpla-
nungen ein besonderes Augenmerk gelegt werden soll.

Wirtschaftlichkeit

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Zu jeder Baumafinahme ist bereits im Rahmen der Bedarfsplanung die Wirtschaftlichkeit zu betrachten. Hierbei sind auch die

entsprechenden Manahmen im Bereich der Haustechnik zu beriicksichtigen. Insbesondere bei der Frage einer Wirtschaftlich-
keit von Sanierungen sind Aussagen hierzu zu machen und die jeweiligen Betrachtungen und Kostenaufstellungen im Bereich
Hochbau fachtechnisch zu priifen und zu erganzen.

fachtechnische Uberpriifung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen im Bereich Hochbau O

Lebenszyklusberechnung

Der komplette Lebenszyklus (Planung, Bau, Betrieb, Abriss und Entsorgung) eines Gebdudes ist bei allen Kostenbetrachtungen
durchweg zu beachten. Stadtisches Ziel ist, hierdurch die jahrlichen Gesamtkosten eines Gebdudes zu minimieren. Analog zu
den Vorgaben im Bereich Hochbau sind auch fiir die Haustechnik alle Investitions-, Betriebs- und Folgekosten zu ermitteln und
in den Berechnungen im Bereich Hochbau zu erganzen. Die jeweiligen Bemessungsgrundlagen sind hierbei auf die Festlegun-
gen im Bereich Hochbau anzupassen.

Kostenbetrachtungen tiber den kompletten Lebenszyklus O]
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten O
Abstimmung und Erganzung der Kostenermittlungen im Bereich Hochbau Cl

Kostenbetrachtungen entspr. dem 'Frankfurter Modell'

Bei allen BaumaBBnahmen der Stadt Mainz ist das von der Stadt Frankfurt entwickelte und im Titel Hochbau ndaher beschriebene
Rechenmodell anzuwenden. Die im Kapitel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Punkte sind nachzulesen und entsprechend zu befol-
gen. Gemeinsam mit den Architekten und den weiteren Fachplanern sind die entsprechenden Ergebnislisten abzustimmen und
die jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung sind zuzuarbeiten. In der Leistungsphase 1 werden verschiedene
gegeniiberzustellende Varianten vom Projektleiter, dem Energiemanagement und dem Bauherrn abgestimmt und gemeinsam
festgelegt. Hierbei wird der Energiestandard genauso beriicksichtigt, wie die Wahl von Materialien, Gebdudeformen oder -
ausfiihrungen. Prinzipiell sind mindestens zwei verschiedene Varianten von den Architekten und Fachplanern gemeinsam auf-
zustellen. Je nach Verfiigbarkeit von Energietragern sind bei der Festlegung der Varianten Gas-Brennwertkessel, Fernwarme,
elektrische Warmepumpen, Gas-Absorptionswarmepumpe und BHKW zu beriicksichtigen. Bei den Varianten Warmepumpen
und BHKW sind dariiber hinaus auch zusatzliche Kombinationen mit einem Gas-Brennwertkessel zur Abdeckung der Spitzenlast
zu Uiberdenken. Hierbei sollte das Ziel sein, ca. 80-90 % der Jahresheizarbeit (iber den Grundlast-Warmeerzeuger abzudecken.

Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt entsprechend Titel 1.1.1.1 O
Abstimmung und Zuarbeit der jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung O
Festlegung und Gegeniiberstellung verschiedener Varianten O

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten (Tabellen 1-7)
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen
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Vorschriften

Bei der Planung und Ausfiihrung von Gebduden der Stadt Mainz sind alle Gesetze und Verordnungen in der aktuell giiltigen
Fassung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Maf’gebend ist wie bei allen baulichen Regelwerken
jeweils der Stand zum Zeitpunkt des Bauantrages. Dariiber hinaus sind evtl. vorhandene weitreichendere stadtinterne Be-
schliisse und Satzungen zu beachten. Hierzu sind unter anderem die jeweils giiltigen Bebauungsplane auf entsprechende
haustechnisch relevante Vorgaben zu iiberpriifen. Die Geltungsbereiche mit den entsprechenden Plan- und Textfassungen
konnen auf der Internetseite der Stadt Mainz eingesehen werden. Die in der Anlage aufgefiihrten Stadtratsbeschliisse sind als
weitere stadtinterne Vorgaben projektspezifisch zu priifen und zu beachten.

Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften
Beriicksichtigung der aktuellen Regeln der Technik
Beriicksichtigung maoglicher HLS-relevanter Vorgaben in Bebauungsplanen

OoOooo

Beriicksichtigung Stadtratsbeschliisse It. Anlage

Anlagen hierzu:
- Stadtratsbeschluss vom 15.03.2002 "Verbesserter Warmeschutz fiir stddtische Bauvorhaben"
- Stadtratsbeschluss vom 31.08.2011 "Klimafreundliche, soziale und barrierefreie Stadtentwicklung"

Brandschutz

Ziel bei allen stadtischen Baumafinahmen ist eine wirksame, sicherheitstechnisch und rechtlich zuldssige, aber dennoch wirt-
schaftliche Lésung zu finden, den Brandschutz zu gewédhrleisten. Die im Titel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Vorgaben, Richtlinien
und grundlegenden Standards sind entsprechend zu beachten.

friihzeitige Abstimmung mit der Feuerwehr

Die Feuerwehr der Stadt Mainz ist friihzeitig in die Planungen mit einzubeziehen. Neben der bereits im Kapitel Hochbau aufge-
fiihrten Klarung von Notwendigkeit und Umfang einer Brandmeldeanlage sind hier insbesondere die Notwendigkeit von anlage-
technischen BrandschutzmaBnahmen zu kldaren und gemeinsam festzulegen.

Klarung Notwendigkeit und Umfang von anlagetechnischen BrandschutzmaRnahmen Cl

Leitungsfiihrungen, Brandschottungen und Hohlraumiiberwachung

Um kostenintensive Ausfiihrungen zu vermeiden, sind neben den eigentlichen technischen Anlagen insbesondere auch die
Leitungsfiihrungen und damit verbundenen Mafnahmen gemeinsam mit allen beteiligten Fachingenieuren zu planen und abzu-
stimmen. Erforderliche Wand- und Deckendurchfiihrungen sind so moglichst auf ein Minimum zu reduzieren und sofern zulas-
sig auch gemeinsam zu nutzen. Die Anforderungen an erforderliche und zuldssige Brandschottungen sind abzustimmen und
entsprechend umzusetzen. Diese sind in jedem Falle vor einer eventuellen spateren BauteilschlieBung vom Brandschutzsach-
verstandigen abzunehmen. Gleiches gilt analog fiir erforderliche Hohlraum- und Leitungsfiihrungsiiberwachungen, die aber zu
vermeiden sind. Notwendige Revisionsoffnungen sind einzukalkulieren und auch gemeinsam abzustimmen und zu planen.

Abstimmung der Leitungsfiihrungen und weiterer MaBnahmen zwischen allen Planern
Reduzierung erforderlicher Durchbriiche, Brandschottungen und Uberwachungen
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor Bauteilschlieung

Oo0oogo

Sicherstellung notwendiger Revisionsoffnungen

1.2.1.2 allgemeine energetische Standards

bauphysikalische Standards

Die einzuhaltenden und anzuwendenden bauphysikalischen Standards sind bereits im Kapitel 1.1.1.2 beschrieben. Die dort
aufgefiihrten Vorgaben zu den Bereichen Klima, Warmeschutz, Feuchteschutz, Schallschutz und Raumakustik sind entspre-

chend auch bei allen technischen Planungen zu beachten und die jeweiligen Konsequenzen mit den weiteren Planern, insbe-
sondere auch im Bereich Hochbau, zu bewerten, abzustimmen und anschlieBend entsprechend umzusetzen. Auch wird hier
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nochmals auf die zu erstellenden Heizungs-, Liiftungs- und Energiekonzepte verwiesen, die von den jeweiligen Fachplanern in
Zusammenarbeit mit den Architekten bereits in der Leistungsphase 2 zu erstellen sind.

Beachtung der allgemeinen bauphysikalischen Standards im Kapitel 1.1.1.2 O
Bewertung und Abstimmung mit allen Planern O
Erstellung Heiz-, Liiftungs- und Energiekonzepte in Leistungsphase 2 O

Versorgung

Energielieferung

Moglichst schon im Rahmen der Bedarfsplanung ist zu priifen, welche Energiearten vor Ort zur Verfligung stehen und insbeson-
dere bei Bestandsbauten, ob bereits bestehende Vertrage beriicksichtigt werden miissen. Hierzu ist mit dem Energiemanage-
ment der Gebdudewirtschaft Kontakt aufzunehmen. Dariiber hinaus ist die anschlieBende Festlegung auf einen Energietrager
immer mit der Gebdudewirtschaft abzustimmen. Nur so kann unter Beriicksichtigung von der jeweiligen Gebdudeart, -gréfie, -
lage, und Art der Betreuung im Rahmen der Bewirtschaftung die wirtschaftlichste Losung gefunden werden.

Klarung moglicher Energiearten vor Ort und ggf. bestehender Vertrage O
Kontaktaufnahme iiber das Energiemanagement der Gebdaudewirtschaft O
Festlegung auf Energietrager in Abstimmung mit der Gebdaudewirtschaft O

Ubergabepunkte

Prinzipiell ist die Lage der Ubergabepunkte mit dem jeweiligen Energieversorger abzustimmen. Hierbei sollte versucht werden,
diese moglichst in einem abschliefbaren Technikraum innerhalb der Gebdude zu verorten. In dem Zusammenhang ist weiterhin
darauf zu achten, dass die Trinkwassereinfiihrung nicht im Warmeversorgungs- oder Verteilungsraum liegt. In jedem Fall ist
planerisch darauf zu achten, dass die Ubergabepunkte gut und sicher zugénglich sind und dies auch im spiteren Betrieb dau-
erhaft so sichergestellt werden kann.

Lage der Ubergabepunkte méglichst in abschlieBRbarem Technikraum im Gebdude Cl
keine Trinkwassereinfiihrung im Warmeversorgungs- oder -verteilungsraum Cl
Gewdhrleistung einer guten und sicheren Zuganglichkeit O

Mess- und Zdhleinrichtungen

Generell wird zum Thema Mess- und Zahleinrichtungen auf das Zdhlerkonzept der Gebdudewirtschaft verwiesen, das als Anlage
beigefiigt ist. Die hierin aufgefiihrten Anforderungen sind in jedem Falle einzuhalten und umzusetzen. Sollten zu einzelnen
Energiearten oder Leitungsfiihrungen weitergehende Anforderungen bestehen oder sollte der Wichtigkeit halber exemplarisch
nochmals auf bestimmte Standards aus dem Zahlerkonzept hingewiesen werden, werden diese in dem jeweiligen Punkt im

Kapitel Ausfiihrung aufgefiihrt.

Beriicksichtigung vom Zahlerkonzept der Gebdudewirtschaft O]

Anlagen hierzu:
- Zahlerkonzept der Gebaudewirtschaft

1.2.2  Ausfiihrung

1.2.2.1 Heizung

Grundlagen

Alle Gebdude und demnach auch die Heizungsanlagen sind so zu planen, dass der Bedarf an Heizenergie gesenkt und sinnvoll
gedeckt wird. Im Rahmen der bei den Kostenbetrachtungen im Punkt 1.2.1.1 zu erstellenden Variantenberechnungen sind
mogliche Heizungssysteme zwischen Projektleiter, dem Energiemanagement und dem Bauherrn zu kldren und festzulegen, ob
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und welche Varianten hier zu beherzigen und gegeniiberzustellen sind. Elektrodirektheizungen sind hierbei aber zu vermeiden.
Dies gilt auch fiir alle tempordren Bauten, die eine Standzeit iber zwei Jahre haben. Je nach Entscheidung fiir ein entsprechen-
des System sind die nachfolgenden Punkte zu beachten. Warmeerzeuger sind innerhalb der thermischen Hiille zu verorten,
damit die Abwdrme genutzt werden kann. Bei Gasversorgung sind fiir die Grundlast Brennwertkessel einzusetzen. Sollten Holz-
heizungsanlagen zum Einsatz kommen, ist die Einhaltung der Emissionsgrenzwerte gemdf} dem ,Blauen Engel‘ zu gewdhrleis-
ten.

Grundsatzberiicksichtigung: Bedarf senken und sinnvoll decken
Kostenbetrachtungen und Festlegungen im Rahmen der Variantenberechnungen
Vermeidung Elektrodirektheizungen

Verortung Warmeerzeuger innerhalb der thermischen Hiille

bei Gasversorgung Abdeckung der Grundlast tiber Brennwertkessel

Ooooood

bei Holzheizungsanlagen Einhaltung der Emissionsgrenzwerte gemaf; dem ,blauen Engel

Heizgruppen

Gebdude bis zu einem Richtwert von 25 kW sind mit einem Heizkreis auszufiihren. Ab 25 kW sind im Regelfall die Heizkreise
moglichst entsprechend der Haupthimmelsrichtung (z.B. Nord-Siid) aufzuteilen. Nutzungsbereiche mit unterschiedlichen Nut-
zungszeiten oder Nutzergruppen (z.B. Verwaltungstrakt in Schulen, Kiichen, Cafeterien etc.) sind tiber separate Heizkreise zu
versorgen. Strangregulierungen sind in jedem Fall einzubauen.

Aufteilung von Heizkreisen ab einem Richtwert von 25 kW O
separate Heizkreise flir Nutzungsbereiche mit unterschiedlichen Zeiten und Nutzergruppen O
Einbau von Strangregulierungen Cl

Funktions- und Nutzungszeiten

Funktions- und Nutzungszeiten sind im Rahmen der Bedarfsplanung oder der Grundlagenermittlung mit dem Nutzer und Bewirt-
schafter abzustimmen und das Ergebnis zu dokumentieren. Die Anlagen sind dann entsprechend zu planen und auszufiihren.
Weiterhin sind sie so zu konzipieren, dass spatere Sonderzeiten nach Absprache méglich und programmierbar sind. Bei Veran-
staltungsrdaumen ist eine zeitlich begrenzte Veranstaltungs-Schaltung vorzusehen, die dann bei kurzfristiger Notwendigkeit ein
langeres Heizen ermdoglicht.

Abstimmung der Funktions- und Nutzungszeiten mit Nutzer und Bewirtschafter O
Programmierbarkeit moglicher Sonderzeiten nach Absprache O
Beriicksichtigung einer zeitlich begrenzten Schaltung bei Veranstaltungsraumen Ol

Systemtemperaturen / Vorlauftemperaturen

Die System- und Vorlauftemperaturen sind entsprechend der jeweiligen Warmeerzeugungsanlage sinnvoll festzulegen. Als
Richtwerte gelten hierbei fiir Heizkdrper und Lufterhitzer 60°C/40°C (Vorlauf/Heizflache), fiir FuBbodenheizungen 35°C. Sofern
Warmepumpen zum Einsatz kommen, sind die Vorlauftemperaturen soweit wirtschaftlich sinnvoll zu reduzieren. Eine maximale
Vorlauftemperatur von 70°C sollte in keinem Fall iberschritten werden.

sinnvolle Festlegung unter Beriicksichtigung der Richtwerte O
max. Vorlauftemperatur von 70°C O]
Raumtemperaturen

Die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben wahrend der Nutzungszeiten sowie der technischen Regeln an Arbeitsstatten ist
immer sicherzustellen. Dariiber hinaus wird auf die Vorgaben zu den klimatischen Standards verwiesen, die im Punkt

1.1.1.2 der allgemeinen bauphysikalischen Standards aufgefiihrt werden und bei den Planungen zu beriicksichtigen sind. Ins-
besondere zur Herstellung eines guten Raumklimas sind hier auch die weiteren Planer und Architekten bei ihren Planungen
beratend zu unterstiitzen.

Sicherstellung der gesetzl. Vorgaben der Raumtemperaturen wahrend der Nutzungszeiten O
Beachtung der Vorgaben zu den klimatischen Standards im Kapitel 1.1.1.2 O
Regelung / Steuerung

Zur Regelung bzw. Steuerung sind begrenzbare Thermostatventile an den Heizkorpern vorzusehen, sofern keine Einzelraumre-
gelung zum Einsatz kommt. Ansonsten sind die Anlagen mit jeweils einem Stellmotor pro Raum in der Decke zu versehen. Heiz-
kdrper in Fluren, Foyers und Treppenrdumen sind mit Behérdenmodellen auszustatten. Bei der Sanierung von Bestandsgebdu-
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den ist mit der Gebdudewirtschaft zu kldren, ob es in dem Gebdude hydraulische Probleme bei der Verteilung der Wassermen-
gen innerhalb des Heizungsnetzes gibt. In dem Fall sind ggf. voreinstellbare Thermostatventile mit fest kalibrierter Messblende
zur Messung der Volumenstrome einzubauen. Generell ist die Mess-, Steuer- und Regeltechnik fiir die jeweilige Anlage separat
in den Gebduden bzw. Liegenschaften unterzubringen. Ab einer zu beheizenden Grundflache von 1.500 m2 ist eine Aufschal-
tung der Anlage auf die Gebdudeleittechnik vorzusehen. Beziiglich der Regelungen und Steuerungen wird auch auf das Lasten-
heft der Gebdudewirtschaft verwiesen. Alle hier gestellten Anforderungen sind in jedem Fall zu beachten.

Einsatz begrenzbarer Thermostatventile wenn keine Einzelraumregelung eingesetzt wird
Einsatz je ein Stellmotor pro Raum in der Decke bei Einzelraumregelung

Einsatz von Behordenmodellen in Fluren, Foyers und Treppenrdumen

Klarung moglicher hydraulischer Probleme bei Sanierungen von Bestandsgebduden
Mess-Steuer-Regeltechnik separat

Ooooood

Aufschaltung auf Gebdudeleittechnik ab 1.500 m2 zu beheizender Grundflache

Mess- und Zdhleinrichtungen

Die nachfolgend aufgefiihrten Punkte sind {iber das Zahlerkonzept der Gebdudewirtschaft hinaus zu beachten oder werden der
Wichtigkeit halber exemplarisch nochmals benannt. Alle Mess- und Z&hleinrichtungen sind zentral anzuordnen. Es sind bei
allen Blockheizkraftwerken, bei Holzfeuerungen, Solaranlagen und Warmepumpen Warmemengenzahler und ggf. auch Strom-
zdhler vorzusehen. Bei zentraler Wasseraufbereitung ist hierfiir ein zusatzlicher Warmemengen- und Wasserzahler einzubauen.
Bei sogenannten ,liefernden Gebduden“ sind auch Zwischenzahler am Ausgang oder alternativam Eingang der zu beliefernden
Gebdude anzuordnen. Dariiber hinaus ist im Zuge der Bedarfsplanung abzustimmen, ob mdgliche Fremdnutzungen vorgesehen
sind, die eine weitere Unterzahlung notwendig machen. Die Anforderungen hierfiir sind dann mit der Gebdudewirtschaft abzu-
stimmen. Es ist darauf zu achten, dass bei Gebduden, die mit einer Gebdudeleittechnik versehen werden, M-Bus-fahige Zahler
eingebaut werden. Alle Zdhler sind entsprechend den Anforderungen im Zahlerkonzept zu dokumentieren. Es sind im Regelfall
gebdudeweise Zahleinrichtungen anzuordnen. Zum Planungsbeginn sind die vorzusehenden Gruppierungen mit dem Eigent-
mer und Bewirtschafter abzustimmen und gemeinsam festzulegen. Die Zdhler sind moglichst beim Warmeerzeuger bzw. bei der
Warmeverteilung anzuordnen. Hierbei ist auf eine gute und sichere Zugénglichkeit zu achten und diese ist dauerhaft zu gewahr-
leisten.

Warmemengenzdhler bei BHKW, Holzfeuerung, Solaranlagen und Warmepumpen
Warmemengen- und Wasserzahler bei zentraler Wasseraufbereitung
Zwischenzahler bei ,liefernden Gebduden*

Klarung notwendiger Unterzahler bei Fremdnutzung

Einsatz M-Bus-fahiger Zahler bei Gebdauden mit Gebdudeleittechnik
Dokumentation entsprechend dem Zahlerkonzept

im Regelfall gebdudeweise Zahleinrichtungen

Abstimmung und Festlegung mit Eigentiimer und Bewirtschafter

Anordnung moglichst beim Warmeerzeuger oder bei der Warmeverteilung

Oooooooooan

Gewadhrleistung einer guten und sicheren Zuganglichkeit

Heizungsverteiler

Die Verteilungssysteme sind durch eine gemeinsame vorausschauende Planung von den Fachplanern auch mit den Architekten
moglichst optimal auf das Gebdude abzustimmen. Fiir Leitungsfiihrungen sind méglichst gewerkeiibergreifende Trassen und
Durchfiihrungen zu nutzen. Moglichkeiten zum Messen und Abgleichen von Wassermengen sind zu beriicksichtigen. Hierzu
sind in den einzelnen Abgdngen vom Heizungsverteiler Strangregulier- und Absperrventile vorzusehen oder entsprechende
Pumpen einzubauen. Ein Einbau von Absperrventilen hat bereichsweise zu erfolgen. Die Bereiche sind hierbei gemeinsam mit
der Gebdudewirtschaft abzustimmen und festzulegen. Bei der Auswahl und dem Betrieb von Umwalzpumpen ist zu beachten,
dass der Energieeffizienzindex (EEI) bei maximal 0,20 liegen darf. Dies gilt sowohl fiir Heizkreise mit wechselndem als auch mit
konstantem Bedarf. Es ist eine automatische Anpassung der Pumpenkennlinie an die aktuelle Anlagenkennlinie (Auto-Adapt-
Funktion) sicherzustellen. Die 6rtlich angemessene Einstellung ist bei der Abnahme zu priifen. Heizungspumpen sind generell
nicht mit Reparaturschaltern auszuriisten.

Nutzung moglichst gewerketibergreifender Trassen und Durchfiihrungen
Beriicksichtigung Moglichkeiten zum Messen und Abgleichen von Wassermengen
bereichsweiser Einbau von Absperrventilen

Oooodao

Einbau Pumpen mit einem Energieeffizienzindex EEl < 0,20 nach ErP-Richtlinie
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Sicherstellung Auto-Adapt-Funktion O
keine Reparaturschalter bei Heizungspumpen O

Heiziibergabe

Die Heizarten sind entsprechend der Nutzung sinnvoll und wirtschaftlich zu priifen und gemeinsam mit der Gebaudewirtschaft
zu wahlen. Sofern moglich ist hierbei eine Beheizung iiber Heizkdrper zu favorisieren. Hierbei sind Stahlrshrenradiatoren mit
hohem Strahlungsgrad einzusetzen, die zur Vereinfachung der Reinigung moglichst wandhdngend montiert und iiber die Wand
angeschlossen werden sollen. Konvektoren sind nicht einzusetzen. Heizkorper vor Glasflachen sind zu vermeiden. Sollten in
Bestandsgebduden Heizkdrper vor Glasflachen vorhanden sein und im Falle einer Gebdudesanierung nicht oder nicht wirt-
schaftlich verlegt werden kdnnen, ist ein wirksamer Strahlungsschirm einzuplanen und umzusetzen. Bei speziellen Nutzeran-
forderungen konnen FuBbodenheizungen eingesetzt werden, zum Beispiel in Kitas, Mensen und Duschraumen. Die Anforderun-
gen hierzu sind aber dann bereits in der Bedarfsplanung mit dem Nutzer abzustimmen und festzulegen. Decken- und Wandhei-
zungen sind zu vermeiden. Ein entsprechender Einsatz ist nur bei baulicher Notwendigkeit erlaubt.

Einsatz Stahlréhrenradiatoren wandhangend und tiber Wand angeschlossen
Vermeidung Heizkorper vor Glasflachen
moglicher Einsatz von FuBbodenheizungen bei speziellen Nutzeranforderungen

Oo0ogdno

Vermeidung von Decken- und Wandheizungen

1.2.2.2 raumlufttechnische Anlagen

Grundlagen

Eine Erforderlichkeit von raumlufttechnischen Anlagen ist grundsatzlich zu tiberpriifen. Im Rahmen der gemeinsamen Planung
von Fachingenieuren und den Architekten ist bereits in der Leistungsphase 1 zu untersuchen, wie das Gebdude be- und entlif-
tet werden soll und bauliche passive Lésungen sind immer zu bevorzugen. Eine Notwendigkeit ist in der Regel meist bei Rdu-
men mit hoher Personenbelegung gegeben. Werden raumlufttechnische Anlagen benétigt, sind diese gemaf} den aktuell giilti-
gen gesetzlichen und technischen Anforderungen und Regeln zu erstellen. Insbesondere wird hier im Hinblick auf den Betrieb
auf die hygienischen Anforderungen gemaf; der VDI 6022 hingewiesen. In der Regel muss keine Konditionierung der Zuluft
erfolgen, Ausnahmen hiervon gelten bei Warmeriickgewinnung und Filterung. Eine Nutzung als Be- und Entfeuchter sowie Ent-
lifter ist auszuschlieBen, sofern keine zwingenden Notwendigkeiten hierfiir gegeben sind. Bereiche mit unterschiedlichen
Nutzungszeiten sind entweder iber separate Liiftungsgerate zu versorgen oder tiber Abschaltungen in Form von VVS-Reglern
oder Motorklappen in die Liiftungsanlage einzubinden.

Uberpriifung der Notwendigkeit

Bevorzugung passiver baulicher Losungen

Einhaltung der hygienischen Anforderungen im Hinblick auf den Betrieb
in der Regel keine Konditionierung der Zuluft

in der Regel keine Be- und Entfeuchtung sowie keine Entliiftung

oooood

Beriicksichtigung von Bereichen mit unterschiedlichen Nutzungszeiten

Luftqualitat

Die maximale Raumluftfeuchte ist entsprechend den technischen Regeln an Arbeitsstdtten bei allen Auslegungen zu beachten.
Dariiber hinaus wird auf die Vorgaben zu den klimatischen Standards verwiesen, die im Punkt 1.1.1.2 der allgemeinen bauphy-
sikalischen Standards aufgefiihrt werden und insbesondere zur Herstellung eines guten Raumklimas bei allen Planungen ein-
zukalkulieren sind. Je nach Gebdudenutzungen sind Gerdte mit integriertem Wrasenabzug einzuplanen.

Beriicksichtigung max. Raumluftfeuchte nach den technischen Regeln an Arbeitsstatten O
Beriicksichtigung von Gerdten mit integriertem Wrasenabzug O
Aupenluftvolumenstrom

Der Au3enluftvolumenstrom bzw. die personenbezogenen Luftwechsel sind entsprechend der aktuell giiltigen DIN zu dimensio-
nieren und anschlieBend auf Plausibilitat und Wirtschaftlichkeit zu tiberpriifen. Hierbei sind Gleichzeitigkeitsfaktoren zu be-
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riicksichtigen, diese und ggf. weitere Aspekte mit der Gebdudewirtschaft abzustimmen und als Abminderungsfaktoren anzuset-
zen. Sofern RLT-Anlagen zum Einsatz kommen, ist bei der Planung von den nachfolgend aufgefiihrten AuRenluftmengen auszu-
gehen.

Beriicksichtigung AuBBenluftmenge bei Klassenraumen 20 m3/h pro Person
Beriicksichtigung Auenluftmenge bei Gruppenrdumen in Kitas 20 m3/h pro Person
Berlicksichtigung AuBenluftmenge bei Bliros 30 m3/h pro Person

Beriicksichtigung AuBenluftmenge bei Sporthallen 60 m3/h pro Person
Berlicksichtigung AuBBenluftmenge bei WCs 30 m3/h pro Person

Berlicksichtigung AuBenluftmenge bei Urinalen 15 m3/h pro Person

Oooooooao

Beriicksichtigung AuBenluftmenge bei Duschen 60 m3/h pro Person

Kiihlung

Aktive Kiihlung ist moglichst zu vermeiden. Eine Notwendigkeit ist schriftlich nachzuweisen und zu begriinden. Server sind
moglichst einzeln zu kiihlen, bzw. entsprechende Kiihlschrdanke einzusetzen. Rdume sind hier nur bei wirtschaftlicher Gege-
benheit mit einer entsprechenden raumlufttechnischen Anlage auszustatten. Wird dennoch eine Kiihlung von Rdumen oder
Gebdudeteilen notwendig, sind nach Moglichkeit Umluftkiihlgerdte zum Einsatz zu bringen. Ein Einsatz von Trinkwasser ist nur
zur adiabatischen Kiihlung zuldssig. In dem Fall ist die DIN 1717 zu befolgen. Sofern zur Beheizung des Gebdudes eine Warme-
pumpe mit Geothermie (Erdwdarmenutzung) zum Einsatz kommt, ist die Anlage im Sommer zur passiven Kiihlung einzusetzen.

Vermeidung von aktiver Kiihltechnik

Notwendigkeit schriftlich nachweisen und begriinden

Server einzeln kiihlen

bei Notwendigkeit von Kiihltechnik: Einsatz von Umluftkiihlgerdten
Einsatz von Trinkwasser nur zur adiabatischen Kiihlung

Ooooooad

Einsatz zur passiven Kiihlung bei Beheizung durch Warmepumpe mit Geothermie

Bauelemente

Liiftungsgerdite

Als Antriebe fiir die Ventilatoren sind EC-Motoren mit einem Regelbereich von 20 bis 100 % einzusetzen. Zur Messung der Vo-
lumenstrome sind die Ventilatoren mit Wirkdruckdiisen auszustatten. Bezliglich der gemessenen Werte wird auf die GLT-
Schnittstellen verwiesen. Mogliche Anforderungen sind dort zu priifen. Bei der Dimensionierung der Liftungsanlagen ist eine
spezifische Leistungsaufnahme von 0,30 bis 0,45 W/(m3/h) - entspricht 1,1 bis 1,6 kW/(m3/s) - einzuhalten. Diese Angaben
beziehen sich auf die Summe der Leistungen von Zu- und Abluftventilatoren einschliefilich der Regelungstechnik fiir den Nor-
malbetrieb. Bei seltenen Ereignissen (z.B. Veranstaltungen) darf die Leistungsaufnahme dariiber liegen.

Einsatz von EC-Motoren mit Regelbereich von 20-100 % als Antrieb fiir Ventilatoren
Einsatz von Ventilatoren mit Wirkdruckdiisen zur Messung der Volumenstrome
Priifung moglicher Anforderungen bei den GLT-Schnittstellen

Oooodao

Einhaltung einer spezifischen Leistungsaufnahme von 0,30 bis 0,45 W/(m3/h)

Kanalsysteme

Die erforderlichen Kanalsysteme sind wirtschaftlich zu planen und insbesondere der Verlauf und der Platzbedarf sind mit allen
weiteren Planern abzustimmen. Alle Kanéle sind dabei mit halogenfreien Materialien zu ddmmen. Schwitzwasserschutz ist bei
Kaltluftleitungen zu beriicksichtigen. Innerhalb der Systeme darf kein Nahrboden fiir Mikroorganismen entstehen. Die Einhal-
tung der Luftdichtigkeitsklasse C entsprechend dem aktuell geltenden Standard ist zu gewdhrleisten. Der Bauherr behdlt sich
eine stichprobenartige Luftdichtigkeitsmessung vor. Zur Einregelung von Luftmengen sind KVS-Regler (Konstant-Volumen-
Strom) einzusetzen.

Dammung der Kandle mit halogenfreien Materialien inkl. Schwitzwasserschutz
kein Ndhrboden fiir Mikroorganismen
Einhaltung der Luftdichtigkeitsklasse C und stichprobenartige Luftdichtigkeitsmessung

Ooodao

Einsatz von KVS-Regler
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Filterung

Bei den Luftfiltern ist darauf zu achten, dass die Einhaltung der Energieeffizienzklasse A nach Eurovent gewdhrleistet ist. Eine
Uberwachung der Filter auf Verschmutzung ist mit Differenzdruckwéchtern einzuplanen. Bei allen Filterungen sind ein geringe
Anfangsdruckverlust, hohes Staubspeichervermdgen und ein Satz Reservefilter inkl. einem Aufbewahrungsschrank einzupla-

r

nen. Bei den Verortungen ist sicherzustellen, dass die Filter gut erreichbar sind und ohne weitere Hilfsmittel gewechselt werden

konnen.

Einhaltung der Energieeffizienzklasse A nach Eurovent bei Luftfiltern
Uberwachung der Filter auf Verschmutzung mit Differenzdruckwéchtern
Beachtung eines geringen Anfangsdruckverlustes

Beachtung hohes Staubspeichervermogen

Beriicksichtigung Reservefilter inkl. Aufbewahrungsschrank

Ooooood

Filterwechsel ohne weitere Hilfsmittel

Brandschutzklappen

Durch eine gute und optimierte Planung ist die Notwendigkeit von Brandschutzklappen zu reduzieren, um den daraus resultie-

renden Wartungsaufwand zu minimieren. Sofern erforderlich, sind Brandschutzklappen immer ausreichend grof3 vorzusehen
und auf eine gute Zugénglichkeit ist zu achten. Eine Aufschaltung auf die Automatikstation ist sicherzustellen.

Vermeidung von Brandschutzklappen O
Beachtung ausreichender Grofie und guter Zuganglichkeit O
Sicherstellung einer Aufschaltung auf die Automatikstation O

1.2.2.3 Sanitar

Gasleitungen

Die Erforderlichkeit von Gasleitungen innerhalb von Geb&duden ist grundsatzlich zu klaren. Insbesondere die Notwendigkeit
tiber die Versorgung einer Heizungsanlage hinaus und die daraus resultierende Art, Anzahl und Lage der Anschliisse von ent-
sprechenden Leitungen ist spdtestens in der Leistungsphase 3 mit dem Nutzer, Bewirtschafter und Bauherr zu kldren. Gaslei-
tungsfithrungen im Gebdude sind aber auf das Notwendigste zu beschranken. Labore in Schulen und Werkstétten sind pro
Raum dezentral mit Gasflaschen zu versorgen. Fliissiggase sind moglichst zu vermeiden.

Klarung Notwendigkeit, Art, Anzahl und Lage der Anschliisse in Leistungsphase 3
Beschrankung von Leitungsfiihrung im Gebdude auf das Notwendigste
Ausfiihrung von Laborgasen dezentral

Ooodao

Vermeidung von Fliissiggas

Leitungsnetz

Sofern erforderlich sind Gasleitungen moglichst mit einer zentralen Leitungsfiihrung auszufiihren, moglichst als Kurzleitungs-
netz und es ist ein entsprechendes Sicherheitskonzept zu erarbeiten und vorzulegen. Dies gilt nicht fiir Leitungen zur Versor-
gung der zentralen Heizungsanlage.

zentrale und kurze Leitungsfiihrungen O
Vorlage Sicherheitskonzept bei Leitungen {iber die eigentliche Heizungsversorgung hinaus O
Ausfiihrung

Bei der Ausfiihrung sind die technischen Regeln fiir Gasinstallationen (TRGI) zu beriicksichtigen und einzuhalten. Alle zum
Einsatz kommenden Materialien haben eine Kennzeichnung vom deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu
tragen. Alle Rohre sind mit einem gelben RAL-Farbton erkenntlich zu machen. Dies gilt auch und insbesondere innerhalb von
Abhangdecken und Hohlwanden. Laborgase, sofern in Ausnahmefdllen doch zentral versorgt, sind in jedem Fall mit einem
zusatzlichen Laborzahler auszustatten.

Beriicksichtigung der technischen Regeln fiir Gasinstallation O
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Verwendung von Materialien mit DVGW-Kennzeichnung O

|

gelber RAL-Anstrich aller Leitungsfiihrungen
Ausstattung mit Laborzahler bei ausnahmsweise zentraler Versorgung O

Trinkwasserleitungen

Leitungsnetz

Bei der Bemessung und Planung vom Leitungsnetz ist grundsatzlich die Trinkwasserverordnung zu Grunde zu legen. Es hat eine
bedarfsgerechte Planung bzw. Auslegung vom Leitungsnetz zu erfolgen. Selten genutzte Zapfstellen sind zu vermeiden. Der
Anschluss der Sanitdarobjekte hat moglichst in Reihe oder als Ringinstallation zu erfolgen. Sollten Einzelanschlussleitungen
notwendig werden, sind diese méglichst kurz zu halten. Es sind keine Stichleitungen ohne regelmafigen Verbraucher zu pla-
nen. Spiilstationen sind als automatische Spiilungen mit entsprechender jeweiliger Dokumentation zu konzipieren und dahin-
gehend zu verorten, dass eine Zuganglichkeit immer gewdhrleistet ist. Darliber hinaus sollten aber auch die Wasserleitungen
moglichst leicht zugdnglich verlegt werden, um die Wartung und einen eventuell erforderlichen Austausch im Rahmen der spa-
teren Instandhaltung zu vereinfachen. Spiilwassermengen sind liber einen Wasserzdhler zu erfassen. Die Stérmeldung der
Spiilstation ist auf die GLT aufzuschalten.

bedarfsgerechte Planung und Auslegung vom Leitungsnetz

Vermeidung selten genutzter Zapfstellen

Anschluss der Sanitdrobjekte in Reihen- oder Ringinstallation

keine Stichleitung ohne regelmafigen Verbraucher

Einbau automatische Spiilstationen mit Gewahrleistung der Zuganglichkeit
moglichst leicht zugdngliche Verlegung aller Wasserleitungen

Oooooogano

Erfassung von Spiilwassermengen iiber Wasserzdhler mit Aufschaltung auf GLT

Ausfiihrung

Trinkwasserleitungen sind ausschlieBlich aus Edelstahl oder PE auszufiihren. PVC-Rohre sind nicht zu verwenden. Die Verle-
gung hat entsprechend der geltenden Normen und Richtlinien zu erfolgen. Trinkwasserentnahmestellen sind sinnvoll in Funkti-
onsgruppen zusammenzufassen und mit entsprechenden Absperrméglichkeiten zu versehen. Steigstrdnge sind mit Schragsitz-
ventilen und Entleerung auszustatten. Probeentnahmeventile sind in ausreichender Anzahl einzubauen. Vor Abnahme der Leis-
tungen und Inbetriebnahme des Gebdudes hat eine Druckpriifung unter Beriicksichtigung der Trinkwasserhygiene, eine Dichtig-
keitspriifung vom gesamten System, sowie eine Priifung der vorgeschriebenen Wassermenge und Selbstschlusszeiten bei Sani-
tarobjekten zu erfolgen.

ausschlieliche Verwendung von Edelstahl oder PE-Rohren
sinnvolle Gruppierung von Entnahmestellen mit entsprechenden Absperrmoglichkeiten
Ausstattung von Steigstrangen mit Schragsitzventilen und Entleerung

Oooodao

Druck-, Dichtigkeits-, Wassermengen- und Selbstschlusspriifungen vor Leistungsabnahme

Mess- und Zdhleinrichtungen

Die Verbrauchserfassung hat entsprechend dem Zahlerkonzept der Gebaudewirtschaft Mainz zu erfolgen. Dariiber hinaus sind
unter Umstanden weitere Zwischenzahler zur Leckagetiberwachung einzukalkulieren. Eine entsprechende Notwendigkeit ist im
Zuge der Planung mit der Gebdudewirtschaft zu kldren und abzustimmen.

Abstimmung und Beriicksichtigung von Zwischenzadhlern zur Leckageiiberwachung O]

Vermeidung Legionellenwachstum

Vor Inbetriebnahme der Gebdude ist die Trinkwasserbeschaffenheit zu untersuchen. Hierbei sind die Anforderungen vom DVGW
(Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) Arbeitsblatt W 551 zu beriicksichtigen. Zur Vermeidung von Legionellen-
wachstum wahrend der folgenden Gebdudenutzung sind bei Arbeiten am Bestand nicht mehr benétigte Anlagenteile zu trennen
und kritische Temperaturen im Trinkwassernetz zu vermeiden. Hierzu sind auch Kaltwasser- und Zirkulationsleitungen zu dam-
men. Es ist immer eine zentrale Hygienespiilung mit Sammelstérmeldung auf die Automation vorzusehen. Die Lage und Anzahl
der bereits im Punkt Ausfiihrung genannten Probeentnahmestellen sind vorab mit dem Betreiber (Gebdudewirtschaft) und dem
Gesundheitsamt abzustimmen.

Untersuchung der Trinkwasserbeschaffenheit vor Inbetriebnahme gemas DVGW Ol
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Trennung nicht mehr benotigter Anlagenteile im Bestand
Vermeidung kritischer Temperaturen im Trinkwassernetz durch Dammung aller Leitungen
Einbau einer zentralen Hygienespiilung mit Sammelstérmeldung

Oo0oogo

Abstimmung und Einbau ausreichender Probeentnahmestellen

Entwdsserungsleitungen

Leitungsnetz

Das Entwdsserungsnetz ist moglichst mit einer zentralen Leitungsfiihrung umzusetzen. Dariiber hinaus ist eine ausreichende
Revisionierung einzuplanen.

zentrale Leitungsfiihrung mit ausreichender Revisionierung O

Ausfiihrung

Als Materialien fiir die Entwdsserungsleitungen sind muffenlose, gusseiserne Abflussrohre und Formstiicke zu verwenden. Der
Anschluss an die Sanitdrobjekte hat mit HT-Rohren zu erfolgen. PVC-Rohre sind nicht zu verwenden. Innenliegende Regenwas-
ser- und Entliiftungsleitungen sind zu ddmmen. Hierbei ist eine Schwitzwasserddmmung mit alukaschierter Steinwolle zu ver-
wenden. In dem Zusammenhang wird nochmals darauf verwiesen, dass entsprechend der Vorgaben zur Dachentwdsserung im
Kapitel 1.1.2.6 innenliegende Fallrohre bei neu geplanten Geb&duden nicht ausgefiihrt werden diirfen.

Verwendung von muffenlosen, gusseisernen Abflussrohren und Formstiicken
Verwendung von HT-Rohren fiir den Anschluss an die Sanitdrobjekte
Dammung innenliegender Regenwasser- und Entliiftungsleitungen

OoOoogno

Verwendung von Schwitzwasserddmmung mit alukaschierter Steinwolle

sanitdre Einrichtungsgegenstdnde

Ausfiihrung

Zur Vorbeugung gegen Vandalismus sind fiir alle sanitdren Einrichtungsgegenstande widerstandsfdahige Materialien zu verwen-
den, grundsatzlich in weifler Ausfiihrung. Die Montage hat in der Regel mit Montageelementen fiir und an Vorwandinstallatio-
nen zu erfolgen. Zu Gunsten einer besseren Reinigung ist hierbei immer eine wandhangende Ausfiihrung vorzusehen. Fugen
zwischen Objekt und Wand sind mit Sanitdrsilikon sauber abzudichten.

Verwendung widerstandsfahiger Materialien
grundsatzlich weifie Ausfiihrung
grundsatzlich wandhdngende Ausfiihrung

Oooodao

Abdichtung der Fuge zwischen Wand und Objekt mit Sanitarsilikon

Toiletten

Mit Ausnahme von Baby-WC’s in den Kitas sind die Toiletten immer als Tiefspiil-WC auszufiihren. Spiilkdsten sind als Unter-
putzspiilkasten mit vandalensicherer Betadtigungsplatte zu planen. Alle Spiilkdsten sind mit einer Stopptaste oder einer separa-
ten Kleinmengentaste auszustatten. WC-Sitze sind mit einer durchgehenden Edelstahl-Scharnierwelle stabil zu befestigen. In
Pausen-WC-Anlagen ist jeweils ein Bodeneinlauf mit Geruchsverschluss einzuplanen. In den Féllen ist am ndchstliegenden
Waschtisch zusatzlich ein entsprechender absperrbarer Schlauchanschluss vorzusehen.

Ausfiihrung als Tiefspiil-WC

Ausfiihrung Spiilkasten als Unterputzspiilkasten mit vandalensicherer Betatigungsplatte
Ausstattung mit Stopptaste oder separater Kleinmengentaste

stabile Befestigung vom WC-Sitz

Oooood

Einbau eines Bodeneinlaufs in Pausen-WC mit nahem absperrbaren Schlauchanschluss

Urinale

Urinale sind immer mit einer Spiilung mit optoelektronischer Auslésung auszufiihren. Die hierzu erforderliche Stromversorgung
hat tber eine Festverkabelung zu erfolgen, die in den Elektroplanungen entsprechend zu beriicksichtigen und einzuplanen ist.
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Trockenurinale sind nicht einzusetzen.

Einsatz Spiilungen mit optoelektronischer Auslosung mit Festverkabelung O
kein Einsatz von Trockenurinalen a
Waschtische

In allen Geb&uden sind generell Standardwaschtische mit Uberlauf auszufiihren, Breite in der Regel 600 mm. Es sind nur Arma-
turen mit DVGW-Priifzeichen zu verwenden, die als Selbstschlussarmaturen die Laufzeit auf 5 Sekunden beschranken miissen.
Dariiber hinaus sind Strahlregler einzubauen, die den Verbrauch auf 3 bis maximal 5 |[/min begrenzen.

Einsatz Standardwaschtische mit Uberlauf
Breite in der Regel 600 mm
Verwendung von Selbstschlussarmaturen mit DVGW-Priifzeichen und Laufzeitbeschrankung

OoOooo

Einbau von Strahlreglern zur Verbrauchsbegrenzung von 3 bis maximal 5 |/min

Ausgussbecken

Ausgussbecken sind immer mit klappbarem Rost, Riickwand und Gummiwulst auszufiihren. Als Material ist emailliertes Stahl-
blech zu verwenden. Der Abstand zwischen Armatur und Rostablage hat mindestens 700 mm zu betragen.

Ausfithrung aus emailliertem Stahlblech mit klappbarem Rost, Riickwand und Gummiwulst O
Abstand zwischen Armatur und Rostablage mindestens 700 mm O
Duschen

Es sind bei allen Duschen Armaturen mit DVGW-Priifzeichen zu verwenden, die als Selbstschlussarmaturen die Laufzeit auf 40

Sekunden beschranken miissen. Dariiber hinaus sind Strahlregler einzubauen, die den Verbrauch auf maximal 7 |/min begren-
zen und einen gleichméfig fiillenden Strahl erzeugen. Im Zuge der Planung sind weit von der Warmwassererzeugung entfernte
und nur gelegentlich genutzte Duschen zu vermeiden. Wird in Ausnahmefallen eine solche Dusche notwendig, ist hier der Ein-

bau eines Durchlauferhitzers vorzusehen.

Verwendung von Selbstschlussarmaturen mit DVGW-Priifzeichen und Laufzeitbeschrankung O
Einbau von Strahlreglern auf maximal 7 |/ min mit gleichmégBig fiillendem Strahl Cl
Einsatz von Durchlauferhitzern bei weit entfernten nur gelegentlich genutzten Duschen Cl

Ausstattungen

Alle weiteren Ausstattungen in den Sanitdrraumen sind immer mit den betreffenden Fachamtern und dem Reinigungsmanage-
ment der Gebdudewirtschaft abzustimmen. Einzukalkulieren sind hierbei unter anderem Toilettenpapierhalter, Biirstenhalter
inkl. Biirsten, Handtuchhalter oder -spender, Seifenspender, Papierkorb, Halter fiir Hygienebeutel und Hygieneeimer. Der end-
giiltige Bedarf ist gemeinsam festzulegen und zu dokumentieren. Dariiber hinaus ist vorab zu priifen, ob fiir die betreffende
Liegenschaft oder von den Nutzern moégliche laufende Vertrage bestehen, die zu beachten sind. Bei der Ausfiihrung ist die
Standardfarbe ohne Aufpreis (in der Regel weiB) zu verwenden. Spiegel sind als nicht rostende Ausfiihrung moglichst in die
Wand einzufliesen.

Abstimmung und Dokumentation von Ausstattung mit Fachamt und Reinigungsmanagement
Priifung bestehender Vertrage fiir die Liegenschaft oder den Nutzer
Verwendung Standardfarbe ohne Aufpreis (in der Regel weif)

Oo0oogo

Spiegel als nicht rostende Ausfiihrung und maglichst einfliesen

Barrierefreiheit

Zum Thema Barrierefreiheit wird auf die Angaben im Punkt 1.1.1.1 verwiesen. Dariiber hinaus sind zu den sanitéren Einrich-
tungsgegenstdnden folgende Ausstattungen zu beriicksichtigen. Behinderten-Waschtische sind immer mit elektrischer Armatur
(mit Festanschluss) zu versehen. Dahinter angeordnete Spiegel sind in der Regel als nicht kippbare Ausfiihrung, dafiir aber ab
OK Waschtisch moglichst eingefliest zu montieren. Behinderten-WC‘s sind mit zwei Stiitzklappgriffen, jeweils mit elektrischer
Spiilausldsung, Riickenstiitze und Toilettenbrille ohne Deckel auszustatten, die WC-Rollenhalter sind in den Griffen zu integrie-
ren. Duschen sind grundsatzlich ebenerdig mit zweiseitig umlaufenden Haltegriffen und Klappsitz vorzusehen.

Beachtung der Vorgaben zur Barrierefreiheit im Kapitel 1.1.1.1 O
Waschtisch mit elektrischer Armatur und fest eingebautem Spiegel ab OK Waschtisch O
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WC mit zwei Klappgriffen, elektr. Spiilauslosung, Riickenstiitze und Brille ohne Deckel O

|

WC-Rollenhalter in Klappgriffen integriert
Duschen ebenerdig mit zweiseitig umlaufenden Haltegriffen und Klappsitz O

1.2.2.4 Dammung an technischen Anlagen

Grundlagen

Technische Anlagen, insbesondere die entsprechenden Leitungsfiihrungen sind geméaf} den Vorgaben der aktuellen Energieein-
sparverordnung zu ddmmen. Hierbei sind alle Warmeverteilanlagen, Warmwasser- und Kaltwasserleitungen sowie alle Liif-
tungskanale inkl. Kalteverteilungsleitungen einzukalkulieren. Bei frei verlegten Leitungen ist eine 100 prozentige Dammstarke
der geforderten Dicke umzusetzen, bei Leitungen an der AuBBenluft eine entsprechende 200 prozentige Dammstarke. Bei allen
Planungen der Leitungsfiihrungen ist darauf zu achten, dass die Leitungen einen ausreichenden Abstand zueinander haben, um
die notwendigen Dammstadrken unterzubringen und den Zugang zu den Leitungen auch nach der Dimmung dauerhaft zu si-
chern. Alle notwendigen Brandschutzanforderungen sind abzustimmen und zu befolgen. Fiir die Ddmmung sind méglichst
immer nicht brennbare Materialien umzusetzen.

Beriicksichtigung bei Warmeverteilanlagen

Beriicksichtigung bei Warm- und Kaltwasserleitungen
Beriicksichtigung bei Liiftungskanalen inkl. Kalteverteilungsanlagen
200 prozentige Dammstédrke bei Leitungen an Aufenluft
Sicherstellung ausreichender Abstand und Zuganglichkeit
Abstimmung und Berlicksichtigung aller Brandschutzanforderungen

Ooo0oooogao

Verwendung nicht brennbarer Materialien

Ausfiihrung

Bei allen Baustoffen ist auf eine Verwendung von umweltvertraglichen Baustoffen zu achten. In der Regel sind kaschierte
Steinwollschalen zu verwenden; Ausfiihrung mit gitternetzverstérkter, reiRfester Alu-Sandwichfolie mit selbstklebender Uber-
lappung. Der notwendige Leitfahigkeitswert ist immer zu beriicksichtigen. Bei hoherer mechanischer Belastung ist ein Schutz-
mantel aus Alu-Grobkornfolie vorzusehen. Sichtbare Leitungen sind in sto3gefahrdeten Bereichen bis zu 2 m mit einem
Schutzmantel aus verzinktem Eisenblech zu schiitzen.

Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
Beriicksichtigung vom notwendigen Leitfahigkeitswert
Schutzmantel bei hoherer mechanischer Belastung mit Alu-Grobkornfolie

Oooodao

Schutzmantel bei sichtbaren stoRgefdhrdeten Leitungen mit verzinktem Eisenblech

1.2.3 Planung und Dokumentation

1.2.3.1 Planungsleistungen

Grund- und Bedarfsermittlung

Vor jeder BaumaBBnahme ist eine Bedarfsermittlung auf Grundlage der DIN 18205 zu erarbeiten. Der Ablauf dieser Planungs-
phase ist im Kapitel 1.1.3.1 beschrieben und kann dort nachgelesen werden. Im Rahmen der dort aufzustellenden Machbar-
keitsstudien und Kostenbetrachtungen sind grundlegende Entscheidungen in Bezug auf Heizung, Liiftung und Sanitdr zu klaren.
In der Regel erfolgt dies stadtintern und die Fachingenieurinnen und Ingenieure der einzelnen Abteilungen der Gebdudewirt-
schaft sind hier beratend zu beteiligen. Dies gilt insbesondere auch bei der Klarung der Wirtschaftlichkeit von Sanierungen zu
Neubauten und den entsprechenden Bestandsanalysen der vorhandenen technischen Anlagen.
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Klarung grundlegender Entscheidungen in Bezug auf Heizung, Liftung und Sanitar O
Beratung bei Machbarkeitsstudien und Kostenbetrachtungen O

Planungsphase

Beteiligte

Es ist immer eine abgestimmte Planung mit allen Projektbeteiligten zu gewdhrleisten. Demnach ist sicherzustellen, dass alle
notwendigen Planer schon mit Beginn der Planungen als Teil des kompletten Planungsteams zur Verfiigung stehen. Hierzu zahlt
neben den Architekten, Fachplanern fiir Heizung/Luftung/Sanitar und Elektro in jedem Fall auch ein separater MSR-Planer. Die
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen sind rechtzeitig abzustimmen. Besprechungen mit dem kompletten Planungs-
team haben mindestens zu Beginn der Planung und zum Ende der Leistungsphase 3 und 4 zu erfolgen. Weitergehende Bespre-
chungen und eine enge planerische Abstimmung haben zwischen den Planern im regelméRigen Rhythmus zu erfolgen. Uber die
jeweiligen Termine, den Inhalt und die Ergebnisse sind alle schriftlich zu informieren.

Gewdhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten
Beteiligung externer Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit Statiker

Abstimmung mit Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger

Abstimmung mit Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt)

Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

Ooooooooooooao

schriftliche Information aller Beteiligten tiber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

Leistungsphasen

Im Rahmen der Planungsphase sind die Leistungsphasen 1-4 zu bearbeiten. Mindestens das Ergebnis der Leistungsphasen 3
und 4 sind dem kompletten Planungsteam vorzustellen. Alle Ergebnisse jeder Leistungsphase sind schriftlich zu dokumentieren
und in Conject abzulegen. Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen.

im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen
alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen

Oooodao

Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Konzepterstellung

Wie bereits im Punkt 1.2.1.2 allgemeine energetische Standards unter den bauphysikalischen Standards beschrieben, sind in
der Leistungsphase 2 Konzepte fiir Heizung, Liiftung und Nachtauskiihlung zu erarbeiten und vorzulegen. Die Erstellung hat
durch den Fachplanerin Zusammenarbeit mit den Architekten zu erfolgen und ist mit dem Projektleiter der Gebdudewirtschaft
abzustimmen. Die energierelevanten Themen sind dariiber hinaus mit dem Energiemanagement zu besprechen. Die Konzepte
sind anschliefend als Bestandteil der Entwurfsplanung zu dokumentieren und als Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen
zu beriicksichtigen.

Erarbeitung Heizungs-, Liiftungs- und Nachtauskiihlungskonzept in LP 2 O
energierelevante Abstimmung mit dem Energiemanagement O
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung O

Kostenbetrachtungen

Alle Kostenbetrachtungen haben grundsatzlich die Gesamtkosten zu beinhalten. Bei allen BaumafRnahmen ab 250.000,00 €
Baukosten ist zwingend das Rechenmodell der Stadt Frankfurt zu verwenden. Alle Berechnungen sind in jeder Leistungsphase
anzupassen und als Ergebnisbestandteil zu dokumentieren. Hierfiir ggf. notwendige Mehraufwendungen der externen Planer
sind in den Beauftragungen einzukalkulieren.
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grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten O
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 €
Anpassung in allen Leistungsphasen O

|

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen

zu erbringende Leistungen

Von den Planern sind alle Grundleistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Dariiber hinaus sind die im Vorhinein zwischen
Projektleitung, Bauherr und Energiemanagement abgestimmten Variantenberechnungen im Rahmen der Kostenbetrachtungen
den Architekten zuzuarbeiten; die Kosten sind immer nachzufiihren. Die notwendigen Informationen zur Erstellung des Warme-
schutzes sind abzustimmen und dem Ersteller zur Verfiigung zu stellen. Bereits in Leistungsphase 1 ist von den Architekten ein
Terminplan zu erstellen, der den Planungs- und Bauablauf enthdlt. Die erforderlichen Informationen aus dem Bereich Heizung,
Luftung und Sanitdr sind entsprechend abzustimmen und zuzuarbeiten. Alle Ergebnisse jeder Leistungsphase sind ausgedruckt
und digital vorzulegen sowie in Conject abzulegen. Bei der Erstellung aller Unterlagen sind die aktuellen Dokumentationsstan-
dards der GWM zu beachten und einzuhalten.

Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI

Zuarbeit Variantenberechnung im Rahmen der Kostenbetrachtungen
Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
Zuarbeit zur Erstellung Warmeschutz

Zuarbeit zur Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablauf in LP 1
ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject

Oooooogano

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Freigaben

Die Ergebnisse der Leistungsphasen 3 und 4 sind im Rahmen der Vorstellung von Bauherrenseite freizugeben. AnschlieRend
sind diese unveranderbar in Conject abzulegen. Hier muss die Zuganglichkeit fiir alle Beteiligten gewéhrleistet sein. Dies gilt
auch fiir das entsprechende Nutzeramt.

Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung O
anschlieend unverdnderbare Ablage in Conject Ol
Gewadhrleistung Zugénglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt) Ol

Realisierungsphase

Beteiligte

In der Realisierungsphase ist das bestehende komplette Planungsteam ggf. zu ergdnzen. Die Besprechungen mit dem gesam-
ten Planungsteam sind mindestens zum Beginn der Bauphase und anschlieffend in einer sinnvollen Taktung weiterzufiihren.
Die Besprechungen mit den Planern haben im regelmaigen Rhythmus zu erfolgen. Weitere notwendige Beteiligte sind zu den
Besprechungen rechtzeitig einzuladen. Alle Projektbeteiligte sind tiber Termin, Inhalt und Ergebnisse zu informieren.

ggf. Erganzung des bestehenden kompletten Planungsteams

Weiterfiihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn
Besprechungen mit den Planern im regelmafigen Rhythmus

rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter

Oooood

schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

Leistungsphasen

Im Rahmen der Realisierungsphase sind die Leistungen der Phasen 5-8 auszufiihren. Bei externen Planern ist die Leistungspha-
se 9 immer mit auszuschreiben und zu beauftragen. Generell erfolgt die Bearbeitung der Leistungsphase 9 aber im Rahmen der
Bewirtschaftung des fertigen Gebdudes. Alle Ergebnisse der einzelnen Phasen sind wie auch schon in der Planungsphase
schriftlich zu dokumentieren und in Conject abzulegen. Die Leistungen externer Planer sind fiir jede Phase abzunehmen.
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im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern
die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen

Oo0oogo

Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Kostenbetrachtungen

Die Kostenbetrachtungen sind in allen Leistungsphasen anzupassen. Eine entsprechende Dokumentation ist als Ergebnisbe-
standteil zu dokumentieren. Insbesondere wahrend der Ausschreibung und der Bauausfiihrung sind zusatzliche regelmafiige
Uberpriifungen vorzunehmen. Eine Kontrolle und entsprechende Mitteilung vom Bau-Ist- zum Bau-Soll-Zustand, insbesondere
alle daraus entstehenden Mehrkosten sind dem Bauherrn umgehend mitzuteilen. Dariiber hinaus sind mégliche Kompensati-
ons- und Gegenmafnahmen zu kldaren und vorzuschlagen. Nach Fertigstellung der Leistungsphase 8 ist eine Kostenfeststellung
als Ergebnisbestandteil aufzustellen. Alle notwendigen Zuarbeiten an die Architekten sind zu beachten.

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelméBige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschldge moglicher Kompensations- od. Gegenmafnahmen

Ooo0ooooano

Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

Kollisionsiiberpriifungen

Die Planungen aller Fachingenieure sind auf eventuelle Kollisionen auch mit der Hochbauplanung zu {iberpriifen. Hierzu ist von
den Fachplanern eine entsprechende Kollisionsplanung zu erstellen. Diese Leistung ist als Bestandteil der Beauftragungen
abzufragen und zu veranlassen. Die Planung ist wahrend der weiteren Planungen und der Bauphase dauerhaft im Rahmen der
Planerbesprechungen zu uberpriifen.

Erstellung einer Kollisionsplanung durch die Fachplaner O]
Abfrage und Beriicksichtigung im Rahmen der Beauftragungen Ol
dauerhafte Uberpriifung wihrend der Bauphase O]

zu erbringende Planungsleistungen

Grundsatzlich sind alle Planungsleistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Alle Ergebnisse sind ausgedruckt und digital
vorzulegen und vorzustellen. Bei der Erstellung sind die Dokumentationsstandards der GWM zu beachten und einzuhalten. Die
Ablage und die Sicherstellung der Zugdnglichkeiten in Conject sind zu gewahrleisten. Die eingestellten Ergebnisse (auch Zwi-
schenergebnisse) sind als Grundlage aller fiir die weitere Bearbeitung zu verwenden. Die Fortfiihrung der Planungen bei Ande-
rungen hat unverziiglich zu erfolgen. Insbesondere sind Planungsanderungen anderer Planer immer in die eigenen Planungen
einzuarbeiten und diese sind fortzuschreiben. Die ggf. besonderen Leistungen sind bei externen Planern in den Beauftragungen
zu beriicksichtigen. Die gednderten Plane sind in Conject abzulegen und alle Beteiligten dariiber zu informieren.

Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI

Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Fortfiihrung der Planung

Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziiglich einarbeiten

Ooooooad

Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten

Bemusterungen

Bemusterungen haben moglichst nach Beauftragung der Firmen zu erfolgen, um eine produktneutrale Ausschreibung zu ge-
wahrleisten. Muster sind in der Ausschreibung zu beriicksichtigen und vom Auftragnehmer vorzulegen. Bei der Freigabe der
Muster sind die spateren Gebdudebewirtschafter zu beteiligen. Die Festlegungen und Entscheidungen sind zu dokumentieren.

Bemusterungen moglichst nach Beauftragung der Firmen
Muster in Ausschreibung beriicksichtigen
Vorlage der Muster vom Auftragnehmer

Oo0oogo

Beteiligung der Gebdudebewirtschafter
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Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren O

Freigaben

Die Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen erfolgt im Rahmen der jeweiligen Vorstellung. Anschliefend sind diese un-
verdnderbar und fiir alle zugdnglich in Conject abzulegen. Auch nach Abnahme der Planungen durch den Bauherr oder sonstige
stadtinterne Mitarbeiter bleibt die inhaltliche Verantwortung beim Ersteller bzw. externen Planer. Dies gilt insbesondere auch
fiir die Gewdhrleistung der Einhaltung aller gesetzl. oder behordlichen Vorgaben.

Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung Ol
anschlieBend unverdanderbare Ablage in Conject Ol
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer O

Ausschreibungen

Zu Beginn der Realisierungsphase ist ein Vergabefahrplan zu erstellen. Die Vergabearten und Termine sind stadtintern mit der
Abteilung 20.06 (Vergabe und Einkauf) abzustimmen. Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw.
vom Forderantrag. Die Vorlage aller Ausschreibungen hat im gaeb- und im pdf-Format zu erfolgen. Es sind gewerkeweise ge-
trennte Ausschreibungen zu erstellen. Produktbeschreibungen sind verboten. Ausnahme hiervon gilt nur bei ausdriicklicher
Benennung in den Standards. Alle Vergabeverfahren haben entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt zu erfol-
gen. Der beigefiigte Vergabefahrplan ist zu beachten.

Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase

stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06

Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw. der Férderantrag
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format

gewerkeweise getrennte Ausschreibungen

im Regelfall Produktbeschreibungen verboten

Ausnahme: ausdriickliche Benennung in den Standards

Oooooooad

Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Vergabefahrplan

Bauausfiihrung

Die Bauleitung hat die Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke. Im Rahmen der Fachbauleitertadtigkeit ist der Bauleiter von den
Fachingenieuren dabei zu unterstiitzen. Der konkrete Bauzeitenplan ist dauerhaft zu kontrollieren und ggf. zu verfeinern. Zeitli-
che Verschiebungen sind umgehend schriftlich an den Bauherrn zu melden. Dabei sind mégliche Kompensations- oder Gegen-
mafBnahmen zu kldaren und vorzuschlagen. Vor Ort auf der Baustelle sind wochentliche Baubesprechungen durchzufiihren, an
denen alle Planer, Fachplaner und ausfiihrende Firmen teilzunehmen haben. Dies ist bereits in den Ausschreibungen zu be-
riicksichtigen und entsprechende Verpflichtungen sind in den Auftragsschreiben aufzunehmen. Nachtragsverfahren sind ent-
sprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt durchzufiihren. Der beigefiigte Nachtragsfahrplan ist zu beachten.

Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke

Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden

Klarung u. Vorschlage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen
wochentliche Baubesprechungen vor Ort

Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfiihrender Firmen
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen

Ooooooooogao

Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Nachtragsfahrplan
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1.2.3.2 Dokumentation

Revisions- / Bestandsplanung

Mit der Abnahme des Gebdudes ist der gebaute Stand in Form einer Revisions- bzw. Bestandsplanung darzustellen und vorzu-
legen. Teilpldne oder zu liefernde Planungen von ausfiihrenden Firmen oder Gewerken (z.B. von technischen Anlagen) sind zum
Abnahmetermin der entsprechenden Gewerke bzw. Anlagen vorzulegen. Von allen Planern sind die jeweiligen letzten Planstan-
de entsprechend zu {iberpriifen und zu ergdnzen. Alle notwendigen Unterlagen ausfiihrender Firmen sind vor der jeweiligen
Abnahme sicherzustellen.

Vorlage vor Abnahme des Gebaudes bzw. jeder techn. Anlage O
Uberpriifung und Ergdnzung des letzten Werk- / Ausfiihrungsplanungsstandes O
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme O

Ersteller

Die Revisionsplédne der Fachplanungen sind durch den jeweiligen Planer zu erstellen. Die Beriicksichtigung vom jeweils aktuel-
len Stand ist von bzw. zwischen den Planern sicherzustellen.

Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jew. Planer O
Sicherstellung der Beriicksichtigung vom aktuellen Stand zwischen den Planern Cl

vorzulegende Leistungen

Alle Bestands- bzw. Revisionspldne inkl. der Anlagenliste sind einfach in ausgedruckter und in digitaler Form vorzulegen. Mehr-
fache Ausfiihrungen sind bei Bedarf abzustimmen. Alle Dokumente sind entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM
auszufiihren. Sind zur Erstellung zusatzliche Leistungen zur HOAI bei den Planern erforderlich, sind diese in den jeweiligen
Beauftragungen zu beriicksichtigen.

Vorlage Bestandspldne u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form Cl
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM O
Beriicksichtigung zusétzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen Cl

Abnahmen

Gewerkeabnahme

Eine Abnahme sowie die Vorlage und Priifung der jeweiligen Schlussrechnungen haben umgehend nach Fertigstellung der ein-
zelnen Gewerke zu erfolgen. Gewerkerelevante, behordliche oder technische Abnahmen sind vorher durchzufiihren und zu
bestdtigen. Werden vor Endfertigstellung des Gewerkes vorherige BauteilschlieBungen oder zeitliche Spriinge in der Ausfiihrung
notwendig, sind entsprechende Teilabnahmen durchzufiihren. Die Abnahmetermine sind allen Projektbeteiligten und dem
Revisionsamt vorab bekanntzugeben, teilnehmen muss mindestens der Projektleiter, der Bau- und der entsprechende Fachbau-
leiter sowie der Auftragnehmer. Bei betreiberrelevanten Gewerken haben diese Gruppen ebenfalls teilzunehmen. Durchfiihrun-
gen notwendiger Einweisungen haben vorher, moglichst in einem separaten Termin zu erfolgen. Die Abnahme ist schriftlich zu
dokumentieren. Es ist die vorherige Vorlage aller erforderlichen Unterlagen, insbesondere vom Auftragnehmer, sicherzustellen.
Umfang und Vorlage der Unterlagen ist entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM zu gewdhrleisten. Die Dokumen-
tation der Vorlage oder eine evtl. Nichtnotwendigkeit ist im Protokoll der

zu vermerken. Dariiber hinaus sind die vorzulegenden Dokumente vor Abnahme in Conject einzustellen. Die Ubergabe in Pa-
pierform hat von den Planern gesammelt bei der Gebdudetibergabe zu erfolgen.

Abnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung
gewerkerelevante, behdrdl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme
bei Notwendigkeit Durchfiihrung von Teilabnahmen

Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer
bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen

Durchfiihrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin

Ooooooooad

schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung
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Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll

digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme

Oo0oogod

Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme

Gebdudeabnahme

Nach Fertigstellung und vor Nutzungsbeginn des Gebdudes hat ein gemeinsamer Abnahmetermin stattzufinden. Zu dem Termin
miissen alle sicherheitsrelevanten und behordlichen Abnahmen mangelfrei erfolgt sein. Dariiber hinaus ist das Gebdude bis
dahin einem Probelauf aller technischen Anlagen zu unterziehen, der eine einwandfreie Funktion aller Komponenten auch im
Zusammenspiel miteinander bestatigt. Hierfiir ist die im Bauzeitenplan beriicksichtigte zweimonatige Inbetriebnahmephase zu
nutzen. An dem Termin der Gebdudeabnahme haben Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle betei-
ligten Planer teilzunehmen. Im Rahmen der Abnahme ist ein ausfiihrlicher und allgemeinverstandlicher Gebaudebetriebsordner
von den Planern vorzulegen. Die Zusammenstellung hat entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM zu erfolgen. Die
Vorlage aller erforderlichen Unterlagen zu dem Termin ist sicherzustellen.

gemeinsamer Abnahmetermin nach Fertigstellung u. vor Nutzungsbeginn

alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein
Probelauf aller technischen Anlagen

Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdaudebetriebsordners
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM

Oooooooao

Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Gewdbhrleistung

Dauer

Im Regelfall gilt fiir die Arbeiten an stddtischen Gebduden eine Gewdhrleistungsfrist von vier Jahren. Fiir feuerberiihrende Anla-
gen gelten in der Regel zwei Jahre. Die Fristen beginnen generell mit der mangelfreien Abnahme der einzelnen Gewerke.

im Regelfall Gewahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13 O

Ausnahme bei feuerberiihrenden Anlagen O]

Beginn der Frist ab Datum der Abnahme O]
Uberpriifung vor Ablauf

Vor Ablauf jeder Gewéhrleistung hat eine Begehung vor Ort zu erfolgen. Hieran haben immer Nutzer, Betreiber und der mit der
Leistungsphase 9 beauftragte Planer teilzunehmen. Eine rechtzeitige Terminierung ist durch den Planer sicherzustellen. Dariiber
hinaus ist mit jeder Schlussrechnung eine entsprechende Terminhinterlegung stadtintern zu gewdhrleisten. Schaden oder Man-
gel sind vor Ablauf der Gewahrleistung schriftlich mitzuteilen und eine fristgerechte Behebung ist zu verlangen. Die Begehung
und alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren.

Begehung vor Ablauf der Gewahrleistung

Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit LP 9 beauftragten Planer

Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer

Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung

schriftliche Mitteilung von Schaden od. Méngeln vor Ablauf der Gewahrleistung an den AN
Verlangen einer fristgerechten Behebung

Oo0o0ooooano

Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren

Gewdbhrleistungsbiirgschaft

Ab einer Nettosumme von 250.000,00 € ist immer eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 % der Schlussrechnungs-
summe vorzulegen. Eine ggf. bereits vorliegende Vertragserfiillungsbiirgschaft ist entsprechend umzustellen oder auszutau-
schen. Ohne eine entsprechende Vorlage hat keine Anweisung der Schlussrechnung zu erfolgen.

Vorlage Gewahrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 € O
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Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme O

|

ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft
keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage der Biirgschaft O

Wartungsleistungen

Beriicksichtigung in Planung und Ausschreibung

Die Notwendigkeit und der Umfang von Wartungen an Gebdudeteilen und Anlagen sind von den Planern zu benennen und zu
beschreiben. Dariiber hinaus sind diese in den Lebenszykluskosten zu betrachten und zu beriicksichtigen. Wartungsarbeiten
sind im Rahmen der Ausschreibung immer mit abzufragen, in der Regel fiir die Dauer der Gewahrleistung. Eine Beauftragung hat
separat zu erfolgen.

Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten
Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung

Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewahrleistung

Ooooood

separate Beauftragung

Wartungsvertrige

Es ist sicherzustellen, dass bei Nutzungsbeginn alle notwendigen Wartungsarbeiten beauftragt sind. Die Priifung einer weiteren
Notwendigkeit nach Ablauf der Vertrdge hat durch den Betreiber zu erfolgen. Eine entsprechende Verldngerung bestehender
Vertrage oder eine neue Angebotseinholung ist dann durch den Betreiber durchzufiihren.

Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn Cl

Wartungsintervalle

Die Wartungsintervalle sind unter wirtschaftlichen, technischen und gesetzlichen Vorgaben durch die Gebdudewirtschaft festzu-
legen und geméf} REG-IS zu regeln.

Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM O
Regelungen gemaf REG-IS O
Betriebsphase

Die ersten beiden Nutzungsjahre eines Gebdudes sind durch das Planungsteam zu begleiten. Die entsprechenden im Bereich
Hochbau unter Punkt 1.1.3.2 beschriebenen Abldufe beinhalten auch den Bereich Heizung Liiftung Sanitadr und sind zu beach-
ten. Insbesondere sind hier neben der Feststellung und Behebung eventueller Schwachen und Schdden, die im Betrieb tatsadch-
lich anfallenden Betriebskosten zu untersuchen und mit den Kostenberechnungen wahrend der Planungs- und Bauphase zu
vergleichen.

Beachtung der Vorgaben zur Betriebsphase im Kapitel 1.1.3.2 Cl
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1.3 elektrotechnische Anlagen
1.3.1 Grundlagen

1.3.1.1 allgemeine technische Standards

Zielsetzung

Die Zielsetzungen aus dem Bereich Hochbau sind auch bei allen Planungen im Bereich elektrotechnischer Anlagen zu Grunde

zu legen. Alle im Titel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Punkte sind nachzulesen und entsprechend zu beriicksichtigen. Explizit wird
hier auf das Thema Nutzerfreundlichkeit verwiesen, auf das bei den Fachplanungen ein besonderes Augenmerk gelegt werden
soll. Ziel ist die Schaffung einer maximalen Gebrauchstauglichkeit bei der Bedienung und Benutzung aller elektrotechnischen

Anlagen. Dariiber hinaus ist ein Aufwand fiir die Reinigung, Wartung und Instandhaltung moglichst zu minimieren.

Wirtschaftlichkeit

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Zu jeder Baumafinahme ist bereits im Rahmen der Bedarfsplanung die Wirtschaftlichkeit zu betrachten. Hierbei sind auch die
entsprechenden Malnahmen im Bereich der elektrotechnischen Anlagen zu beriicksichtigen. Insbesondere bei der Frage einer
Wirtschaftlichkeit von Sanierungen sind Aussagen hierzu zu machen und die jeweiligen Betrachtungen und Kostenaufstellun-
gen im Bereich Hochbau fachtechnisch zu priifen und zu erganzen.

fachtechnische Uberpriifung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen im Bereich Hochbau O

Lebenszyklusberechnung

Bei allen Kostenbetrachtungen ist grundsatzlich der komplette Lebenszyklus (Planung, Bau, Betrieb, Abriss und Entsorgung)
eines Gebdudes zu beriicksichtigen. Stadtisches Ziel ist, hierdurch die jahrlichen Gesamtkosten eines Gebdudes zu minimie-
ren. Analog zu den Vorgaben im Bereich Hochbau sind auch fiir die Elektrotechnik alle Investitions-, Betriebs- und Folgekosten
zu ermitteln und in den Berechnungen im Bereich Hochbau zu ergédnzen. Die jeweiligen Bemessungsgrundlagen sind hierbei auf
die Festlegungen im Bereich Hochbau anzupassen. Zur Bestimmung der Kosten sind unter anderem auch die Sanierungszyklen,
Gleichzeitigkeits- und Leistungsfaktor sowie die Leistungsbilanz festzulegen und immer in den Berechnungen und in den Pla-
nungen zu beriicksichtigen.

Kostenbetrachtungen tiber den kompletten Lebenszyklus
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten
Abstimmung und Ergdnzung der Kostenermittlungen im Bereich Hochbau

Ooogao

Kldrung von Sanierungszyklen, Gleichzeitigkeits-/ Leistungsfaktor und Leistungsbilanz

Kostenbetrachtungen entspr. dem 'Frankfurter Modell'

Bei allen Baumafinahmen der Stadt Mainz ist das von der Stadt Frankfurt entwickelte und im Titel Hochbau ndher beschriebene
Rechenmodell anzuwenden. Die im Kapitel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Punkte sind nachzulesen und zu beriicksichtigen. Ge-
meinsam mit den Architekten und den weiteren Fachplanern sind die entsprechenden Ergebnislisten abzustimmen und die
jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung zuzuarbeiten. In der Leistungsphase 1 werden verschiedene gegeniiber-
zustellende Varianten vom Projektleiter, dem Energiemanagement und dem Bauherrn abgestimmt und gemeinsam festgelegt.
Hierbei werden grundsatzlich mindestens zwei verschiedene Varianten von den Architekten und Fachplanern gemeinsam auf-
gestellt. Sofern hierbei elektrotechnische Aspekte bei Varianten greifen, ist eine entsprechende Zuarbeit zu gewahrleisten.

Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt entsprechend Titel 1.1.1.1 O
Abstimmung und Zuarbeit der jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung Ol
Klarung und bei Erfordernis Zuarbeit zu den verschiedenen Variantenerstellungen Ol

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten (Tabellen 1-7)
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen
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Vorschriften

Bei der Planung und Ausfiihrung von Gebduden der Stadt Mainz sind grundsatzlich alle Gesetze und Verordnungen in der aktu-
ell gliltigen Fassung und die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Maf’gebend ist wie bei allen baulichen
Regelwerken jeweils der Stand zum Zeitpunkt des Bauantrages. Dariiber hinaus sind evtl. vorhandene weitreichendere stadtin-
terne Beschliisse und Satzungen zu beachten. Hierzu sind unter anderem die jeweils giiltigen Bebauungspldne auf entspre-
chende elektrotechnisch relevante Vorgaben zu iiberpriifen. Die Geltungsbereiche mit den entsprechenden Plan und Textfas-
sungen konnen auf der Internetseite der Stadt Mainz eingesehen werden.

Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften Ol
Beriicksichtigung der aktuellen Regeln der Technik Ol
Beriicksichtigung maoglicher Elektro-relevanter Vorgaben in Bebauungsplanen Ol

Brandschutz

Ziel bei allen stadtischen BaumaBnahmen ist eine wirksame, sicherheitstechnisch und rechtlich zuldssige, aber dennoch wirt-
schaftliche Lésung zu finden, den Brandschutz zu gewdhrleisten. Die im Titel 1.1.1.1 hierzu aufgefiihrten Vorgaben, Richtlinien
und grundlegenden Standards sind entsprechend zu beriicksichtigen.

friihzeitige Abstimmung mit der Feuerwehr

Grundsatzlich ist die Feuerwehr der Stadt Mainz friihzeitig in die Planungen einzubeziehen. Sofern kein Brandschutzsachver-
standiger beteiligt ist, hat dies durch die Projektleitung zu erfolgen. Neben der bereits im Kapitel Hochbau aufgefiihrten Klarung
von Notwendigkeit und Umfang einer Brandmeldeanlage sind hier insbesondere die Notwendigkeit und der Umfang von anlage-
technischen Brandschutzma3nahmen und einer Sicherheitsbeleuchtung zu klaren und gemeinsam festzulegen.

Klarung Notwendigkeit und Umfang einer Brandmeldeanlage O
Klarung Notwendigkeit und Umfang von anlagetechnischen BrandschutzmaRnahmen O
Klarung Notwendigkeit und Umfang von Sicherheitsbeleuchtungen O

Leitungsfiihrungen, Brandschottungen und Hohlraumiiberwachung

Um kostenintensive Ausfiihrungen zu vermeiden, sind neben den eigentlichen technischen Anlagen insbesondere auch die
Leitungsfiihrungen und damit verbundenen Mafnahmen gemeinsam mit allen beteiligten Fachingenieuren zu planen und abzu-
stimmen. Erforderliche Wand- und Deckendurchfiihrungen sind so méglichst auf ein Minimum zu reduzieren und sofern zulds-
sig auch gemeinsam zu nutzen. Die Anforderungen an erforderliche und zuldssige Brandschottungen sind abzustimmen und
entsprechend umzusetzen. Diese sind in jedem Falle vor einer eventuellen spdteren BauteilschlieBung vom Brandschutzsach-
verstandigen abzunehmen. Gleiches gilt analog fiir erforderliche Hohlraum- und Leitungsfiihrungsiiberwachungen, die aber
grundsaétzlich zu vermeiden sind. Notwendige Revisionsoffnungen sind zu beriicksichtigen und auch gemeinsam abzustimmen
und zu planen.

Abstimmung der Leitungsfiihrungen und weiterer MaBnahmen zwischen allen Planern
Reduzierung erforderlicher Durchbriiche, Brandschottungen und Uberwachungen
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung

Oo0oogo

Sicherstellung notwendiger Revisionsoffnungen

1.3.1.2 allgemeine energietechnische Standards

Versorgung

Energielieferung

Moglichst schon im Rahmen der Bedarfsplanung ist zu priifen, welche Stromversorgung vor Ort zur Verfligung steht und insbe-
sondere bei Bestandsbhauten, ob bereits bestehende Vertrdge beriicksichtigt werden miissen. Hierzu ist grundsétzlich mit dem
Energiemanagement der Gebdudewirtschaft Kontakt aufzunehmen. Dariiber hinaus ist die anschlieende Festlegung auf eine
Stromversorgung immer mit der Gebdudewirtschaft abzustimmen. Nur so kann unter Beriicksichtigung von der jeweiligen Ge-
bdudeart, -grofie, -lage und Art der Betreuung, im Rahmen der Bewirtschaftung die wirtschaftlichste Losung gefunden werden.
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Klarung moglicher Stromversorgungen vor Ort und ggf. bestehender Vertrage O

|

Kontaktaufnahme grundsatzlich tiber das Energiemanagement der Gebaudewirtschaft
Festlegung auf Stromversorgung in Abstimmung mit der Gebdaudewirtschaft O

Ubergabepunkte

Grundsétzlich ist die Lage der Ubergabepunkte mit dem jeweiligen Energieversorger abzustimmen. Es ist zu versuchen, diese
moglichst in einem abschliebaren Technikraum im Gebdude zu verorten. In jedem Fall ist planerisch darauf zu achten, dass
die Ubergabepunkte gut und sicher zugénglich sind und dies auch im spiteren Betrieb dauerhaft so sichergestellt werden kann.

Lage der Ubergabepunkte moglichst in abschlieBbarem Technikraum im Gebdude O
Gewadhrleistung einer guten und sicheren Zuganglichkeit O
Trafostationen

Bereits im Rahmen der Bedarfsplanung ist zu klaren, ob am gewahlten Standort die Stromversorgung gesichert ist. Hierbei ist
auch zu priifen, ob bestehende Trafostationen ausreichend sind oder ob auf dem Geldnde eine neue oder zusatzliche Trafosta-
tion gebaut werden muss. Hierbei sind auch evtl. mogliche weitere zukiinftige Anpassungen auf dem Grundstiick zu beriicksich-
tigen. Werden neue Trafostationen notwendig, sind diese grundsatzlich von der Stadt durch die Stadtwerke Mainz zu errichten.
Die entstehenden Kosten sind im Projekt zu beriicksichtigen.

Klarung notwendiger Trafostationen im Rahmen der Bedarfsplanung O
Ausfiihrung durch Stadtwerke a
Beriicksichtigung in Projektkosten Cl

Mess- und Zihleinrichtungen

Grundsatzlich wird zum Thema Mess- und Zdhleinrichtungen auf das Zahlerkonzept der Gebdudewirtschaft verwiesen, das als
Anlage beigefiigt ist. Die hier aufgefiihrten Anforderungen sind in jedem Falle umzusetzen. Ggf. sind zu einzelnen Energiearten
oder Leitungsfiihrungen weitere Anforderungen im Kapitel Ausfiihrung aufgefiihrt, die dann zusatzlich zu beachten sind.

Beriicksichtigung vom Zahlerkonzept der Gebdudewirtschaft Cl

Anlagen hierzu:
- Zahlerkonzept der Gebaudewirtschaft

1.3.2  Ausfithrung

1.3.2.1 Elektrotechnik

Verteilungen / Schaltanlagen

Haupt- und Unterverteilungen

Hauptverteilungen sind grundsatzlich in separaten Raumen unterzubringen. Unterverteilungen konnen dariiber hinaus auch mit
anderen Nutzungen in gemeinsamen Rdaumen angeordnet werden, wobei sie dann in abschlieBbaren Nischen zu platzieren
sind. Ggf. ist hierbei ein notwendiger Platz fiir Unterzahler gemaf} dem Zdhlerkonzept der Gebdudewirtschaft Mainz zu beriick-
sichtigen, das auf entsprechende Vorgaben zu tiberpriifen ist. Innerhalb der Zdhlerschranke ist ein 20 %-iger Leerplatz als Re-
serve vorzusehen. Fiir die Leitungseinfiihrungen und die Leitungsrangierung ist ein ausreichend bemessener Raum vorzuhalten,
im Rangierraum sind aber keine {iberfliissigen Leitungen vorzuhalten.

Unterbringung Hauptverteilung in separaten Raumen

Unterbringung Unterverteilung in abschlieBbaren Raumbereichen (z.B. Nischen)
Beriicksichtigung 20 % Leerplatz als Reserve

Sicherstellung von ausreichend bemessenem Raum fiir Leitungseinfiihrung und -rangierung

Ooooood

keine tberfliissigen Leitungen im Rangierraum
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Ausstattung

Verteilungen und Schaltanlagen sind immer abschlieRbar mit einem einheitlichen Schlie3system auszufiihren. Die Zylinder
werden hierbei von der Gebdudewirtschaft vorgegeben. Alle Elektroverteilungen sind an den entsprechenden Tiiren mit einem
einheitlichen Bezeichnungssystem zu beschriften. Hierzu ist der AKS-Schliissel entsprechend der Dokumentationsstandards
der Gebiudewirtschaft zwingend einzuhalten. Niederspannungshauptverteilungen sind mit Blitzstrom- und Uberspannungsab-
leitern auszustatten. Unterverteilungen sind immer mit einem Uberspannungsschutz auszufiihren.

einheitliches Schliesystem fiir Verteilungen und Schaltanlagen
einheitliche Bezeichnung und Beschriftung der Elektroverteilungen
Einhaltung vom AKS-Schliissel der Dokumentationsstandards der GWM
Beriicksichtigung Blitzstrom- und Uberspannungsableiter bei NSHV

O0O0oano

Beriicksichtigung Uberspannungsschutz bei Unterverteilungen

Leitungsverlegung / Installation

Leitungsfiihrung

Die Leitungsverlegung ist durch eine gemeinsame vorausschauende Planung von den Fachplanern auch mit den Architekten
moglichst optimal auf das Gebdude abzustimmen. Fiir Leitungsfithrungen sind méglichst gewerketibergreifend Trassen und
Durchfiihrungen zu nutzen. Die Verlegung ist nur senkrecht und waagerecht zuldssig. In Wanden sind elektrotechnische Leitun-
gen grundsatzlich unter Putz zu verlegen. Aufputzleitungen sind nur nach vorheriger Absprache und Abstimmung mit der Ge-
baudewirtschaft zuldssig. Sofern eine Aufputzinstallation umgesetzt wird, sind die Leitungen in offenen Kunststoffpanzerrohren
mit einem Schellenabstand nach Herstellerangabe (maximal 0,6 m) oder in geschlossenen Kunststoffkabelkanalen zu fiihren.
Unter Abhangdecken hat eine Befestigung mit Isolierschellen mit einem Abstand von 0,7 m zu erfolgen, sofern die Leitungen
nicht in entsprechend gesicherten Kabelpritschen gefiihrt werden. Leitungen im Aufienbereich sind grundsatzlich in 20 cm Sand
zu verlegen und mit einem Trassenwarnband 20 cm tiber dem Kabel zu markieren.

moglichst gewerkelibergreifende Nutzung von Trassen und Durchfiihrungen

Verlegung nur senkrecht und waagerecht

Leitungsverlauf an Wanden grundsatzlich unter Putz

Leitungsverlauf auf Putz nur in Einzelfdllen nach vorheriger Abstimmung mit der GWM
Leitungsverlauf unter Abhangdecken in Kabelpritschen oder mit Isolierschellen befestigt

Ooooood

Leitungsverlauf im AuBenbereich mit Trassenwarnband in Sand verlegt

Leitungsarten

Steigleitungen (NYIF) und halogenfreie Leitungen sind nicht zu verwenden. Innerhalb der Gebdude sind dariiber hinaus keine
Alukabel einzubauen. Im AuBenbereich ist eine Verwendung von Alu moglich. Dabei ist aber darauf zu achten, dass alle An-
schliisse wartungsfrei umzusetzen sind.

Festanschliisse

Alle nachfolgend aufgefiihrten Gerdte und Anlagenteile sind immer mit einem Festanschluss zu versehen:

Festanschliisse bei Rauchabzugseinrichtungen

Festanschliisse bei Rauchschutztiiren mit separatem Stromkreis
Festanaschliisse bei Tiirfeststellanlagen

Festanschliisse bei Heizungsanlagen

Festanschliisse bei Abluftmotoren

Festanschliisse bei Pumpen

Festanschliisse bei WC-Liiftern

Festanschliisse bei Urinal-Spiilautomationen

Festanschliisse bei sicherheitsrelevanten Anlagenteilen mit separaten Liiftungsschutzschal-
tern

O O0ooooooad

Schalter und Steckdosen

Innerhalb von Gebduden immer und moglichst auch innerhalb kompletter Liegenschaften sind einheitliche Schalter und Steck-
dosen von einem Hersteller einzubauen. Dies gilt auch fiir spezielle Anschlussdosen. Schalter sind immer so einzubauen, dass
die oberste Dose auf einer Hohe von 1,05 m liber Oberkante FertigfuBboden abschliefit. Es sind maximal drei Schalter iiberei-
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nander anzuordnen. Sprechstellen sind immer auf eine Hohe von 1,40 m {iber Oberkante FertigfuBboden vorzusehen. Das glei-
che Maf3 gilt fiir Schliisselschalter. Steckdosen, Telefondosen und sonstige Anschliisse sind entsprechend den Erfordernissen
anzuordnen, im unteren Wandbereich gilt hierbei eine Hohe von 30 cm {iber Oberkante FertigfuBboden. Insbesondere in Kitas,
Jugendeinrichtungen und Sporthallen sind Kindersicherungen in den Steckdosen zu beriicksichtigen. Hierzu sind auch die
Anforderungen in den gebdudespezifischen Standards zu beachten. Alle Dosen und Schalter sind in einem einheitlichen Sys-
tem fiir die Nutzer aufzuteilen und zu beschriften.

einheitliche Schalter, Steckdosen und spezielle Anschlussdosen innerhalb von Gebduden
Anordnung oberster Schalter 1,05 m von OK FFB (bei max. drei Schaltern iibereinander)
Anordnung Sprechstellen und Schliisselschalter 1,40 m von OK FFB

Anordnung Steckdosen, Telefondose und sonstige Anschliisse 0,30 m von OK FFB
Beriicksichtigung von Kindersicherung in Kitas, Jugendeinrichtungen und Sporthallen

Ooooood

einheitliche Aufteilung und Beschriftung aller Dosen und Schalter

Beleuchtung

Beleuchtungskonzept

Die Beleuchtung ist immer entsprechend der Nutzung sinnvoll und wirtschaftlich zu priifen und grundsatzlich gemeinsam mit
den Architekten zu planen. Hierzu ist bereits wahrend der Leistungsphase 2 ein Beleuchtungskonzept auszuarbeiten und vorzu-
legen. Die Erstellung hat hierbei durch den Fachplaner zu erfolgen. Hierbei ist auch die Zuganglichkeit der einzelnen Leuchten
und der Wartungsaufwand zu beriicksichtigen. Mit dem Beleuchtungskonzept muss ein rechnerischer Nachweis aller Vorgaben
mit einem Simulationsprogramm aufgestellt und vorgelegt werden.

Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes durch den Fachplaner O
Beriicksichtigung von Wirtschaftlichkeit, Zuganglichkeit und Wartungsaufwand O
Vorlage rechnerischer Nachweis mit einem Simulationsprogramm O

Beleuchtungsstdrke

Fiir alle Beleuchtungen sind die Grenzwerte nach EN 12464 vom AMEV (Arbeitskreis Maschinen- und Elektrotechnik staatlicher
und kommunaler Verwaltungen) immer einzuhalten. Zur Kompensation gegen den Riickgang der Beleuchtungsstarke im Laufe
der Nutzung ist bei den Werten ein Wartungsfaktor von 0,8 zu beriicksichtigen.

Einhaltung der Grenzwerte nach EN 12464 AMEV O
Beriicksichtigung Wartungsfaktor 0,8 zur Kompensation vom Beleuchtungsstarkeriickgang O]
Leuchtmittel

Es sind grundsatzlich nur LED-Leuchten, Energieeffizienzklasse A oder besser, einzubauen.

ausschlieBlich Einbau von LED-Leuchten O
Einhaltung Energieeffizienzklasse A oder besser O
Beleuchtungskdrper

Alle Beleuchtungskorper sind nach der EMV-Richtlinie (Richtlinie des europdischen Parlamentes {iber die elektromagnetische
Vertraglichkeit) auszufiihren. Die elektrische Sicherheit ist zu gewédhrleisten. Alle Leuchten haben das VDE- und ENEC-Zeichen
zu tragen. Bei Rasterdecken sind immer systemkonforme Einbauleuchten einzubauen.

Ausfiihrung nach EMV-Richtlinie Ol

Gewdhrleistung von VDE- und ENEC-Zeichen Ol

systemkonforme Einbauleuchten bei Rasterdecken Ol
Schaltungen

Vernetzte KNX-Schaltungen (intelligente Feldbus-Vernetzungen zur Gebaudeleittechnik) sind méglichst zu vermeiden und nur
unter Absprache mit der Gebdudewirtschaft nutzungsgerecht einzusetzen, wenn im Gebdude eine Gebdudeleittechnik notwen-
digist und eingebaut wird. Nutzungsbereiche sind moglichst mit Schaltern zu bedienen. Je nach Nutzung (z.B. in Klassenrdu-
men bei Schulen) sind nur zum Ausschalten zusatzliche Prasenzmelder einzubauen. Untergeordnete Raume, Sanitarraume,
Flure und Treppenhduser sind mit Prdsenzmelder auszustatten. Ausnahme hiervon bilden Flure und Treppenhduser in den Kitas.
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Vermeidung vernetzter KNX-Schaltungen

Ausstattung von Nutzungsbereichen mit Schaltern

bei Erfordernis Einbau zusatzlicher Prasenzmelder zum Ausschalten

Schaltung nur mit Prasenzmelder bei untergeordneten Raumen, Sanitar, Fluren, Treppen

Oo0oogod

Ausnahme Flure und Treppenhduser in Kitas

Sicherheitsbeleuchtung

Eine Erforderlichkeit von Sicherheitsbeleuchtungen ist grundsatzlich zu tiberpriifen. Umfang und Ausfithrung haben dem
Brandschutzkonzept zu entsprechen. Dariiber hinaus sind je nach Gebdudenutzung evtl. weitere Richtlinien auf mogliche An-
forderungen zu tiberpriifen (z.B. Anforderungen in der Schulbaurichtlinie). Alle Anlagen zur Sicherheitsbeleuchtung sind des
Weiteren gemaf den aktuell giiltigen gesetzlichen und technischen Anforderungen und Regeln zu erstellen. Die Ausfiihrung der
Leuchtmittel hat analog zu den Vorgaben der sonstigen Beleuchtungen grundsatzlich in LED-Technik zu erfolgen.

Sicherstellung Umfang und Ausfiihrung entsprechend dem Brandschutzkonzept Ol
Uberpriifung weiterer Richtlinien auf mégliche Anforderungen O
Ausfiihrung der Leuchtmittel grundsatzlich in LED-Technik O

Stérmeldungen

Stormeldungen der Sicherheitsbeleuchtung sind, sofern im Gebdude eine MSR (Mess-, Steuer- und Regeltechnik) eingebaut
wird, auf der MBE (Management-Bedien-Einheit) anzuzeigen. Eine Aufschaltung auf die Hotline der Gebdudewirtschaft und die
Mobilfunknummer des Bereitschaftsdienstes der Gebdudewirtschaft bzw. des Dienstleisters ist nur bei expliziter Forderung im
Brandschutzkonzept vorzusehen. Bei Gebduden ohne MSR ist die Stormeldung als lokale Anzeige auf ein zentrales mit der
Gebdudewirtschaft und dem Nutzer abgestimmtes Biiro (z.B. Hausmeister, Sekretariat etc.) in der Liegenschaft abzusetzen.

bei Gebdauden mit MSR, Anzeige der Stormeldung auf der MBE O

bei Gebdauden ohne MSR, Anzeige auf ein abgestimmtes Biiro im Gebadude O

Priifung und Sicherstellung weiterer Anforderungen gemaf dem Brandschutzkonzept O
EDV-Leitungen

Die Leitungen fiir die elektrische Datenverarbeitung (EDV) sind in allen Gebduden entsprechend der Planungsrichtlinien ftr
passive Kommunikationsnetze der Stadt Mainz vorzusehen und einzubauen. Die Planungsrichtlinie wird den Baustandards als
Anlage beigefiigt und ist entsprechend zu beriicksichtigen. Die Richtlinie gilt sowohl fiir alle Verwaltungsnetze als auch fiir
eventuelle nutzerspezifische Netze (z.B. Schulnetze etc.). Alle aktiven Komponenten werden von der kommunalen Datenzentra-
le (KDZ) geplant und umgesetzt. Der notwendige Platzbedarf sowie die zeitlichen Notwendigkeiten im Laufe des Projektes sind
zu Beginn der Planung mit dieser abzustimmen. In dem Zusammenhang werden auch evtl. zu beriicksichtigende WLAN-
Verbindungen festgelegt. Diese sind dann ebenfalls entsprechend der Planungsrichtlinie umzusetzen.

Beriicksichtigung und Ausfiihrung entsprechend den beigefiigten Planungsrichtlinien O]
Abstimmung von Platzbedarf und zeitlichen Notwendigkeiten mit der KDZ O
Festlegung von zu beriicksichtigenden WLAN-Verbindungen mit der KDZ O]

Anlagen hierzu:
- Planungsrichtlinie fiir passive Kommunikationsnetze der Landeshauptstadt Mainz

Blitzschutz und Erdungsanlagen

Die Erforderlichkeit von Blitzschutz- und Erdungsanlagen innerhalb von und an Gebduden ist grundsatzlich zu kldren und sind
im Bedarfsfall entsprechend der geltenden Normen zu errichten. Bei Notwendigkeit ist ein Blitzschutzkonzept zu erstellen. Das
Gebdude ist in die zugehorige Blitzschutzklasse einzustufen. Es ist grundsétzlich der innere und duere Blitzschutz zu beriick-
sichtigen.

Erforderlichkeit und Errichtung entsprechend den aktuell geltenden Normen O
bei Notwendigkeit Erstellung eines Blitzschutzkonzeptes O
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Einstufung in die zugehdrige Blitzschutzklasse O
Beriicksichtigung innerer und duferer Blitzschutz O

Ausfiihrung

Es istimmer auf eine qualitative Ausfiihrung zu achten. Eine Installation darf nur von ausgebildeten Blitzschutz- und Elektro-
fachbetrieben ausgefiihrt werden. Wahrend der Arbeiten ist immer eine Fotodokumentation von der ausfiihrenden Firma zu
erstellen und mit der Abnahme zu {ibergeben. Diese ist in der spadteren Blitzschutzakte des Gebdudes abzulegen. Verbindungen
sind grundsatzlich als Schraubverbindungen herzustellen. Erdberiihrende Teile sind immer in V4A-Edelstahl auszufiihren. Dies
gilt auch fiir Anschlussfahnen und erdberiihrende Schraubverbindungen. Potenzialausgleichsschienen sind entsprechend der
Anlagengrofen und Kiichengréf3en auszulegen. In Kiichenbereichen sind immer separate Potenzialausgleichsschienen anzu-
ordnen. Alle leitenden Hausinstallationen sind immer in die Planung und Ausfiihrung einzubeziehen und zu beriicksichtigen.
Bei Niederspannungsanlagen sind Uberspannungsableiter einzuplanen, beim inneren Blitzschutz sind Kombiableiter vorzuse-
hen. An der Fassade gefiihrte Blitzschutzleitungen sind mit einer Beschilderung zu versehen, um die Hinweispflicht des Eigen-
timers bei Gewittergefahren sicherzustellen. Dariiber hinaus sind im Abstand von 1,50 m neben Zugédngen und Ausfahrten
keine Blitzschutzleitungen zu fiihren, um eine dauerhafte Nutzung auch bei Gewitter gewédhrleisten zu kénnen.

Installation ausschlief3lich von ausgebildeten Blitzschutz- und Elektrofachbetrieben
Erstellung einer Fotodokumentation zur Ablage in der Blitzschutzakte

Herstellung von Verbindungen grundsatzlich als Schraubverbindungen

Ausfiihrung erdberiihrender Teile, Anschlussfahnen und Verbindungen aus V4A-Edelstahl
Auslegung vom Potenzialausgleich entsprechend der Anlagen- und Kiichengrofe
Anordnung separater Potenzialausgleichsschienen in Kiichenbereichen

Beriicksichtigung aller leitenden Hausinstallationen

Beschilderung von an der Fassade gefiihrten Blitzschutzleitungen

Ooooooooodao

keine Blitzschutzleitungen an Fassaden im Abstand von 1,50 m neben Zugangen

Jalousieanlagen

An allen Bauvorhaben ist ein wirksamer auBBenliegender Sonnenschutz vorzusehen. Die Ausfiihrung hat in der Regel als Lamel-
lenjalousie zu erfolgen. Die Vorgaben und Ausfiihrungen zum Sonnenschutz werden in den Hochbaustandards im Kapitel
1.1.2.3 unter Punkt Verglasungen aufgefiihrt. Diese sind dort nachzulesen und entsprechend zu beachten.

Beachtung der Vorgaben zum Sonnenschutz im Kapitel 1.1.2.3 Verglasungen O]

1.3.2.2 Nachrichtentechnik

elektroakustische Anlagen

Elektroakustische Anlagen sind entsprechend den Anforderungen laut Brandschutzkonzept umzusetzen. Ist auf Grundlage des
Brandschutzes keine entsprechende Anlage notwendig, hat eine Ausfiihrung nur zu erfolgen, wenn in der Bedarfsplanung ein
Konzept erstellt und eine diesbeziigliche Notwendigkeit stadtintern geklart und festgelegt wurde.

Umsetzung entsprechend dem Brandschutzkonzept O
Umsetzung entsprechend den Festlegungen im Rahmen der Bedarfsplanung O
Ausfiihrung

Es sind grundsatzlich immer SAA (Sprachalarmanlage) vorzusehen. Dariiber hinaus sind die Anlagen so zu planen, dass neben
der Nutzung als Alarmierungsanlage fiir Haus- und Brandalarm (bei Schulen auch Amok) zuséatzlich immer eine Nutzung als
Pausensignalanlage und Beschallungsanlage mit Durchsage moglich ist. Die Ausfithrung hat allen aktuellen DIN- und VDE-
Normen zu entsprechen. Hier wird insbesondere auf die DIN fiir Notfallwarnsysteme (DIN EN 60849) und die DIN fiir Gefahren-
signale fiir Arbeitsstatten (DIN 33404) sowie die Vorgaben vom VDE (Verein der Elektrotechnik, Elektronik und Informations-
technik e.V.) flr elektroakustische Notfallsysteme (VDE 0828) und Gefahrenmeldeanlagen (VDE 0833) verwiesen. Der Hausa-
larm ist immer als DIN-Alarmton zu programmieren. Alle ELA (elektroakustische Anlage) sind so zu planen, dass eine ausrei-
chende Beliiftung gewdhrleistet ist. Hierfiir ist eine Platzreserve von 25 % vorzusehen. Die Rufkreise sind friihzeitig mit dem
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Evakuierungskonzept, spatestens in der Leistungsphase 3, abzustimmen. Pro Anlage sind mindestens zwei Sprechstellen mit
Sprech- und Alarmtaste an moglichst standig besetzten Stellen (Empfang, Sekretariat, Hausmeister etc.) vorzusehen. Weitere
Sprechstellen sind immer mit den Nutzern abzustimmen. Dariiber hinaus sind Druckknopfmelder zur Auslosung vom Hausalarm
entsprechend den Vorgaben im Brandschutzkonzept in entsprechender Lage und Anzahl innerhalb der Gebdude vorzusehen.
Bei der Planung und Ausschreibung der Lautsprecher ist auf eine einwandfreie Silbenverstdandlichkeit zu achten und diese ist
durch den Erbauer im eingebauten Zustand nachzuweisen.

grundsatzlich Einbau von SAA

Sicherstellung der Nutzung als Pausensignal- und Beschallungsanlage

Programmierung vom Hausalarm als DIN-Alarmton

Beriicksichtigung einer ausreichenden Beliiftung der Anlage

Abstimmung der Rufkreise mit dem Evakuierungskonzept

Herstellung von mindestens zwei Sprechstellen mit Sprech- und Alarmtaste
Druckknopfmelder zur Auslésung vom Hausalarm entsprechend dem Brandschutzkonzept

Ooooooogoad

Gewadhrleistung und Nachweis einer einwandfreien Silbenverstandlichkeit der Lautsprecher

Alarm- und Stérmeldungen

Alarmmeldungen sind grundsatzlich nicht auf die Gebdudeleittechnik aufzulegen. Diese Alarme miissen im jeweiligen Bau-
projekt an die vereinbarte Leitstelle zur weiteren Verarbeitung und Betreuung weitergeleitet werden. Hierzu sind vorliegende
Konzepte und Abstimmungen mit dem Nutzer auf Anforderungen zu {iberpriifen und diese entsprechend umzusetzen.
Vorankiindigungen, Wartungs- und Stérmeldungen muss die Anlage trennen und separat absetzen kénnen. Weitere Vorgaben
im MSR-Schnittstellenheft der Gebdudewirtschaft sind zu priifen und zu beachten.

keine Auflegung von Alarmmeldungen auf die GLT
Umsetzung entsprechender Vorgaben der Konzepte
Trennung und separate Absetzung sonstiger Meldearten

OoOoogno

Beachtung MSR-Schnittstellenheft der GWM bei Vorankiindigungen und Stérmeldungen

Anlagen hierzu:
- MSR-Schnittstellenheft der Gebaudewirtschaft Mainz

Brandmeldeanlagen

Brandmeldeanlagen sind gemaf} den Anforderungen vom Brandschutzkonzept und ggf. der Baugenehmigung auszufiihren. In
jedem Fall sind sie vor der Planung mit der Feuerwehr abzustimmen. Alle zu tiberwachenden Bereiche sind mit dem Brand-
schutzsachverstdandigen und der Feuerwehr gemeinsam festzulegen.

Umsetzung entsprechend dem Brandschutzkonzept O
Umsetzung entsprechend den Anforderungen der Baugenehmigung O
Festlegung aller zu (iberwachenden Bereiche mit Sachverstdndigem und Feuerwehr Cl

Ausfiihrung

Brandmeldeanlagen sind immer in Loop-Technik mit automatischen Meldern nach LAR (Leitungsanlagenrichtlinien) auszufiih-
ren. Die Aufschaltung auf die ELA als SAA ist immer zu beriicksichtigen und entsprechend den jeweiligen Anforderungen umzu-
setzen. Die Ausfiihrung sowohl bei interner Alarmierung als auch bei Aufschaltung auf die Feuerwehr hat nach den jeweiligen
aktuellen Normen zu erfolgen. Die Zentrale ist grundsatzlich immer mit einem F90-Geh&duse auszufiihren.

Ausfiihrung in Loop-Technik mit automatischen Meldern nach LAR
Beriicksichtigung der Aufschaltung auf die ELA als SAA
normgerechte Ausfiihrung bei interner Alarmierung und Aufschaltung auf die Feuerwehr

Oo0oogo

Ausfiihrung der Zentrale mit F90-Gehduse

Alarm- und Stérmeldungen

Der Umgang mit Meldungen an oder von der Brandmeldeanlage hat anlog den Anforderungen an die ELA zu erfolgen. Alarmmel-
dungen sind grundsatzlich nicht auf die Gebdudeleittechnik aufzulegen. Diese Alarme miissen im jeweiligen Bauprojekt an die
vereinbarte Leitstelle zur weiteren Verarbeitung und Betreuung weitergeleitet werden. Hierzu sind vorliegende Konzepte und
Abstimmungen mit dem Nutzer auf Anforderungen zu tiberpriifen und diese entsprechend umzusetzen. Vorankiindigungen,
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Wartungs- und Stormeldungen muss die Anlage trennen und separat absetzen kénnen. Weitere Vorgaben im MSR-
Schnittstellenheft der Gebdudewirtschaft sind zu priifen und zu beachten.

keine Auflegung von Alarmmeldungen auf die GLT
Umsetzung entsprechender Vorgaben der Konzepte
Trennung und separate Absetzung sonstiger Meldearten

Ooogno

Beachtung MSR-Schnittstellenheft der GWM bei Vorankiindigungen und Stormeldungen

Anlagen hierzu:
- MSR-Schnittstellenheft der Gebaudewirtschaft Mainz

Einbruchmeldeanlagen

Der Einbruchschutz an stadtischen Gebauden ist vorrangig durch mechanische Losungen zu realisieren. Eine Notwendigkeit
einer zusatzlichen Einbruchmeldeanlage ist im Einzelfall im Rahmen der Bedarfsplanung zu kldaren und dann der Umfang ge-
meinsam objektspezifisch abzustimmen.

vorrangiger Einsatz von mechanischem Einbruchschutz O
im Einzelfall Priifung der Notwendigkeit im Rahmen der Bedarfsplanung O
objektspezifische Abstimmung O

Medientechnik

Ein Einsatz von speziellen medientechnischen Einbauten und die entsprechende Art und Anzahl von Anschliissen ist jeweils
individuell beim jeweiligen Fachamt abzufragen. Darliber hinaus sind eventuelle Anforderungen in den gebdudespezifischen
Standards zu beriicksichtigen. Sofern vom Nutzer nicht speziell der Einsatz von Beamern gefordert wird, ist bei Notwendigkeit
ein Einbau von Smartboards zu bevorzugen.

individuelle Abfrage zum Einsatz von medientechnischen Einbauten beim Fachamt O
Beriicksichtigung von Anforderungen in den gebdudespezifischen Standards O
moglichst Verwendung von Smartboard statt Beamer O

Datennetze / Telefon

Alle Daten- und Telefonnetze sind als strukturierte Verkabelung entsprechend der aktuellen Planungsrichtlinie fiir passive
Kommunikationsnetze der Landeshauptstadt Mainz zu planen und auszufiihren. Die Richtlinie ist den Standards als Anlage
beigefiigt. Alle passiven Komponenten sind zu beriicksichtigen. Die aktiven Komponenten kommen in der Regel von der kom-
munalen Datenzentrale (KDZ). Die Anmeldung von Neuanlagen hat grundsétzlich {iber das 10 - Hauptamt zu erfolgen. Neben
den Verwaltungsnetzen sind auch mégliche weitere nutzerinterne Netze (z.B. Schulnetze) abzustimmen, zu beriicksichtigen und
die Verkabelung ist ebenfalls entsprechend der Richtlinie mit einzuplanen.

Ausfiihrung als strukturierte Verkabelung
Beriicksichtigung der Planungsrichtlinie fiir passive Kommunikationsnetze
Beriicksichtigung aller passiven Komponenten

Ooodao

Abstimmung weiterer Anforderungen mit Nutzer, KDZ und Hauptamt

Anlagen hierzu:
- Planungsrichtlinie fiir passive Kommunikationsnetze der Landeshauptstadt Mainz

sonstige Anlagen

Tiirsprechanlagen

Der Einsatz und die entsprechenden Anforderungen von Tiirsprechanlagen sind grundsatzlich gebdudespezifisch im Rahmen
der Bedarfsplanung zu klaren, sofern in den gebdudespezifischen Standards keine entsprechenden Aussagen dazu getroffen
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werden. Sofern Tursprechanlagen zur Ausfilhrung kommen, ist darauf zu achten, dass als Gegensprechstelle keine Handgerdte
verwendet werden und die Verkabelung von Tiirdffnern nicht von auRen manipuliert werden kann.

Tirsprechanlagen: Einsatzklarung gebdudespezifisch im Rahmen der Bedarfsplanung O
kein Einsatz von Handgeréten fiir die Gegensprechstellen O
keine von auRen manipulierbare Verkabelung von Tiiroffnern O

Uhranlagen

Uhranlagen sind, sofern tiberhaupt notwendig, moglichst nicht batteriebetrieben und funkgesteuert auszufiihren. Zentrale
Uhranlagen sind nicht einzubauen. Uhranlagen sind nur in Sporthallen immer vorzusehen. Ansonsten ist eine Notwendigkeit im
Rahmen der Bedarfsplanung mit dem Nutzer abzustimmen.

Uhrenanlagen: Notwendigkeit priifen und im Rahmen der Bedarfsplanung abstimmen O
Ausfiihrung nicht batteriebetrieben und funkgesteuert O
keine zentralen Uhranlagen O

Zutrittskontrolle / Zeiterfassungsanlagen

Gerdte fiir Zutrittskontrollen und Zeiterfassungen werden stadtintern beschafft, montiert und angeschlossen. Bauseits sind im
Bereich der Zugange auf Lichtschalterhéhe (1,05 m iiber OK FFB) jeweils ein Strom- und Netzwerkanschluss hierfiir vorzusehen.
Werden diese aktuell nicht benétigt, sind diese mit einem Deckel zu schlieen.

Beriicksichtigung von Strom- und Netzwerkanschluss im Bereich der Gebdudezugadnge O
Abdeckung mit Deckel bei fehlender Nutzung O
Notfallrufanlagen

In allen Sanitdranlagen fiir Behinderte sind Notfallrufanlagen zu beriicksichtigen. Diese sind als Lichtrufkompaktset in Anleh-
nung an die DIN VDE 0834 auszufiihren. Neben einem Anzeiger an zentraler besetzter Stelle im Gebdude ist auch eine zusatzli-
che Leuchte vor dem WC einzuplanen.

Beriicksichtigung von Notfallrufanlagen in allen Sanitdaranlagen fiir Behinderte Cl
Ausfiihrung als Lichtrufkompaktset O
Anzeiger an zentraler Stelle und zusatzlich vor dem WC O

BOS-Funkverstdrker

Fiir jedes Gebdude ist vorab mit der Feuerwehr zu kldren, ob und in welchem Umfang sogenannte BOS-Funkverstdrker notwen-
dig sind und beriicksichtigt werden miissen, damit im Brand- oder sonstigen Notfall der Einsatz vom nicht 6ffentlichen mobilen
UKW-Landfunkdienst von den Behorden und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben sichergestellt werden kann.

Notwendigkeit von BOS-Funkverstédrkern mit der Feuerwehr klaren und umsetzen Cl

1.3.3 Planung und Dokumentation

1.3.3.1 Planungsleistungen

Grund- und Bedarfsermittlung

Vor jeder Baumafinahme ist eine Bedarfsermittlung auf Grundlage der DIN 18205 zu erarbeiten. Der Ablauf dieser Planungs-
phase ist im Kapitel 1.1.3.1 beschrieben und kann dort nachgelesen werden. Im Rahmen der dort aufzustellenden Machbar-
keitsstudien und Kostenbetrachtungen sind unter Umstanden auch grundlegende Entscheidungen in Bezug auf elektrotechni-
sche Anlagen zu klaren. In der Regel erfolgt dies stadtintern und die Fachingenieurinnen und -ingenieure der einzelnen Abtei-
lungen der Gebdudewirtschaft sind hier beratend zu beteiligen. Dies gilt insbesondere auch bei der Klarung der Wirtschaftlich-
keit von Sanierungen zu Neubauten und den entsprechenden Bestandsanalysen der vorhandenen technischen Anlagen. Dar-
iber hinaus ist im Rahmen von Machbarkeitsstudien die bestehende Infrastruktur zu ermitteln und zu kldren, ob bestehende
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Verpflichtungen in Form von Baulasten oder Dienstbarkeiten in Bezug auf bestehende elektrotechnische Anlagen und Versor-
gungen im spdteren Planungsverlauf beriicksichtigt werden miissen.

Klarung grundlegender Entscheidungen in Bezug auf elektrotechnische Anlagen
Beratung bei Machbarkeitsstudien und Kostenbetrachtungen
Ermittlung bestehender Infrastruktur in Bezug auf elektrotechnische Anlagen

Ooogno

Klarung bestehender Verpflichtungen in Bezug auf elektrotechnische Anlagen

Planungsphase

Beteiligte

Es istimmer eine abgestimmte Planung mit allen Projektbeteiligten zu gewdhrleisten. Demnach ist sicherzustellen, dass alle
notwendigen Planer schon mit Beginn der Planungen als Teil des kompletten Planungsteams zur Verfiigung stehen. Hierzu zahlt
neben den Architekten, Fachplanern fiir Heizung/Luftung/Sanitar und Elektro in jedem Fall auch ein separater MSR-Planer. Die
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen sind rechtzeitig abzustimmen. Besprechungen mit dem kompletten Planungs-
team haben mindestens zu Beginn der Planung und zum Ende der Leistungsphase 3 und 4 zu erfolgen. Weitergehende Bespre-
chungen und eine enge planerische Abstimmung haben zwischen den Planern im regelméRigen Rhythmus zu erfolgen. Uber die
jeweiligen Termine, den Inhalt und die Ergebnisse sind alle Beteiligten schriftlich zu informieren.

Gewdhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten
Beteiligung externer Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit Statiker

Abstimmung mit Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger

Abstimmung mit Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt)
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

Ooooooooooooao

schriftliche Information aller Beteiligten tiber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

Leistungsphasen

Im Rahmen der Planungsphase sind die Leistungsphasen 1-4 zu bearbeiten. Mindestens das Ergebnis der Leistungsphasen 3
und 4 sind dem kompletten Planungsteam vorzustellen. Alle Ergebnisse jeder Leistungsphase sind schriftlich zu dokumentieren
und in Conject abzulegen. Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen.

im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen
alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen

Oooodao

Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Konzepterstellung

Sofern Konzepte fiir die elektrotechnischen Anlagen (Beleuchtung, Blitzschutz etc.) notwendig oder im Titel 1.3.2 gefordert
werden, sind diese in der Leistungsphase 2 zu erarbeiten und vorzulegen. Die Erstellung hat durch den Fachplaner in Zusam-
menarbeit mit den Architekten zu erfolgen und ist mit dem Projektleiter der Gebdudewirtschaft abzustimmen. Alle Konzepte
sind anschlieend als Bestandteil der Entwurfsplanung zu dokumentieren und als Grundlage fiir die weiteren Planungsphasen
zu beriicksichtigen. Ggf. notwendige Mehraufwendungen der externen Planer sind in den Beauftragungen zu beriicksichtigen.

Erarbeitung der notwendigen und geforderten Konzepte in LP 2 I
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung O
Kostenbetrachtungen

Alle Kostenbetrachtungen haben grundsatzlich die Gesamtkosten zu beinhalten. Bei allen BaumaRnahmen ab 250.000,00 €
Baukosten ist zwingend das Rechenmodell der Stadt Frankfurt zu verwenden. Alle Berechnungen sind in jeder Leistungsphase
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anzupassen und als Ergebnisbestandteil zu dokumentieren. Hierfiir ggf. notwendige Mehraufwendungen der externen Planer
sind in den Beauftragungen zu beriicksichtigen.

grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten O
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 € O
Anpassung in allen Leistungsphasen O

Anlagen hierzu:

- Gesamtkostenberechnung Ergebnislisten
- Gesamtkostenberechnung Hilfstabellen

- Gesamtkostenberechnung Erlduterungen

zu erbringende Leistungen

Von den Planern sind alle Leistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Notwendige Berechnungen im Rahmen der Kosten-
und Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen sind den Architekten zuzuarbeiten, die Kosten sind immer nachzufiihren. Bereits in Leis-
tungsphase 1 ist von den Architekten ein Terminplan zu erstellen, der den Planungs- und Bauablauf enthalt. Die erforderlichen
Informationen aus dem Bereich Elektrotechnik sind entsprechend abzustimmen und zuzuarbeiten. Alle Ergebnisse jeder Leis-
tungsphase sind ausgedruckt und digital vorzulegen sowie in Conject abzulegen. Bei der Erstellung aller Unterlagen sind die
aktuellen Dokumentationsstandards der GWM zu beachten und einzuhalten.

Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI

Zuarbeit und Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
Zuarbeit zur Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablauf

ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject

Oooogod

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Freigaben

Die Ergebnisse der Leistungsphasen 3 und 4 sind im Rahmen der Vorstellung von Bauherrenseite freizugeben. Anschlieend
sind diese unverdnderbar in Conject abzulegen. Hier muss die Zuganglichkeit fiir alle Beteiligten gewdhrleistet sein. Dies gilt
auch fiir das entsprechende Nutzeramt.

Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung Cl
anschlieBend unverdnderbare Ablage in Conject O
Gewdhrleistung Zuganglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt) O

Realisierungsphase

Beteiligte

In der Realisierungsphase ist das bestehende komplette Planungsteam ggf. zu ergdanzen. Die Besprechungen mit dem gesam-
ten Planungsteam sind mindestens zum Beginn der Bauphase und anschlieffend in einer sinnvollen Taktung weiterzufiihren.
Die Besprechungen mit den Planern haben im regelméafiigen Rhythmus zu erfolgen. Bei Notwendigkeit sind detaillierte Bespre-
chungen zu einzelnen Bereichen oder Gewerken in separaten Einzelterminen abzuhalten. Alle notwendigen Beteiligten sind zu
den Besprechungen rechtzeitig einzuladen. Alle Projektbeteiligte sind immer tiber Termine, Inhalt und Ergebnisse zu informie-
ren.

ggf. Erganzung des bestehenden kompletten Planungsteams

Weiterfiihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter

Oooood

schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

Leistungsphasen

Im Rahmen der Realisierungsphase sind die Leistungen der Phasen 5-8 auszufiihren. Bei externen Planern ist die Leistungspha-
se 9 immer mit auszuschreiben und zu beauftragen. Generell erfolgt die Bearbeitung der Leistungsphase 9 aber im Rahmen der
Bewirtschaftung des fertigen Gebdudes. Alle Ergebnisse der einzelnen Phasen sind wie auch schon in der Planungsphase
schriftlich zu dokumentieren und in Conject abzulegen. Die Leistungen der externen Planer sind fiir jede Phase abzunehmen.
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im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern
die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen

Oo0oogo

Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Kostenbetrachtungen

Die Kostenbetrachtungen sind in allen Leistungsphasen anzupassen. Eine entsprechende Dokumentation ist als Ergebnisbe-

standteil festzuhalten. Insbesondere wihrend der Ausschreibung und der Bauausfiihrung sind zusitzliche regelméBige Uber-
prifungen vorzunehmen. Eine Kontrolle und entsprechende Mitteilung vom Bau-Ist- zum Bau-Soll-Zustand, insbesondere alle
daraus entstehenden Mehrkosten sind dem Bauherrn umgehend mitzuteilen. Dariiber hinaus sind mégliche Kompensations-

und Gegenmafinahmen zu klaren und vorzuschlagen. Nach Fertigstellung der Leistungsphase 8 ist eine Kostenfeststellung als
Ergebnisbestandteil aufzustellen. Alle notwendigen Zuarbeiten an die Architekten sind zu beriicksichtigen.

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelméBige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschldge moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen

Ooo0ooooano

Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

Kollisionsiiberpriifungen

Die Planungen aller Fachingenieure sind auf eventuelle Kollisionen auch mit der Hochbauplanung zu {iberpriifen. Hierzu ist von
den Fachplanern eine entsprechende Kollisionsplanung zu erstellen. Diese Leistung ist grundsatzlich als Bestandteil der Beauf-
tragungen abzufragen und zu veranlassen. Die Planung ist wahrend der weiteren Planungen und der Bauphase dauerhaft im
Rahmen der Planerbesprechungen zu tiberpriifen.

Erstellung einer Kollisionsplanung durch die Fachplaner O]
Abfrage und Beriicksichtigung im Rahmen der Beauftragungen Ol
dauerhafte Uberpriifung wihrend der Bauphase O]

zu erbringende Planungsleistungen

Grundsatzlich sind alle Planungsleistungen entsprechend der HOAI zu erbringen. Alle Ergebnisse sind ausgedruckt und digital
vorzulegen und vorzustellen. Bei der Erstellung sind die Dokumentationsstandards der GWM zu beachten und einzuhalten. Die
Ablage und die Sicherstellung der Zugénglichkeiten in Conject sind zu gewihrleisten. Die Fortfilhrung der Planungen bei Ande-
rungen hat unverziiglich zu erfolgen. Insbesondere sind Planungsanderungen anderer Planerimmer in die eigenen Planungen
einzuarbeiten und diese fortzuschreiben. Die ggf. besonderen Leistungen sind bei externen Planern in den Beauftragungen zu
beriicksichtigen. Die gednderten Pldne sind in Conject abzulegen und alle Beteiligten sind dariiber zu informieren.

Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI

Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Fortfiihrung der Planung

Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziiglich einarbeiten

Oooogooo

Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten

Bemusterungen

Bemusterungen sind von den Fachplanern vor der Ausschreibung abzustimmen. Produktneutrale Ausschreibungen sind zu
gewadhrleisten. Muster sind bei Bedarf in der Ausschreibung zu beriicksichtigen und vom Auftragnehmer vorzulegen. Bei der
Freigabe der Muster sind die Gebdudebewirtschafter zu beteiligen. Festlegungen und Entscheidungen sind zu dokumentieren.

Abstimmung der notwendigen Bemusterungen vor der Ausschreibung
bei Bedarf Muster in Ausschreibung beriicksichtigen

bei Bedarf Vorlage der Muster vom Auftragnehmer

Beteiligung der Gebdudebewirtschafter

O0O0oano

Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren
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Freigaben

Die Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen erfolgt im Rahmen der jeweiligen Vorstellung. Anschlieend sind diese un-
verdanderbar und fiir alle zugdnglich in Conject abzulegen. Auch nach Abnahme der Planungen durch den Bauherrn oder sonsti-
ge stadtinterne Mitarbeiter, bleibt die inhaltliche Verantwortung beim Ersteller bzw. externen Planer. Dies gilt insbesondere
auch fiir die Gewdhrleistung der Einhaltung aller gesetzl. oder behérdlichen Vorgaben.

Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung O
anschlieBend unverdnderbare Ablage in Conject O
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer O

Ausschreibungen

Zu Beginn der Realisierungsphase ist ein Vergabefahrplan zu erstellen. Die Vergabearten und -termine sind stadtintern mit der
Abteilung 20.06 (Vergabe und Einkauf) abzustimmen. Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw.
die des Forderantrags. Die Vorlage aller Ausschreibungen hat im gaeb- und im pdf-Format zu erfolgen. Es sind gewerkeweise
getrennte Ausschreibungen zu erstellen. Produktbeschreibungen sind verboten. Als Ausnahme hiervon gilt nur die ausdriickli-
che Benennung in den Standards oder bei Bestandserganzungen. Alle Vergabeverfahren haben entsprechend den aktuell gel-
tenden Vorgaben der Stadt zu erfolgen. Der beigefiigte Vergabefahrplan ist zu beachten.

Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase

stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06

Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw. der Férderantrag
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format

gewerkeweise getrennte Ausschreibungen

Produktbeschreibungen verboten (Ausnahme Benennung in Standards oder Ergdnzungen)

Ooo0oooogano

Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Vergabefahrplan

Bauausfiihrung

Die Bauleitung hat die Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke. Im Rahmen der Fachbauleitertadtigkeit ist der Bauleiter von den
Fachingenieuren dabei zu unterstiitzen. Der konkrete Bauzeitenplan ist dauerhaft zu kontrollieren und ggf. zu verfeinern. Zeitli-
che Verschiebungen sind umgehend schriftlich an den Bauherrn zu melden. Dabei sind mégliche Kompensations- oder Gegen-
mafBnahmen zu kldaren und vorzuschlagen. Vor Ort auf der Baustelle sind wéchentliche Baubesprechungen durchzufiihren, an
denen alle Planer, Fachplaner und ausfiihrenden Firmen teilzunehmen haben. Dies ist bereits in den Ausschreibungen zu be-
riicksichtigen und entsprechende Verpflichtungen sind in den Auftragsschreiben aufzunehmen. Nachtragsverfahren sind ent-
sprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt durchzufiihren. Der beigefiigte Nachtragsfahrplan ist zu beachten.

Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke

Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden

Klarung u. Vorschldge moglicher Kompensations- od. Gegenmafnahmen
wochentliche Baubesprechungen vor Ort

Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfiihrenden Firmen
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen

Ooooooooogao

Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Anlagen hierzu:
- Nachtragsfahrplan
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1.3.3.2 Dokumentation

Revisions- / Bestandsplanung

Mit der Abnahme des Gebdudes ist der gebaute Stand in Form einer Revisions- bzw. Bestandsplanung darzustellen und vorzu-
legen. Teilpldne oder zu liefernde Planungen von ausfiihrenden Firmen oder Gewerken (z.B. von technischen Anlagen) sind zum
Abnahmetermin der entsprechenden Gewerke bzw. Anlagen vorzulegen. Von allen Planern sind die jeweiligen letzten Planstan-
de entsprechend zu tberpriifen und zu ergénzen. Alle notwendigen Unterlagen ausfiihrender Firmen sind bereits in den Aus-
schreibungen zu beriicksichtigen und vor der jeweiligen Abnahme durch den Fachplaner sicherzustellen und die von ihm ge-
priiften Unterlagen im Conject abzulegen.

Vorlage vor Abnahme des Geb&dudes bzw. jeder techn. Anlage Ol
Uberpriifung und Ergdnzung des letzten Werk- / Ausfiihrungsplanungsstandes Ol
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme O

Ersteller

Die Revisionspldne der Fachplanungen sind durch den jeweiligen Planer zu erstellen. Die Beriicksichtigung des jeweils aktuel-
len Stands ist von bzw. zwischen den Planern sicherzustellen.

Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jeweiligen Planer O
Sicherstellung der Beriicksichtigung des aktuellen Stands zwischen den Planern O

vorzulegende Leistungen

Alle Bestands- bzw. Revisionspldne inkl. der Anlagenliste sind einfach in ausgedruckter und in digitaler Form vorzulegen. Mehr-
fache Ausfiihrungen sind bei Bedarf abzustimmen. Alle Dokumente sind entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM
auszufiihren. Bei der Erstellung sind alle Verteilungen, Schaltanlagen und Ausstattungen der Anlagen zu beriicksichtigen und in
allen Planen sind die entsprechenden Legenden zu hinterlegen. Sind zur Erstellung zusatzliche Leistungen zur HOAI bei den
Planern erforderlich, sind diese in den jeweiligen Beauftragungen zu beriicksichtigen. Schlussrechnungen an die Planer diirfen
erst nach vollstdandiger Vorlage zur Zahlung freigegeben werden.

Vorlage Bestandspldne u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM
Beriicksichtigung aller Verteilungen, Schaltanlagen und Ausstattungen
Hinterlegung der Legenden in allen Planen

Oooogod

Beriicksichtigung zusétzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen

Anlagen hierzu:
- Dokumentationsstandards der GWM

Abnahmen

Gewerkeabnahme

Eine Abnahme sowie die Vorlage und Priifung der jeweiligen Schlussrechnungen haben umgehend nach Fertigstellung der ein-
zelnen Gewerke zu erfolgen. Gewerkerelevante, behordliche oder technische Abnahmen sind vorher mangelfrei durchzufiihren
und zu bestdtigen. Werden vor Endfertigstellung des Gewerkes vorherige BauteilschlieBungen oder zeitliche Spriinge in der
Ausfiihrung notwendig, sind entsprechende Teilabnahmen durchzufiihren. Die Abnahmetermine sind allen Projektbeteiligten
und dem Revisionsamt vorab bekannt zu geben, teilnehmen muss mindestens der Projektleiter, der Bau- und der entsprechen-
de Fachbauleiter sowie der Auftragnehmer. Bei betreiberrelevanten Gewerken haben diese Gruppen ebenfalls teilzunehmen.
Durchfiihrungen notwendiger Einweisungen haben vorher, moglichst in einem separaten Termin zu erfolgen. Die Abnahme ist
schriftlich zu dokumentieren. Es ist die vorherige Vorlage aller erforderlichen Unterlagen, insbesondere vom Auftragnehmer,
sicherzustellen. Umfang und Vorlage der Unterlagen ist entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM zu gewahrleis-
ten. Die Dokumentation der Vorlage oder eine evtl. Nichtnotwendigkeit ist im Protokoll der Abnahme zu vermerken. Dariiber
hinaus sind die vorzulegenden Dokumente vor Abnahme in Conject einzustellen. Die Ablage ist Voraussetzung fiir die Freigabe
der jeweiligen Schlussrechnung. Die Ubergabe in Papierform hat von den Planern gesammelt bei der Gebdudeiibergabe zu
erfolgen.
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Gewerkeabnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung
mangelfreie gewerkerelevante, behordl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme
bei Notwendigkeit Durchfiihrung von Teilabnahmen

Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer

bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen

Durchfiihrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin

schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung

Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll

digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme

Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme

Gebdudeabnahme

Geb&dudeabnahme gemeinsamer Termin nach Fertigstellung und vor Nutzungsbeginn
alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein
Probelauf aller technischen Anlagen

Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdudebetriebsordners
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM

Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen

Gewdbhrleistung

Dauer

im Regelfall Gewahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13
Beginn der Frist ab Datum der Abnahme

Uberpriifung vor Ablauf

Begehung vor Ablauf der Gewahrleistung

Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit der LP 9 beauftragten Planer
Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer
Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung

schriftliche Mitteilung von Schdden od. Mangeln vor Ablauf der Gewdahrleistung an den AN

Verlangen einer fristgerechten Behebung
Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren

Ooooooooooooood

Oooooodgao

Im Regelfall gilt fiir die Arbeiten an stadtischen Geb&duden eine Gewahrleistungsfrist von vier Jahren. Die Fristen beginnen
grundsdtzlich mit der mangelfreien Abnahme der einzelnen Gewerke.

Vor Ablauf jeder Gewdhrleistung hat eine Begehung vor Ort zu erfolgen. Hieran haben immer Nutzer, Betreiber und der mit der
Leistungsphase 9 beauftragte Planer teilzunehmen. Eine rechtzeitige Terminierung ist durch den Planer sicherzustellen. Dariiber
hinaus ist mit jeder Schlussrechnung eine entsprechende Terminhinterlegung stadtintern zu gewdhrleisten. Schaden oder Man-
gel sind vor Ablauf der Gewahrleistung schriftlich mitzuteilen und eine fristgerechte Behebung ist zu verlangen. Die Begehung
und alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren.

ooooooao

Nach Fertigstellung und vor Nutzungsbeginn des Gebdudes hat ein gemeinsamer Abnahmetermin stattzufinden. Zu dem Termin
miissen alle sicherheitsrelevanten und behordlichen Abnahmen mangelfrei erfolgt sein. Dariiber hinaus ist das Gebdude bis
dahin einer technischen Begehung mit allen Ausfiihrungsbeteiligten und einem Probelauf aller technischen Anlagen zu unter-
ziehen, der eine einwandfreie Funktion aller Komponenten auch im Zusammenspiel miteinander bestétigt. Hierfiir ist die im
Bauzeitenplan beriicksichtigte zweimonatige Inbetriebnahmephase zu nutzen. An dem Termin der Gebdudeabnahme haben
Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle beteiligten Planer teilzunehmen. Im Rahmen der Abnahme
ist ein ausfiihrlicher und allgemeinverstandlicher Gebdudebetriebsordner entsprechend den Dokumentationsstandards der
GWM von den Planern vorzulegen. Die Vorlage aller erforderlichen Unterlagen zu dem Termin ist sicherzustellen.
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Gewdhrleistungsbiirgschaft

Ab einer Nettosumme von 250.000,00 € ist immer eine Gewadhrleistungsbiirgschaft in Hohe von 3 % der Schlussrechnungs-
summe vorzulegen. Eine ggf. bereits vorliegende Vertragserfiillungsbiirgschaft ist entsprechend umzustellen oder auszutau-
schen. Ohne eine entsprechende Vorlage hat keine Anweisung der Schlussrechnung zu erfolgen.

Vorlage Gewdhrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 €
Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme
ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft

OoOooo

keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage der Biirgschaft

Wartungsleistungen

Beriicksichtigung in Planung und Ausschreibung

Die Notwendigkeit und der Umfang von Wartungen an Gebdudeteilen und Anlagen sind von den Planern zu benennen und zu
beschreiben. Dariiber hinaus sind diese in den Lebenszykluskosten zu betrachten und zu beriicksichtigen. Wartungsarbeiten
sind im Rahmen der Ausschreibung immer mit abzufragen, in der Regel fiir die Dauer der Gewéhrleistung. Die Wartungsnum-
mernliste sowie der Standardwartungsvertrag der Gebdudewirtschaft sind hierbei zu beriicksichtigen. Eine Beauftragung hat
grundsaétzlich separat zu erfolgen.

Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten
Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung

Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewahrleistung

Beriicksichtigung Wartungsnummernliste und Muster Wartungsvertrag der GWM

Oooogooo

separate Beauftragung

Anlagen hierzu:
- Dokumentationsstandards der GWM (Wartungsnummernliste)
- Muster Standardwartungsvertrag der GWM

Wartungsvertrige

Es ist sicherzustellen, dass bei Nutzungsbeginn alle notwendigen Wartungsarbeiten beauftragt sind. Die Priifung einer weiteren
Notwendigkeit nach Ablauf der Vertrdge hat durch den Betreiber zu erfolgen. Eine entsprechende Verlangerung bestehender
Vertrage oder eine neue Angebotseinholung ist dann durch den Betreiber durchzufiihren.

Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn Cl

Wartungsintervalle

Die Wartungsintervalle sind unter wirtschaftlichen, technischen und gesetzlichen Vorgaben durch die Gebdudewirtschaft festzu-
legen und gemaR REG-IS (Regelwerks-Informationssystem) zu regeln.

Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM O]
Regelungen gemaf REG-IS Ol
Betriebsphase

Die ersten beiden Nutzungsjahre eines Gebdudes sind durch das Planungsteam zu begleiten. Die entsprechenden im Bereich
Hochbau unter Punkt 1.1.3.2 beschriebenen Abldufe beinhalten auch den Bereich elektrotechnische Anlagen und sind zu be-
achten. Insbesondere sind hier neben der Feststellung und Behebung eventueller Schwachen und Schaden, die im Betrieb
tatsdchlich anfallenden Betriebskosten zu untersuchen und mit den Kostenberechnungen wéhrend der Planungs- und Baupha-
se zu vergleichen.

Beachtung der Vorgaben zur Betriebsphase im Kapitel 1.1.3.2 I
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Kurzfassung und Nachweis

Die nachfolgende Zusammenfassung ist zum Nachweis am Ende der Grund- und Bedarfsplanung LP 0 (BP), der Planungsphase
LP 1-4 (PP), und der Realisierungsphase LP 5-8 (RP), sowie am Ende der Gewdahrleistungsphase LP 9 (GP) ausgefiillt vorzulegen
und die Erfiillung der geforderten Vorgaben durch Ankreuzen und Unterschrift vom verantwortlichen Planer zu bestdtigen.

Projektname: Projektphase:
Liegenschaftsnummer: Projektleiter:
Adresse: Planer:

1.1 Hochbau

1.11 Grundlagen

1.1.1.1 allgemeine bauliche Standards

Wirtschaftlichkeit entsprechend den Vorgaben ab Seite 5

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung im Rahmen der Bedarfsplanung BP Ol
Beriicksichtigung der Bemessungswerte der ADD BP Ol
Beriicksichtigung von Riickbaukosten und notwendigen Provisorien BP Ol
Kostenbetrachtungen iiber den kompletten Lebenszyklus BP/PP/RP O
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten PP/RP Ol
stadtinterne Festlegung und Beriicksichtigung vom objektspezifischen Sanierungszyklus BP O
Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt ab 500.000,00 € Investitionssumme PP/RP O
Anwendung spatestens ab Leistungsphase 3 PP/RP O
Festlegung und Gegeniiberstellung verschiedener Varianten PP O]
Vorschriften entsprechend den Vorgaben ab Seite 6
Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften BP/PP/RP O
Beriicksichtigung VV zu Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge BP/PP/RP Cl
Beriicksichtigung VV zur kiinstlerischen Ausgestaltung BP/PP/RP Cl
Beriicksichtigung Erhaltungssatzung PP/RP O]
Beriicksichtigung Gestaltungssatzung PP/RP O]
Beriicksichtigung Dachbegriinungssatzung PP/RP O]
Beriicksichtigung Sanierungsgebiete PP/RP O]
Beriicksichtigung Innenbereichssatzung PP/RP O]
Beriicksichtigung OPNV-Zuschlag als Ergdnzung zur vorgenannten VV PP/RP O]
Berlicksichtigung giiltiger Bebauungsplane BP/PP/RP O
Beriicksichtigung Stadtratsbeschliisse lt. Anlage PP/RP O]
Beriicksichtigung DIN-Normen PP/RP Cl
Beriicksichtigung Technische Regeln fiir Arbeitsstétten (ASR) PP/RP O
Beriicksichtigung Regelwerke der Unfallversicherung (GUV) PP/RP Cl
Barrierefreiheit entsprechend den Vorgaben ab Seite 7
Beriicksichtigung von Menschen mit Behinderung BP/PP/RP O
Beriicksichtigung von eingeschrankten Personen BP/PP/RP Ol
Beriicksichtigung Behindertengleichstellungsgesetz (BGG) PP/RP I
Beriicksichtigung Landesbauordnung PP/RP I
Beriicksichtigung DIN 18040 als technische Bestimmung PP/RP I
Beriicksichtigung ASR V3a.2 als technische Regel PP/RP I
Beriicksichtigung VDI Reihe 6000 und 6008 PP/RP Ol
Vermeidung von Stufen, Schwellen und Hindernissen PP/RP I
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Vermeidung von Spiegelungen und Blendungen RP
kontrastreiche Absetzung bei Nutzungs- u. Materialwechseln RP
kontrastreiche Gestaltung von Zugédngen, Schwellen und Hindernissen RP
Einsatz eindeutiger Informations- u. Orientierungssysteme RP
Schaffung ausreichender Sitz- u. Rollstuhlpldtze in Flur u. Wartebereichen PP/RP
Einsatz guter horakustischer Oberflachen zur Vermeidung von Storschall RP
Einsatz Blindenleitsystem vom offentl. StraBenraum zum Haupteingang RP
Priifung der Notwendigkeit eines Blindenleitsystems im Gebdude BP/PP
Kostenaufstellung zur Schaffung der Barrierefreiheit PP
Priifung von vertretbarem Mehraufwand bei Umbau u. Sanierung PP
Abstimmung von Einzel- od. Kompensationsmainahmen PP/RP
Vorlage der Ergebnisse bei der oder dem Behindertenbeauftragten zur Kenntnisnahme PP
gemeinsame Abstimmung bei Abweichungen zu den Standards BP/PP/RP

Brandschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 8

friihzeitige Berlicksichtigung im Planungsprozess PP/RP
Vermeidung kostenintensiver Ausfiihrungen PP/RP
Beriicksichtigung Brand- und Katastrophenschutzgesetz PP/RP
Beriicksichtigung Landesbauordnung PP/RP
Beriicksichtigung Arbeitsstattenverordnung PP/RP
Beriicksichtigung ASR A1.3 Sicherheits- u. Gesundheitsschutzkennzeichnung PP/RP
Beriicksichtigung ASR A2.3 Fluchtwege, Notausgange, Rettungspldne PP/RP
Beriicksichtigung ASR A3.4/3 Sicherheitsbeleuchtung PP/RP
Vermeidung von Brandschutzklappen und Brandschutztiiren PP/RP
einfache und eindeutige Brandabschnitte PP/RP
einfache und eindeutige Fluchtwegefiihrung PP/RP
Vermeidung von Brandlasten in Fluren und Nottreppenhdusern PP/RP
Klarung Notwendigkeit und Umfang Brandschutzkonzept BP
Klarung Einsatz und Umfang Brandmeldeanlage BP
gemeinsame Abstimmung bei Abweichungen zu den Standards BP/PP/RP
Erfiillung vorbeugender Brandschutz vorrangig durch bauliche Losungen PP/RP
Vermeidung anlagetechnischer Brandschutzmainahmen PP/RP
Reduzierung organisatorischer Brandschutzmafinahmen PP/RP
konzeptionelle Festlegung der Rettung beeintrachtigter Personen PP/RP
Beriicksichtigung ausreichend grof3er Wartezonen fiir Rollstuhlfahrer PP/RP
Rettungswegkonzept immer Bestandteil des Brandschutzkonzeptes PP/RP
Erstellung Brandschutz- und Rettungswegplane im Rahmen des Brandschutzkonzeptes RP
Abstimmung mit Feuerwehr RP
Aushang vor Gesamtabnahme und Inbetriebnahme RP
Aufstellung Brandschutzordnung oder Veranlassung durch den Nutzer RP
Abstimmung mit Feuerwehr und Sicherheitsbeauftragten der Stadt RP
Grundlage DIN 14096 RP
Beriicksichtigung der Arbeitsstadttenverordnung und Vorschriften der Unfallversicherung RP
Bekanntgabe an Nutzer vor Inbetriebnahme inkl. Dokumentation RP

Kunst am Bau entsprechend den Vorgaben ab Seite 10

Klarung von Notwendigkeit und Umfang in Bedarfsplanung BP
Biindelung in einem Bauabschnitt od. in der AuRenanlage PP
Abstimmung der Vorgehensweise mit den férdergenehmigten Stellen PP
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Organisation vom Verfahren/Wettbewerb durch das Kulturamt PP O

dauerhafte Begleitung durch das Kulturamt BP/PP/RP O

Einleitung des Verfahrens spatestens mit der Entwurfsplanung PP O

Entwicklung im Rahmen der weiteren Planung PP/RP Ol
1.1.1.2 allgemeine bauphysikalische Standards

Klimatische Standards entsprechend den Vorgaben ab Seite 11

Berlcksichtigung Klimaregion nach DIN PP/RP O
Berticksichtigung der physikalischen EinflussgroRen PP/RP Ol
Beriicksichtigung der tatigkeitsbezogenen Einflussgrofen PP/RP Ol
Schaffung von gutem Raumklima méglichst durch bauliche MaRnahmen PP/RP Ol
notwendiger Einsatz von techn. Anlagen minimieren PP/RP Ol
Vermeidung von thermischem Unbehagen PP/RP O
Vermeidung zu geringer oder zu hoher Lufttemperaturen PP/RP Ol
Vermeidung zu geringer oder zu hoher Luftfeuchtigkeit innerhalb der DIN PP/RP Ol
Vermeidung zu hoher Luftbewegung (Luftzug) PP/RP Cl
Vermeidung zu hoher vertikaler bzw. horizontaler Temperaturdifferenzen PP/RP Cl
Vermeidung Sonneneinstrahlung tber Fensterflichen PP/RP O
Lufttemperatur gleitend (+/- 6 °C) entsprechend der Arbeitsstattenrichtlinien PP/RP Cl
Luftgeschwindigkeit: max. 0,20 m/s PP/RP Ol
CO2-Gehalt: max. 0,1 Volumen-Prozent PP/RP O
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben PP/RP O
Einhaltung der technischen Regeln an Arbeitsstatten (ASR A3.5) +/- 6°C gleitender Wert PP/RP Cl

Wédrmeschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 11

Beriicksichtigung vom Energiebedarf bei Bau, Nutzung und Riickbau PP/RP O
Minimierung Primarenergiebedarf PP/RP Ol
Minimierung Gebaudehiillfliche PP O]
kompakte Gebdudeform PP Cl
Vermeidung Vor- und Riickspriinge und tiberbaute Freibereiche PP O
thermische Zonierungen innerhalb des Gebaudes PP Cl
Zusammenfassung von Raumen mit dhnlichen Nutzungskonditionen PP Cl
zentrale Anordnung Technikflachen innerhalb der zu versorgenden Bereiche PP Cl
Minimierung von Verkehrsflachen, Nebenrdumen und Luftraumen PP O
Ausbildung von unbeheizten Windfangen vor Hauptzugangen PP/RP Cl
Lagerrdume grundsatzlich innerhalb der thermischen Hiille PP/RP O
max. Wert bei Neubauten Jahres-Heizenergiebedarf 15 kWh/m?a PP/RP O
max. Wert bei energetisch optimierten Modernisierungen 25 kWh/m?2a PP/RP O]
Priifung energiesparender MaBnahmen bei kleineren Umbauten PP/RP O]
grundsatzlich Vorlage rechnerischer Nachweis vom Jahres-Energiebedarf PP O
Druckdifferenzmessung gemaR DIN 13829 RP I
1. Messung nach Erstellung der luftdichten Hille RP I
2. Messung vor Gebdudeabnahme bzw. Inbetriebnahme RP Ol
keine Abnahme ohne ausfiihrliches Protokoll der Luftdichtheitsmessung RP Ol
Aufnahme Luftdichtheitsmessung im Leistungsverzeichnis RP Ol
Beriicksichtigung der thermischen Speicherfahigkeit von Gebauden PP/RP I
Stabilisierung des Raumklimas im Sommer PP/RP O
Vermeidung einer Uberhitzung PP/RP O
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Wahl entsprechender Oberflachen und Materialien PP/RP

Beriicksichtigung der akustischen Konsequenzen PP/RP
Einhaltung der Anforderung an die Akustik PP/RP
Nachweis sommerlicher Warmeschutz PP
Beachtung DIN 4108 T2 PP/RP
Optimierung von solaren Warmeeintragen PP/RP
ausreichende nachtliche Warmeabfuhr PP/RP
Anordnung von Raumen mit hoher Warmelast méglichst an der Nordfassade PP
Einbau Klimaanlage nur in begriindeten Ausnahmefallen PP
Konzeptausarbeitung und -vorlage in Leistungsphase 2 PP
Abstimmung u. Freigabe mit/durch Energiemanagement der GWM u. Bauherr PP
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung PP
Nachtauskiihlung méglichst tber Luftungsanlage PP

Feuchteschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 13

Beanspruchungsgruppe Il nach DIN 4108-3 RP
Ausschluss Tauwasserbildung auf Bauteiloberflachen RP
Beachtung Mindestanforderungen DIN 4108-2 RP
rechnerischer Nachweis bei kritischen Konstruktionen RP
Beriicksichtigung nutzerabhangiger Feuchtequellen RP
Beriicksichtigung eines sich negativ auswirkenden Luftungsverhalten RP
immer Gewahrleistung einer natirlichen Liftungsmoglichkeit PP/RP
Ausschluss von Schimmel- u. Pilzbefall RP
innerer Tauwasserausfall im Regelfall vermeiden RP
Beachtung Mindestanforderungen DIN 4108-3 RP
mogliche Berlicksichtigung bei baukonstruktiven MaRnahmen RP
mogliche Berlicksichtigung bei raumluftverbessernden MaRBnahmen RP
rechnerische Belegung und Dokumentation der Unschadlichkeit RP
Ausschluss einer Gefdahrdung fiir Warmeschutz u. Standsicherheit RP
Ausschluss von Korrosion und Pilzbefall RP

Schallschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 14

Anforderungen, Nachweise u. Empfehlungen der DIN 4109 RP
Auflagen der Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) RP
Auflagen der Unfallkasse Rheinland-Pfalz RP

im Regelfall SchallddmmmaRe entsprechend der DIN 4109 RP
ausreichende Gegenmalnahmen zur Schallentstehung im Gebaude RP
ausreichende Schallddmmung zu angrenzenden Gebauden RP
ausreichende Luftschallddmmung der AuRenbauteile RP
schalltechnisch glinstige Anordnung der Gebaude und Grundrisse BP/PP
Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten BP/PP/RP
Ermittlung und Beurteilung des maRgeblichen AuRenlarmpegels BP/PP/RP
im Regelfall keine erhdhten Anforderungen entspr. DIN 4109 Beiblatt 2 BP/PP/RP
im Einzelfall Priifung und Festlegung im Rahmen der Bedarfsplanung BP
Beachtung der gesetzlichen Anforderungen an Arbeitsplatze BP/PP/RP
Anforderungen an den max. zul. Schallschutzpegel nach DIN 4109-A1 RP
Unterrichts- und Arbeitsraume < 35 dB(A) RP

Wohn- und Schlafraume < 30 dB(A) RP
Geltung auch fiir Gerausche aus Heizung, Liiftung und Klimaanlagen RP
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Raumakustik entsprechend den Vorgaben ab Seite 15

Anforderungen, Hinweise u. Empfehlungen der DIN 18041 PP/RP O
Gewadbhrleistung einer dauerhaften Hérsamkeit in Raumen PP/RP O
Beriicksichtigung Personen mit erhohten Bediirfnissen an gute Horsamkeit PP/RP Ol
Erfullung der um 20 % reduzierten Sollwerte der Nachhallzeit PP/RP O
Erfillung der geringeren Werte fiir den baulich beeinflussbaren Storschall PP/RP O
Horfrequenzbereich von 63 Hz bis 8 kHz PP/RP Ol
Beriicksichtigung auch in unbesetzten Raumen PP/RP O
kostenneutrale Erzielung einer raumakustisch angemessenen Situation PP/RP O
Konzeptausarbeitung und -vorlage wahrend den Leistungsphasen 1-3 PP Ol
im Regelfall Nutzung Sprache oder Unterricht PP/RP Ol
im Einzelfall andere Nutzungsangabe im Rahmen der Bedarfsplanung BP/PP/RP Ol
1.1.1.3 allgemeine 6kologische Standards
Materialien entsprechend den Vorgaben ab Seite 16
Entsprechung der Kategorie "schadstoffarm" nach DIN EN 15251 Anhang C RP Cl
geringer Energieeinsatz bei Herstellung, Transport u. Verwendung d. Baustoffe RP O
Beschrankung von chemischen Mitteln auf das notwendigste MaR PP/RP O
Ausschopfung konstruktiver MaRnahmen PP/RP Ol
Einsatz langlebiger, leicht demontierbarer u. recyclingfahiger Konstruktionen PP/RP Ol
Beriicksichtigung von Demontage-, Entsorgungs- u. Wiederherstellungskosten PP/RP Ol
Prifung wirtschaftl. u. 6kologischer Einsatz von Recyclingmaterial PP/RP Ol
zwingende Einhaltung der festgelegten Kriterien RP O
Nachweis durch Zertifizierungen od. andere geeignete Beweismittel RP O
Riickbaubarkeit entsprechend den Vorgaben ab Seite 16
Beachtung der Recyclingfahigkeit eines spateren Riickbaus PP/RP O]
Beriicksichtigung Weiternutzung PP/RP O]
Beriicksichtigung Wiederverwendung PP/RP O]
Beriicksichtigung getrennte Verwertung RP O]
Beriicksichtigung getrennte Entsorgung/Deponierung RP O]
einfache Trennung von Konstruktionen unterschiedlicher Lebensdauer RP Cl
vorzugsweiser Einsatz von sehr leicht demontierbaren Verbindungen RP O
Verbindungen maglichst geklemmt, lose aufgelegt, geklickt od. geschraubt RP Cl
Vermeidung einer Demontage mit hohem Aufwand (z.B. Abschlagen) RP Cl
in Konstruktionen Verwendung von Baustoffen dhnlich langer Lebensdauer RP Cl
Standards zum Erreichen von gebdudeliibergreifenden 6kologischen Zielen entsprechend den Vorgaben ab Seite 17
Priifung einzuhaltender Vorgaben zu Griindachern BP/PP/RP O
Abfrage einer Notwendigkeit beim Griin- und Umweltamt BP Ol
auch bei Nichtnotwendigkeit wirtschaftliche Priifung einer Umsetzung PP Ol
Kostenbenennung auf Basis der Lebenszyklusberechnung PP/RP Ol
grundsatzliche Priifung techn. machbarer u. wirtschaftlicher Einsatz erneuerbarer Energien BP/PP I
Beachtung Stadtratsbeschluss "klimafreundl. Stadtentwicklung" PP I
Gewdhrleistung der erzielbaren Kosteneinsparungen oder Einnahmen PP/RP Ol
Einplanung spdterer Montagemoglichkeiten PP/RP Ol
Abklarung Einsatz von Nisthilfen fiir Gebdudebriiter mit Griin-/Umweltamt PP/RP I
Gefahr von Vogelanflug an Glasscheiben minimieren PP/RP O

Kurzfassung Teil 1.1 Hochbau - Seite 5



Bauform, FenstergroRe u. Oberflachen entsprechend anordnen PP/RP

Vermeidung Spiegelungen an Fassaden RP
Abkldrung weiterer SchutzmaBnahmen mit Griin-/Umweltamt PP/RP
1.1.2 Ausfithrung
1.1.2.1 Riickbau

Abrisskonzept entsprechend den Vorgaben ab Seite 18

Erstellung grundsatzlich auch bei fehlender Forderung vom Bauamt BP
Erstellung im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetz BP
Beriicksichtigung von Art und Umfang BP
Beriicksichtigung von Beprobung und Schadstoffkartierung BP
Beriicksichtigung von Riickbau- und Entsorgungskosten BP
Beriicksichtigung von Zeitpunkt und Ablauf BP
Trennung von verwertbarem Bauschutt BP
Wiederverwertung von Einbauteilen (z.B. fiir die MSR) intern priifen BP
vorherige Separierungs- u. Entkernungsmafnahmen wirtschaftlich priifen BP
Abfrage bei der Bauaufsicht Gber zus. Notw. einer Abrissstatik BP
Beriicksichtigung von Artenschutz (ggf. separates Gutachten) BP
Erstellung im Rahmen der Bedarfsplanung BP
Einschaltung von entsprechenden Gutachtern BP
Mitteilung und Einbezug der Abteilung Bewirtschaftung bei der GWM BP
zur Verfugung stellen als Planungs- und Ausschreibungsgrundlage BP

Abrissausfiihrung entsprechend den Vorgaben ab Seite 19

Gewadbhrleistung der vorschriftsmaRigen Absicherung der Baustelle RP
Gewahrleistung der Sicherheit der ausfiihrenden Personen RP
Beriicksichtigung aller notwendigen MalRnahmen in der Ausschreibung RP
Einsatz des Sicherheits- u. Gesundheitskoordinators (ggf. bauleitender Planer) RP
Bekanntgabe an Nutzer, Fachamter und angrenzende Nachbarn RP
Beriicksichtigung von mit riickzubauenden Einrichtungen im Gebaude RP
Beriicksichtigung von notwendigen Raumen zur Zwischenlagerung RP
Sicherstellung leerer Rdume zum Baubeginn durch den Nutzer RP
Dauer moglichst im wirtschaftlichen Rahmen reduzieren RP
Minimierung Larm- und Staubbeeintrachtigungen RP
Abstimmung und Beriicksichtigung notwendiger zeitlicher Pausen RP
Abstimmung notw. AufSerbetriebnahmen techn. Anlagen RP
Information an Hausmeister und ggf. Feuerwehr RP
Beseitigung nicht mehr benatigter Leitungsfiihrungen RP
Sicherstellung einer fachgerechten Trennung und Entsorgung RP
Vorlage aller Deponie- und Entsorgungsnachweise RP
Freimessung nach Schadstoffentsorgung RP
1.1.2.2 Griindung / Bodenplatte

Bodengutachten entsprechend den Vorgaben ab Seite 20

grundsatzliche Veranlassung PP
Bestimmung der Bodenverhdltnisse PP
Bestimmung der Versickerungswerte PP
Bestimmung der Tragfahigkeit PP
Bestimmung der Bodenklassen PP
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Untersuchungen zu Grundwasserverhaltnissen PP O
Untersuchungen zu Altlasten und Schadstoffen inkl. LAGA-Analyse PP O
Beriicksichtigung der Flachen von Aufienanlage und Baustellenzufahrt PP O
Klarung von Beteiligung der Landesarchdologie (Grabungsschutz) PP O
Erstellung spatestens zu Beginn der Leistungsphase 1 PP Ol
Einschaltung von entsprechenden Gutachtern PP O
zur Verfligung stellen als Planungs- und Ausschreibungsgrundlage PP Ol
Abfrage einer Griindungsempfehlung als Bestandteil des Bodengutachtens PP O

Feuchtigkeitsabdichtung fiir erdberiihrende Bauteile entsprechend den Vorgaben ab Seite 20

Risikobeurteilung bei mogl. dauerhaft veranderten Grundwasserverhdltnissen RP Ol
Risikobeurteilung bei nicht méglicher od. unwirtschaftlicher Einhaltung der DIN RP Ol
Erarbeitung eines wirtschaftlichen Vorschlags mit Risikobewertung RP Ol
Griindung / Fundamente entsprechend den Vorgaben ab Seite 21
Einschaltung Statiker ab Beginn der Leistungsphase 1 PP O
Vermeidung kostenintensiver Konstruktionen PP O]
Erstellung einer priiffahigen statischen Berechnung PP O]
kostenintensive Griindungen moglichst vermeiden PP O]
spdterer Riickbau bei Kostenbetrachtungen beriicksichtigen PP O]
Beriicksichtigung Fundamenterder, Potenziale, Anschliisse etc. RP Cl
gewerkeweise Zuordnung der jeweiligen Leistungen RP Cl
Definierung der Ubergabepunkte RP O
wirtschaftliche Verwendung von zugelassenem Recycling-Material RP Ol
Priifung vorschriftsmafiiger Einschrankungen RP O
Bodenplatte entsprechend den Vorgaben ab Seite 21
Ausschluss Feuchtigkeits- und Wassereintritt RP Cl
ausreichende dampfsperrende Schicht zum Schutz der Oberbeldge RP O
Reduzierung auf das notwendigste Maf} bei Durchfiihrungen RP O]
DIN-konforme Ausfiihrung RP O]
systemkonforme Ausfiihrung zum Abdichtungssystem od. WU-Beton RP O
Ausfiihrung Dammung vorzugsweise unterhalb der Bodenplatte PP/RP Cl
einlagige Ausfiihrung zur Vermeidung von Wasseransammlungen zw. Platten RP O]
Einsatz von wasser- und druckbestandiger Perimeterddmmung RP O]
wirtschaftl. Verwendung von Foamglas priifen RP O]
bei Unwirtschaftlichkeit Ausfiihrung auf der Bodenplatte PP/RP O]
Ermittlung von Warmebriicken und wirksamen GegenmaRnahmen RP O]
1.1.2.3 AuBBenwédnde
Konstruktion entsprechend den Vorgaben ab Seite 22
Erstellung Konstruktionskonzept von Architekt und Statiker PP O
Abstimmung mit Fachplanern, Gutachtern und Sachverstdandigen PP/RP O
Beriicksichtigung Herstellungsaufwand PP O
Beriicksichtigung Variabilitat PP I
Beriicksichtigung Wartung PP I
Beriicksichtigung Riickbauaufwand PP O
grundsatzlich AuBenddmmung vorsehen PP Ol
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vorzugsweise Einsatz einer Vorhangfassade mit Dammung
Beriicksichtigung der Halter bei der EnEV-Berechnung

bei Unmdglichkeit im Sanierungsfall Einbau einer Innendammung priifen
Ermittlung von Warmebriicken und wirksamen Gegenmafinahmen

bei Innenddmmung Einsatz kapillaraktiver Baustoffe

Ausschluss Tauwasserbildung in od. auf der Gesamtkonstruktion
Detaillierung aller Anschlussdetails

Beriicksichtigung von Regen und Spritzwasser
Beriicksichtigung der Boden und Grundwasserverhaltnisse

Vermeidung moglicher Brandiiberschlage
Vermeidung kostenintensiver KompensationsmaRnahmen

Berlicksichtigung nichtbrennbarer Baustoffe auch bei fehlender Notwendigkeit

Fassadenfldchen entsprechend den Vorgaben ab Seite 23

Einsatz witterungsbestdndiger Befestigungen, Konstrukt. u. Oberflachen
Beriicksichtigung von Schlagregen

Beriicksichtigung von Spritzwasser im Sockelbereich

Beriicksichtigung von Tropfwasser an Kanten

Beriicksichtigung von Sonne (Materialermiidung, Ausbleichen etc.)
Beriicksichtigung von Sturm

Vermeidung von Algen und Schimmelbildung

Einsatz von mineralischen od. Silikatputzen
Warmeddammverbundsysteme grundsatzlich verdiibeln

Verwendung wartungsfreier Materialien
Beriicksichtigung der Wartungsintensitdt und Wartungsaufwand
Beriicksichtigung der moglichst einfachen Zugénglichkeit zu Wartungszwecken

Beriicksichtigung von SchutzmafSnahmen in unmittelbar zuganglichen Bereichen
Maf3inahmen gegen Anpralllasten

Mafinahmen gegen Graffiti

MaBnahmen gegen Vandalismus

Beriicksichtigung entspr. robuster Materialien od. Verstarkungen
Beriicksichtigung entspr. Oberflachenstrukturen od. Schutzschichten
Beriicksichtigung Auf’enbeleuchtung

Priifung weiterer Notwendigkeit in nicht direkt zuganglichen Bereichen

Priifung Schutz vor tierischen oder pflanzlichen Schaden

Priifung mogl. Auflagen zu Fassadenbegriinungen in Bebauungspldanen
Gewadhrleistung Sichtpriifung und Zuganglichkeit der Fassade
Vermeidung pflegeintensiver Folgekosten

Hinweistafeln fiir Informationen zum Gebdude u. zur Nutzung beriicksichtigen
grafische Gestaltung und Beschaffung durch Herrn Hans-Horst Mobes
Abstimmung Lage, Grof3e u. Inhalt mit Nutzer

bei Sanierungen zusdtzl. Informationen zur Konzeption "Historisches Mainz" kldren

Verglasungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 25

Rahmen aus moglichst wartungsfreiem, witterungsbestandigem Material
keine Verwendung von PVC-Profilen

bei Bestandteilen aus Holz Verwendung von einheimischen Holzern
Gewadhrleistung der Anforderung entsprechend dem Siegel FSC od. PEFC
Vermeidung reiner Holzfenster aus Instandhaltungsgriinden
denkmalpflegerische Anforderungen beriicksichtigen
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Verhdltnis von verglasten u. opaken Fassadenflachen optimieren PP O
Beriicksichtigung guter Tageslichtnutzung PP O
Beriicksichtigung notwendiger und geeigneter Blickbeziehungen PP O
Beriicksichtigung Warmeschutz PP O
Beriicksichtigung Folgekosten PP O
Vermeidung von Uberwdrmung PP O
Gewahrleistung der Austauschbarkeit im Schadensfall PP/RP O
Beriicksichtigung von Reinigungsmoglichkeiten und Vorlage eines Reinigungskonzeptes PP O
Sicherstellung einer ausreichenden natiirlichen Liiftungsmoglichkeit PP/RP Ol
Sicherstellung einer ausreichenden notwendigen Nachtauskiihlung PP/RP Ol
Minimierung Raumeinschrankung bei gedffneten Fensterfliigeln PP/RP Ol
Gewdhrleistung wirtschaftlicher Austausch von Scheibengréf3en PP/RP Ol
bei Wirtschaftlichkeit 3-fach Verglasung mit Kunststoff-Randverbund PP/RP O
Nachweis und Dokumentation der eingehaltenen bauphysikalischen Werte RP O
Bestatigung des Erstellers vom EnEV-Nachweis RP O
optimale Nutzung von Tageslicht PP O
Einsatz gut reflektierender Oberflachen und Farben PP Cl
Arbeitspldtze tageslichtorientiert planen PP Cl
gutes Verhdltnis von Raumtiefe zu -héhe PP O
Beachtung Arbeitsstattenrichtlinie PP/RP O
wirksamen aufien liegenden Sonnenschutz vorsehen PP/RP O
Ausfiihrung vor allen Fenstern in Ost-, Stid- u. Westrichtung PP/RP O]
mogl. Ausnahme vor Fluren, Lager- u. Sanitarraumen PP/RP Ol
Ausfiihrung als Lamellenjalousie RP Ol
Verzicht auf Kunstlicht muss bei voller Schutzfunktion moglich sein RP O
flaichenbiindige oder in den Leibungen liegende Ausfiihrung der Fenster RP Cl
Ausfiihrung mit fester Fiihrungsschiene RP Cl
Steuerung motorisch iber Wetterstation, getrennt nach Fassadenorientierung RP Cl
getrennte Steuerung von Liiftung und Sonnenschutz RP Cl
flir Nutzer manuell tibersteuerbar mit veranderbaren Parametern RP O
moglichst keine Betdtigung wahrend des Heizungsbetriebes RP Cl
Beriicksichtigung ,BACnet‘-Fahigkeit von Steuerung und aller Komponenten RP Cl
Einsatz von Sonnenschutzverglasung moglichst vermeiden PP/RP Cl
Vermeidung notw. SichtschutzmaBnahmen durch entspr. Anordnung (Positionierung) PP O]
in unumganglichen Einzelféllen Einsatz von Sichtschutzverglasungen PP/RP O]
Vermeidung zusatzlicher Konstruktionen vor den Fenstern PP/RP Ol
Amokpradvention beriicksichtigen BP/PP O
Erreichbarkeit der Fenster fiir Reinigung, Instandhaltung u. Reparatur PP/RP Cl
ausreichende zu 6ffnende Fensterfliigel PP/RP O]
mogliche Anfahrung von Steigern im AuBenbereich PP/RP O]
ausreichende Befestigungsmoglichkeiten RP O]
ausreichende Absturzsicherungen RP Ol
notwendige Zugdnglichkeiten im Rahmen des Brandschutzes priifen PP/RP Ol
Beachtung einer robusten und maglichst langlebigen Ausfiihrung von Beschlagen RP I
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten RP I
einheitliche Tir- und Fenstergriffe aus einem Programm RP I
Lieferbarkeit bzw. Nachkaufgarantie fiir min. 10 Jahre gewdhrleisten RP I
bedienbare Hohe der Fenstergriffe (max. 1,60 m) RP O
gerundete Griffe mit zurlickgebogenem Ende RP I
moglichst keine Kippbeschldage (Vermeidung schleichender Auskiihlung) PP/RP I
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keine Kippbeschlage bei Gebduden mit Liftungsanlagen
kraftverzehrende Offnungsbegrenzer an allen Offnungsfliigeln
Bander als halb verdeckt liegende Beschlage

grundsatzlich min. Widerstandsklasse RC2 N nach DIN
Verwendung von Pilzkopfsicherungen im Rahmen
geeignete Schutzsysteme bei Nachtauskiihlungselementen

Verglasungen in absturzsichernder Funktion miissen DIN 18008 erfiillen
kostenintensive VSG-Verglasungen auf ein Mindestmaf} reduzieren
Innenfensterbdnke auf Briistungshdhe min. 20 cm tief ausbilden

Tiiren in Aufenwdnden entsprechend den Vorgaben ab Seite 28

Rahmen aus moglichst wartungsfreiem, witterungsbestandigen Material
keine Verwendung von PVC-Profilen

bei Bestandteilen aus Holz, Verwendung von einheimischen Hdlzern
Gewadhrleistung der Anforderung entsprechend dem Siegel FSC od. PEFC
Beriicksichtigung Rammschutz im unteren Tiirbereich bis 30 cm Héhe
Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Anforderungen

bauliche od. gesetzliche Notwendigkeiten priifen u. beriicksichtigen
Beriicksichtigung Rettungs- und Fluchtwege

Beriicksichtigung der Barrierefreiheit

notwendige Anzahl an Offnungsfliigeln und ggf. Bedarfsfliigeln beachten
Gewdhrleistung einer praktikablen Bedienung

max. Fligelabmessungen 1,20 m x 2,20 m

grundsatzlich Einplanen eines unbeheizten Windfangs
Unwirtschaftlichkeit oder Unmoglichkeit ist zu begriinden u. nachzuweisen

Beachtung einer robusten und moglichst langlebigen Ausfiihrung
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten
bei Hauptzugdngen innen und aufien Einbau von Griffstangen
ansonsten gerundete Griffe mit zurlickgebogenem Ende

Griffhohe 85 cm bis max. 105 cm

einheitliche Tur- und Fenstergriffe aus einem Programm

Material Edelstahl oder Edelstahloptik, matt

Einbau GleitschienenobentiirschlieBer mit abfallendem Offnungsmoment
einstellbare SchlieBfolgenregelung

integrierter Feststeller in Obentirschlieler

keine weiteren Feststeller (Verhinderung von standigem Offenhalten)
hochste Beanspruchungsklasse an Tiirbander

mindestens drei Bander pro Tirfliigel

gesicherte Tagesfallenfunktion an Auf3entiirschlossern
AuBentirstopper moglichst auf Griffhohe, ansonsten oben und unten
mogliche Brandschutzanforderungen abstimmen

bei 2-fliigeligen Tiiren Ausfithrung von Pushbars am Gehfliigel
Ausbildung von Treibriegel mit Hebelbedienung am Standfliigel

Art u. Anforderungen Schliefanlage sind mit Nutzer und Gebdudewirtschaft abzustimmen
grundsatzlich schlieblechbiindiges Chip-System

einheitliche Schliefanlage innerhalb von Liegenschaften

vorhandene Systeme funktionsbedingt iiberpriifen

Erweiterungen im Verhdltnis zum Bestandsaustausch wirtschaftlich priifen

Ausfiihrung gemaB Widerstandsklasse RC2 N nach DIN
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ausreichende lichte Fliigelbreite PP/RP O
ausreichend Bewegungsflache vor und hinter dem Tiirfliigel PP/RP O
schwellenlose Ausfiihrung PP/RP O
kontrastreiche Gestaltung PP/RP O
Notwendigkeit motorisch betriebene Tiiren auf ein Minimum zu reduzieren PP/RP O
Regelung motorisch betriebener Tiiren iber einen (Euro-) Schliisselschalter RP O
Beachtung einer praktikablen u. gut erreichbaren Bedienung RP O
Ausfiihrung von AuBenrinnen mit Anschluss an die Entwdsserung RP O
Planung der Grundleitungsfiihrung durch den Fachplaner TGA PP/RP Ol
Planung der Rinnen durch den Auenanlagenplaner PP/RP Ol
Planung Vordach Tiefe 1,50 m, Breite und Héhe in Abhangigkeit der Tiir PP/RP O
1.1.2.4 Innenwdnde

Konstruktion entsprechend den Vorgaben ab Seite 30

Variabilitat fiir Anforderungs- u. Nutzungsanderungen PP/RP O
Kostenminimierung bei Umbaumafinahmen beriicksichtigen PP/RP O]
Beriicksichtigung einer entsprechenden Umsetzbarkeit in der Statik PP O]
Trockenbauweise bevorzugen PP/RP O
Anforderungen an Robustheit od. Montagefahigkeit beachten PP/RP Cl
Ausfiihrung durchtrittsicher (doppelt beplankt) RP O
erforderliche Durchfiihrungen in Wanden auf ein Mindestmaf} beschranken PP/RP Ol
gemeinsame protokollierte Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner PP/RP Cl
gewerkelibergreifend gemeinsame Wanddurchfiihrungen nutzen PP/RP Cl
gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zuldssiger Brandschottungen PP/RP Cl
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung RP O
Klarung aller Schallschutzanforderungen zu Beginn der Planung PP O]
alle Anschliisse an angrenzende Bauteile u. Durchfiihrungen detaillieren RP O]
Einhaltung der Anforderungen sind nachzuweisen RP O]
Innenwande sind bis auf Rohboden u. Rohdecke zu fiihren RP O]
Ausnahmen sind schriftlich zu begriinden RP O]
Beachtung feuchtesensibler Innenrdume RP O
Verwendung von Feuchtraumplatten bei Trockenbaukonstruktionen RP O
Verwendung von entsprechenden Innenputzen bei Massivwanden RP O
zwingende Einhaltung in WC-Anlagen RP Cl
zwingende Einhaltung in Bddern und Duschen (inkl. Umkleiden) RP O
zwingende Einhaltung in Grof3- und Aufwarmkiichen RP O]
zwingende Einhaltung in Waschkiichen RP O]
zwingende Einhaltung in Putzmittelrdumen RP O]

Oberflichen / Bekleidungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 31

Oberflachenqualitat von sichtbaren Putz- und Trockenbauwanden Q3 RP O
Anforderungen bezogen auf die jeweilige Gebdaudenutzung beriicksichtigen PP/RP O
Einsatz schadstoffarmer Wandfarben nach RAL ZU 102 RP Ol
abwaschbare Wande in WC-Anlagen RP Ol
abwaschbare Wéande im Spritzwasserbereich an Sanitdrobjekten RP O
Fliesenhohe an Wanden min. 1,50 m hoch angepasst an Einrichtung RP Ol
Fliesenhdhe in Duschen min. 2,00 m hoch angepasst an Einrichtung RP Ol
Vermeidung hoher Fugenanteil bei gefliesten Wanden RP Ol
Verwendung von Fliesen im Modulmaf, vorzugsweise quadratisch RP Ol
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Mindestmaf’ der Fliesen 10 x 10 cm RP
WC-Trennwdnde aus HPL-Platten RP
keine Sichtbetonflidchen PP/RP
Ausnahme bei untergeordneten Raumen ohne Anspruch RP
Ausnahme in offentlichen Bereichen aus reprdsentativen Griinden PP/RP
Freigabe vom Bauherrn notwendig PP/RP
Schutz vor schneller Verschmutzung, Abnutzung od. Beschddigung RP
Schutz in sensiblen od. stark frequentierten Raumen RP
Flur- und Treppenhauswande bis zu 1,20 m stof3fest beschichten und ggf. beplanken RP
AuBBenecken bis min. 1,50 m mit zusatzl. Eckschutzsystemen schiitzen RP

Innenraumtiiren entsprechend den Vorgaben ab Seite 32

Innentiiren zu Nutzraumen als vollwandige Tirblatter mit HPL-Oberflachen RP
Kantenausfiihrung als Anleimer RP
min. mechanische Beanspruchungsklasse E RP
Metallumfassungszargen min. 2 mm Material u. verstérktes Schlie3blech RP
Flurtiiren miissen leicht zu 6ffnen sein od. Offenhaltung haben RP
Tiiren mit Offenhaltung moglichst in Nische aufschlagen PP/RP
Einsatz von Stahlblechtiiren bei dauerhafter Offenhaltung RP
Ausfiihrung von Magnetoffenhaltungen RP
notwendige Blickbeziehungen beriicksichtigen PP/RP
ausreichende Bewegungsflachen auch fiir Rollstuhlfahrer beriicksichtigen PP/RP
Einsatz von Stahlblechtiiren in gestalterisch unrelevanten Bereichen RP
Sicherstellung einer praktikablen Bedienung RP
maximale Fliigelabmessungen 1,20 m x 2,20 m PP/RP
immer lichte Durchgangsbreite von 90 cm zu Gunsten der Barrierefreiheit PP/RP
ausreichende Verglasung bei Flurtiiren ohne dauerhafte Offenhaltung PP/RP
Schaffung einer bestmoglichen natiirlichen Belichtung der Flure PP/RP
Minimierung der Unfallgefahr wahrend der Nutzung PP/RP
Gewihrleistung der Ubersichtlichkeit in Notfllen PP/RP
ansonsten Verglasungen in Tiiren moéglichst vermeiden PP/RP
behordliche Auflagen und Vorgaben berlicksichtigen PP/RP
Ganzglastiiren grundsatzlich nicht einbauen RP
Beachtung einer robusten und maglichst langlebigen Ausfiihrung RP
Aufwand fiir Pflege, Reparaturen od. Austausch moglichst gering halten RP
gerundete Griffe mit zurlickgebogenem Ende RP
Griffhéhe 85 ¢cm bis max. 105 cm RP
einheitliche Tiir- und Fenstergriffe aus einem Programm RP
Material Edelstahl oder Edelstahloptik, matt RP
Einbau von GleitschienenobentiirschlieBern RP
einstellbare Schlie3folgenregelung bei zweifliigeligen Tiiren RP
Einbau von Anschraubbandern 3D-verstellbar RP
Ausfiihrung von drei Bandern bei Tiiren mit erhohten Anforderungen RP
Tiirstopper maglichst als Wandstopper in Griffhdhe RP
Offenhaltung bei Tiiren von Putzmittelrdumen einstellbar mit Feststeller RP
Anforderungen analog zu Standards der SchlieBanlagen an Auentiiren RP
Klarung der Zutrittsrechte mit Nutzer und GWM vor Ausschreibung RP
Erstellung eines Schlie3plans mit Tiirliste RP
Feuchtraumtiiren in WC-Anlagen RP
Feuchtraumtiiren in Grof3- und Aufwarmkiichen RP
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Feuchtraumtiiren in Putzmittelrdumen RP O
Nassraumtiiren in Bader und Duschen RP O
Nassraumtiiren in Spiilkiichen RP O
Klassifizierung nach RAL-RG 426 auf klimatische u. mechanische Eignung RP O
dauerhafte Abdichtung aller seitlichen Fugen u. Anschliisse RP O
Klarung der Schallschutzanforderungen bezogen auf die jeweilige Gebdudenutzung PP/RP Ol
bei erhohten Anforderungen Detaillierung aller Bauteilanschliisse RP Ol
Nachweis der Einhaltung durch Fachplaner bzw. Gutachter RP O
Schallschutzschienen bei Tiiren zu Arbeits-/Nutzrdumen RP O
kontrastreiche Gestaltung PP/RP O
Festlegung und Beriicksichtigung der Raumnummern zu Beginn der Planung PP Ol
Liegenschafts- und Raumnummern unverdanderbar auf Tirschildern RP Ol
Verwendung System- und Muster-Vorlage RP O
vorhandene Systeme funktionsbedingt tiberpriifen RP O
Piktogramme klar u. kontrastreich RP O
Anordnung u. Ausrichtung auf die Bediirfnisse Beeintrachtigter anpassen RP O]
Hinweisschilder auf Beh.-WCs, Aufzlige, barrierefreie Zugédnge etc. RP O]
Notwwendigkeit von tastbaren Raumbeschilderungen abklaren PP/RP O]
grundsatzlich Aufstellung einer Tirliste vom Architekten RP Cl
Auflistung aller Anforderungen und Ausstattungen RP Cl
Anlagenkennschliissel der GWM beriicksichtigen RP Cl
Priifung von allen Fachingenieuren u. Sachverstandigen RP Cl
1.1.2.5 Decken

Konstruktion entsprechend den Vorgaben ab Seite 35

Vermeidung kostenintensiver Konstruktionen PP/RP O
Estrich wegen Schallschutz moglichst als schwimmenden Estrich RP O]
vorrangiger Einsatz als Zementestrich RP O]
ansonsten Begriindung der Notwendigkeit u. Bezifferung Wirtschaftlichkeit RP O]
Einsatz Abbindebeschleuniger od. Schnellharter nur im Notfall RP O]
erforderliche Durchfiihrungen in Decken auf ein Mindestmaf beschranken PP/RP Cl
gemeinsame protokollierte Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner PP/RP Cl
gewerkelibergreifend gemeinsame Deckendurchfiihrungen nutzen PP/RP Cl
gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zulassiger Brandschottungen PP/RP Cl
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung RP Cl
Detaillierung aller Anschliisse an angrenzende Bauteile u. Durchfiihrungen RP Ol
Nachweis Einhaltung der Schallschutzanforderungen RP Cl
Bodenbeliige entsprechend den Vorgaben ab Seite 35
Messung, Nachweis und Dokumentation der ausreichenden Belegreife RP O
grundsatzlich Verwendung schadstoffarmer Bodenbeldge RP Ol
Gewadhrleistung einer nachhaltigen Produktentwicklung RP Ol
Beinhaltung ausschlieBlich nicht-schadlicher Weichmacher RP O
Materialien strapazierfahig, renovierbar u. partiell austauschbar RP O
Einbau wischfdahiger Bahnenware in Arbeits- u. Verwaltungsraumen PP/RP I
Einbau Steinzeugfliesen in Verkehrsflachen u. Treppenhdusern PP/RP O
Einbau Fliesen in Nass- und Sanitdarraumen PP/RP O
in Technik- u. Lagerrdumen moglichst nur Schutzanstrich PP/RP I
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keine Holz- u. Textilbeldge PP/RP
Beachtung giiltiger Beanspruchungsgruppen u. Rutschhemmungen RP
erschiitterungsfrei berollbar gem. DIN 18040 RP
Beachtung von Verschmutzung bei Wahl von Farben, Design u. Glanzgrad RP
Belags- u. Oberflaichenwechsel auf ein Mindestmaf} beschranken RP
Materialfreigabe und Abnahme unter Beteiligung der GWM RP
Erstpflege grundsatzlich beim Bodenleger mit ausschreiben RP
moglichst werkseitig aufgebrachte Versiegelungen der hochsten Giite RP
Vermeidung von hohem Fugenanteil bei Fliesenboden RP
Verwendung von Fliesen im Modulmaf3, vorzugsweise quadratisch, min. 10 x 10 cm RP
Farbe der Fliesenfugen: zementgrau RP
Fugen in Toilettenanlagen sind zu hydrophobieren RP
Ausfiihrung Wandiibergéange in allen Rdumen aus min. 6 cm hohen Sockeln PP/RP
Sockel zum Boden abgespritzt RP
Ausfiihrung in Nassrdumen als Kehlsockel passend zum Fliesenbelag RP
Ausfiihrung von Sauberlaufzonen in ausreichender Grofie PP/RP

Deckenbekleidungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 36

Klarung aller Leitungsfiihrungen, Ein-/Aufbauten u. Anforderungen PP/RP
nur Anstrich, wenn keine Leitungen od. Einbauten erforderlich sind PP/RP
nur Anstrich, wenn offene Verlegung bautechn. od. gestalt. vertretbar PP/RP
Abhangdecken vorzugsweise als revisionierbare Rasterdecken PP/RP
wirtschaftlicher Einsatz von glatten Gipskarton-Decken ist nachzuweisen PP/RP
Beriicksichtigung mogl. thermische Aktivierung PP/RP
Vermeidung aufwendiger Konstruktionen PP/RP
Oberflachenqualitdt von Beton-, Putz- und GK-Decken Q3 RP
Revisionsoffnungen sind gut nutzbar zu platzieren RP
bei Rasterdecken Beachtung einer moglichst leichten Sauberhaltung RP
Ausfiihrung mit einzeln austauschbaren Deckenplatten RP
Hygieneanforderungen sind zu beachten (z.B. in Kiichen) PP/RP
Einsatz von Brandschutzunterdecken vermeiden PP/RP
erforderliche Durchfiihrungen in Decken auf ein Mindestmaf} beschranken PP/RP
gemeinsame Planung der Leitungs- u. Kabelfiihrungen aller Fachplaner PP/RP
gewerkelibergreifend gemeinsame Wanddurchfiihrungen nutzen PP/RP
gemeinsame Abstimmung erforderlicher u. zuldssiger Brandschottungen PP/RP
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieSung RP
Beriicksichtigung von Leitungen od. techn. Anlagen im Deckenzwischenraum PP/RP
Einhaltung vom max. zul. Schallschutzpegel insbesondere nach DIN 4109-A1 RP
Beriicksichtigung raumakustisch notw. Anforderungen an Oberflachen PP/RP
Vandalismus- u. ballwurfsichere Ausfiihrung Unterdecken RP
ballwurfsichere Ausfiihrung von Unterdecken in Mehrzweckraumen RP
1.1.2.6 Décher

Dachkonstruktion entsprechend den Vorgaben ab Seite 38

flach geneigte Dacher (mindestens 7 ©) sind Flachdadchern vorzuziehen PP/RP
Ausbildung von geneigten Ddchern als Schrége in darunterliegenden Raumen PP/RP
insbesondere mogliche Brandiiberschldage vermeiden PP/RP
kostenintensive Kompensationsmafnahmen vermeiden PP/RP
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nichtbrennbare Baustoffe auch bei fehlender Notwendigkeit beriicksichtigen PP/RP O

Festlegung der klimatischen u. bauphysikalischen Anforderungen PP/RP O
Dachfenster / Offnungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 38
Beriicksichtigung von Belichtung PP/RP O
Beriicksichtigung von Rauch- und Warmeabzug PP/RP O
Beriicksichtigung von Zuganglichkeiten im Sinne der Wartung und Sicherheit PP/RP O
gefahrenfreie Verortung PP/RP O
RWA-Anlagen moglichst witterungsgeschiitzt vertikal in der Fassade einbauen PP/RP O
Dachbelige entsprechend den Vorgaben ab Seite 38
Mindestgefdlle 2 % immer einhalten und nachweisen PP/RP a
Einsatz von glatten, porenarmen Oberflachen bei Ziegel- od. Betonsteineindeckungen RP O
Priifung Notwendigkeit und Wirtschaftlichkeit Dachbegriinung PP/RP Ol
Beriicksichtigung von Reinigungsmanahmen PP/RP O
Beriicksichtigung von Kontrollmanahmen PP/RP O
Beriicksichtigung von Wartungsmafinahmen PP/RP O]
Beriicksichtigung von InstandhaltungsmafRnahmen PP/RP O]
Gewadhrleistung der Begehbarkeit auf dem Dach PP/RP O]
Gewadhrleistung der Zugéanglichkeit auf die Dachfldache PP/RP O]
Klarung und Einhaltung evtl. Sicherheitsvorschriften PP/RP Ol
Vermeidung notw. Revisionierbarkeit von Bauteilen durch die Dachbeldge PP/RP Cl
erste Dichtigkeitspriifung unmittelbar nach Fertigstellung der Abdichtung RP O]
weitere Dichtigkeitspriifung nach einer evtl. Dachbegriinung RP O]
schriftliche Dokumentation u. Priifung als Voraussetzung der Abnahme RP Cl
Einbau eines Systems zur Leckageortung (z.B. Impuls-Messverfahren) RP Cl
Einsatz permanent iberwachender Systeme nur bei Wirtschaftlichkeit RP O
Schutz von Konstruktionen, Materialien u. Anschliissen moglichst baukonstruktiv PP/RP O
weitere kostenintensive Schutzmafnahmen vermeiden PP/RP O
Dachentwdsserung entsprechend den Vorgaben ab Seite 39
Dachentwasserung nach aufien fiihren (auch bei Flachddchern) PP/RP O
keine Regenwasserrohre im Gebdude u. in Konstruktionen PP/RP O
Erstellung und Beriicksichtigung einer Notentwdsserungsberechnung PP/RP O
Ausfiihrung auch bei Sanierungen PP/RP Cl
Ausfiihrung Notiiberldufe als zusatzliche Abldufe PP/RP O
okologischer und 6konomischer Umgang mit anfallendem Regenwasser PP/RP O]
Beriicksichtigung von Dachflachen u. sonstigen versiegelten Flachen PP/RP O]
Priifung der Versickerung auf dem Grundstiick PP O]
Solarenergie entsprechend den Vorgaben ab Seite 40
Priifung der technischen Voraussetzungen PP I
Beriicksichtigung von Himmelsrichtung PP I
Beriicksichtigung von Verschattung PP I
Gewdhrleistung erforderliche Deckung vom Eigenbedarf PP I
Beriicksichtigung von Nutzungszeitrdumen PP I
Realisierung grundsatzlich nur selbst PP/RP I
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1.1.2.7 baukonstruktive Einbauten und Ausstattungen

Treppen und Rampen entsprechend den Vorgaben ab Seite 40

Reduzierung der notwendigen baulichen Anlagen auf ein Mindestmaf PP/RP
Beriicksichtigung einer funktionalen 6ffentlichen ErschlieSung PP/RP
Beriicksichtigung der Anforderungen an den Brandschutz PP/RP
Beriicksichtigung der barrierefreien Erschlieung PP/RP
Vermeidung einzelner Stufen und Ausfiihrung notwendiger Rampen PP/RP
Gewadbhrleistung einer sicheren und bequemen Nutzung PP/RP
Beriicksichtigung von beeintrachtigten Personen PP/RP
moglichst gerade Treppenldufe ausfiihren PP/RP
Ausfiihrung mit Setzstufen u. ohne Uberschneidung PP/RP
Treppenbeldge analog zu den Anforderungen an Bodenbeldge ausfiihren PP/RP
insbesondere Gewdhrleistung einer ausreichenden Rutschhemmung PP/RP
kontrastreiche Absetzung der Stufen zum angrenzenden Bodenbelag PP/RP
Vorsehung einer Markierung an min. der ersten u. der letzten Stufe PP/RP
keine freien seitlichen Stufenenden PP/RP
Dimensionierung der Treppenlaufbreiten entsprechend der Nutzung PP/RP
Einhaltung der vorgeschriebenen nutzbaren Breiten zw. den Handldaufen PP/RP
Beriicksichtigung von Wartezonen fiir beeintrachtigte Personen PP/RP
Tiefe Zwischenpodest grundsatzlich min. 150 cm bei zweildufigen Treppen PP/RP
Gewdhrleistung von ungehindertem Warten bzw. Uberholen PP/RP
Hohe von Treppengeldndern grundsdtzlich min. 110 cm PP/RP
Priifen von weiteren Anforderungen PP

Beachtung gute und einfache Reinigungsfahigkeit PP/RP
Verhinderung von Ubersteigen oder Rutschen PP/RP
Handldufe moglichst aus verzinktem Material, Edelstahl od. Holz PP/RP
farbige Lackierungen u. Kunststoffauflagen sind nicht zuldssig PP/RP
moglichst beidseitige Ausfiihrung von Handldufen PP/RP
Umgreifen von Handldufen gewdhrleisten PP/RP
Sicherstellung mogl. Nachriistbarkeit von Blindenmarkierungen PP/RP

1.1.3 Planung und Dokumentation
1.1.31 Planungsleistungen

Grund- und Bedarfsermittlung entsprechend den Vorgaben ab Seite 42

Erstellung auf Grundlage der DIN 18205 BP
Dokumentation in den beigefiigten Ergebnislisten BP
Beteiligung 20.08 - Gebdude-Contracting als Bauherr BP
Beteiligung der Fachdamter als Gebdudenutzer (z.B. Schulamt, etc.) BP
Beteiligung 80.02 - Liegenschaftsamt als Gebdudeeigentiimer BP
Beteiligung 69.02 - Gebdudewirtschaft als Bewirtschafter BP
Beteiligung 69.03 - Gebdudewirtschaft als Planer BP
Beteiligung 67.03 - Griin- und Umweltamt BP
Beteiligung weitere stidtische Amter bei Bedarf BP
Beteiligung externer Ersteller von Gutachten od. Studien bei Erfordernis BP
Eignungsfeststellung von Grundstiicken BP
Eignungsfeststellung von Bestandsgebduden BP
Erstellung durch GWM BP
Betrachtung der Wirtschaftlichkeit im Rahmen der Bedarfsplanung BP
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Beriicksichtigung vom kompletten Lebenszyklus des Gebdudes BP O
Nachweis der Wirtschaftlichkeit bei Sanierungen BP O
Festschreibung von Bedarf, konkreter Losung, Kosten und Zeitrahmen BP O
schriftl. Vorlage Ergebnisliste A Projekterfassung BP Ol
schriftl. Vorlage Ergebnisliste B Rahmenbedingungen, Ziele und Mittel BP Ol
schriftl. Vorlage Ergebnisliste C Anforderungen an den Entwurf BP O
schriftl. Vorlage Flachenbedarf / Raumprogramm BP O
schriftl. Vorlage Machbarkeitsstudie BP Ol
schriftl. Vorlage Kostenschatzung inkl. Wirtschaftlichkeitsberechnung BP Ol
Abstimmung u. schriftl. Vorlage von zusatzl. od. gedanderten Anforderungen BP Ol
Abstimmung von Raumprogrammen mit der ADD BP O
Ergebnisse fiir alle Beteiligten im weiteren Verlauf bindend BP O
Abdnderung nur noch in begriindeten Ausnahmefillen BP O
Ergebnisse werden Grundlage aller internen u. externen Beauftragungen BP O

Planungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 43

Gewadhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten PP Cl
Festlegung eines internen Projektleiters bei der GWM zu Beginn der Planung PP Cl
Zusammenstellung eines kompletten Planungsteams PP Cl
Beteiligung von 20.08 - Abteilung Gebdude-Contracting als Bauherr PP Cl
Beteiligung vom Fachamt als Gebdudenutzer (ggf. zusitzliche konkrete Nutzer) PP Cl
Beteiligung 69.02 - Dienstleistungsmanagement als Betreiber PP Cl
Beteiligung 69.01 - Projektmanagement als Projektsteuerer PP Cl
Beteiligung 69.03 - Abteilung Planen und Bauen als Steuerer und Planer PP Cl
Beteiligung externer Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Beteiligung externer Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Beteiligung externer Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Beteiligung externer Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Beteiligung Statiker PP O]
Beteiligung Bodengutachter PP O]
Beteiligung Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger PP O]
Beteiligung 67.03 - Abteilung Freiraum und Objektplanung als Planer PP O]
Beteiligung externer Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt) PP O]
Beteiligung SiGeKo PP O]
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen PP O]
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4 PP O
Besprechungen mit den Planern im regelméafiigen Rhythmus PP O]
schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse PP O]
Entscheidung tiber Beteiligung der konkreten Nutzer liegt beim Fachamt PP Ol
Entwurf ist den konkreten Nutzern immer zu prdasentieren PP O
im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4 PP O
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen PP O]
alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen PP Ol
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen PP Ol
Stellung notwendiger Forderantrage spdtestens parallel zur LP 4 PP Ol
grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten PP/RP I
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 € PP/RP O
Anpassung in allen Leistungsphasen PP O
Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI PP Ol
Variantenberechnung im Rahmen der Kostenbetrachtungen PP Ol
Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen PP Ol
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Erstellung Warmeschutz

Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablaufin LP 1

ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject
Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung
anschlieBend unverdnderbare Ablage in Conject
Gewahrleistung Zugénglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt)

Realisierungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 45

ggf. Erganzung des bestehenden kompletten Planungsteams

Weiterfiihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn
Besprechungen mit den Planern im regelmafiigen Rhythmus

rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter

schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse
Entscheidung tiber Beteiligung der konkreten Nutzer liegt beim Fachamt
Farbkonzepte sind den konkreten Nutzern vorzustellen

im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern

die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelmaBige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschldage moglicher Kompensations- od. Gegenmafnahmen
Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI

Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Fortfiihrung der Planung

Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziglich einarbeiten
Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten

Bemusterungen moglichst nach Beauftragung der Firmen
Muster in Ausschreibung beriicksichtigen

Vorlage der Muster vom Auftragnehmer

Beteiligung der Gebdudebewirtschafter

Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren

Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung
anschlieend unverdnderbare Ablage in Conject
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer

Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase

stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06

Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten LP 4 bzw. der Forderantrag
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format

gewerkeweise getrennte Ausschreibungen

Produktbeschreibungen verboten (Ausnahme ausdriickliche Benennung in den Standards)
Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Berlicksichtigung offizieller Termine (Spatenstich, Richtfest etc.)
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Mitteilung an Nutzer, Dezernate und Amt fiir Offentlichkeitsarbeit RP O
Organisation offizieller Termine durch den jeweiligen Veranstalter RP O
Information tiber Baubeginn und mogl. Einschrankungen an Nutzer u. Nachbarn RP O
Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke RP O
Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit RP O
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans RP O
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden RP O
Klarung u. Vorschldage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen RP O
wdchentliche Baubesprechungen vor Ort RP O
Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfithrender Firmen RP Ol
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen RP O
Beteiligung eines Gesundheits- u. Sicherheitsbeauftragten RP Ol
Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt RP Ol
1.1.3.2 Dokumentation

Revisions-/ Bestandsplanung entsprechend den Vorgaben ab Seite 47

Vorlage vor Abnahme des Geb&dudes bzw. jeder techn. Anlage RP Cl
Uberpriifung und Ergénzung des letzten Werk- / Ausfiihrungsplanungsstandes RP O]
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme RP O]
Erstellung Revisionspldne Hochbau durch Architekt RP O
Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jew. Planer RP O
Sicherstellung der Beriicksichtigung vom aktuellen Stand zwischen den Planern RP O
Vorlage Bestandsplane u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form RP O]
Vorlage aktueller Energieausweis fiir das fertige Gebdude RP O]
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O]
Beriicksichtigung zusatzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen RP O]
Leistungsabnahmen entsprechend den Vorgaben ab Seite 48
Abnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung RP Cl
gewerkerelevante, behordl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme RP O
Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt RP Cl
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer RP O
bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen RP O
Durchfiihrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin RP Cl
schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung RP O
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP Cl
Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM RP Cl
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll RP O]
digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme RP O]
Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme RP O]
Beriicksichtigung einer zwei-monatigen Inbetriebnahmephase im Bauzeitenplan RP Cl
gemeinsamer Gebdudeabnahmetermin vor Nutzungsbeginn RP I
alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein RP O
Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer RP O
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdaudebetriebsordners RP I
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP I
Gewdbhrleistungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 48
im Regelfall Gewahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13 RP/GP O
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Beginn der Frist ab Datum der Abnahme RP/GP O
Begehung vor Ablauf der Gewdhrleistung RP/GP O
Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit LP 9 beauftragten Planer RP/GP O
Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer RP/GP Ol
Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung RP/GP Ol
schriftliche Mitteilung von Schaden od. Mangeln vor Ablauf der Gewahrleistung an den AN RP/GP Ol
Verlangen einer fristgerechten Behebung RP/GP Ol
Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren RP/GP Ol
Vorlage Gewahrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 € RP O
Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme RP O
ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft RP O
keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage der Biirgschaft RP Ol
Wartungsleistungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 49
Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer PP/RP O
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten PP/RP Ol
Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung RP O]
Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewdhrleistung RP O]
separate Beauftragung RP O]
Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn RP Cl
Priifung weiterer Notwendigkeit durch Betreiber vor Ablauf der Vertrage GP Cl
Verlangerung best. Vertrage od. neue Angebotseinholung durch Betreiber GP Cl
Beriicksichtigung von Wirtschaftlichkeit und vergaberechtl. Vorgaben GP Cl
Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM RP/GP O]
Regelungen gemaf REG-IS RP/GP O
Betriebsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 50
Begleitung der ersten beiden Nutzungsjahre durch das Planungsteam GP O
Sicherstellung mindestens eines jahrlichen gemeinsamen Termins GP Cl
Feststellung und mogl. Behebung von Schwachen od. Mangeln GP O
Uberpriifung der Betriebskosten durch den Betreiber GP O
Vergleich der tatsachlichen Betriebskosten mit der Lebenszykluskostenberechnung GP O

In der aktuellen Projektphase wurden alle notwendigen vorgenannten und markierten (angekreuzten) Vorgaben bei der Planung
und Ausfiihrung beriicksichtigt.

Datum / Unterschrift vom jeweiligen Planer:
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Kurzfassung und Nachweis

Die nachfolgende Zusammenfassung ist zum Nachweis am Ende der Grund- und Bedarfsplanung (BP), der Planungsphase (PP),
und der Realisierungsphase (RP), sowie am Ende der Gewédhrleistungsphase (GP) ausgefiillt vorzulegen und die Erfiillung der
geforderten Vorgaben durch Ankreuzen und Unterschrift vom jeweiligen verantwortlichen Planer zu bestétigen.

Projektname: Projektphase:
Liegenschaftsnummer: Projektleiter:
Adresse: Planer:

1.2 Heizung / Liiftung / Sanitar

1.2.1 Grundlagen

1.2.1.1 allgemeine technische Standards

Wirtschaftlichkeit entsprechend den Vorgaben ab Seite 53

fachtechnische Uberpriifung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen im Bereich Hochbau BP Ol
Kostenbetrachtungen tiber den kompletten Lebenszyklus BP/PP/RP O
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten PP/RP O]
Abstimmung und Ergdnzung der Kostenermittlungen im Bereich Hochbau BP/PP/RP O
Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt entsprechend Titel 1.1.1.1 PP/RP Cl
Abstimmung und Zuarbeiten der jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung PP/RP Cl
Festlegung und Gegeniiberstellung verschiedener Varianten PP O]
Vorschriften entsprechend den Vorgaben ab Seite 54
Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften BP/PP/RP O
Beriicksichtigung der aktuellen Regeln der Technik PP/RP/GP Ol
Beriicksichtigung maoglicher HLS-relevanter Vorgaben in Bebauungsplanen BP/PP/RP Ol
Beriicksichtigung Stadtratsbeschliisse It. Anlage PP/RP Cl
Brandschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 54
Klarung Notwendigkeit und Umfang von anlagetechnischen BrandschutzmaRnahmen PP/RP O
Abstimmung der Leitungsfiihrungen und weiterer MaBnahmen zwischen allen Planern PP/RP O]
Reduzierung erforderlicher Durchbriiche, Brandschottungen und Uberwachungen PP/RP Ol
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung RP O]
Sicherstellung notwendiger Revisionsoffnungen RP O
1.2.1.2 allgemeine energetische Standards
Bauphysikalische Standards entsprechend den Vorgaben ab Seite 54
Beachtung der allgemeinen bauphysikalischen Standards im Kapitel 1.1.1.2 PP/RP O
Bewertung und Abstimmung mit allen Planern PP/RP Cl
Erstellung Heiz-, Liiftungs- und Energiekonzepte in Leistungsphase 2 PP O
Versorgung entsprechend den Vorgaben ab Seite 55
Klarung moglicher Energiearten vor Ort und ggf. bestehender Vertrage BP Ol
Kontaktaufnahme tiber das Energiemanagement der Gebdaudewirtschaft BP Ol
Festlegung auf Energietrdger in Abstimmung mit der Gebdaudewirtschaft PP Ol
Lage der Ubergabepunkte moglichst in abschlieBbarem Technikraum im Gebdude PP/RP I
keine Trinkwassereinfiihrung im Warmeversorgungs- oder -verteilungsraum RP I
Gewadhrleistung einer guten und sicheren Zuganglichkeit PP/RP O
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Mess- und Zihleinrichtungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 55

Beriicksichtigung vom Zdhlerkonzept der Gebdaudewirtschaft

1.2.2 Ausfiihrung
1.2.2.1 Heizung
Grundlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 55

Grundsatzberiicksichtigung: Bedarf senken und sinnvoll decken

Kostenbetrachtungen und Festlegungen im Rahmen der Variantenberechnungen
Vermeidung Elektrodirektheizungen

Verortung Warmeerzeuger innerhalb der thermischen Hiille

bei Gasversorgung Abdeckung der Grundlast iiber Brennwertkessel

bei Holzheizungsanlagen Einhaltung der Emissionsgrenzwerte gemaf; dem ,blauen Engel

Aufteilung von Heizkreisen ab einem Richtwert von 25 kW
separate Heizkreise fiir Nutzungsbereiche mit unterschiedlichen Zeiten und Nutzergruppen
Einbau von Strangregulierungen

Abstimmung der Funktions- und Nutzungszeiten mit Nutzer und Bewirtschafter
Programmierbarkeit moglicher Sonderzeiten nach Absprache
Beriicksichtigung einer zeitlich begrenzten Schaltung bei Veranstaltungsraumen

sinnvolle Festlegung Systemtemperaturen unter Beriicksichtigung der Richtwerte
max. Vorlauftemperatur von 70°C

Sicherstellung der gesetzl. Vorgaben der Raumtemperaturen wahrend der Nutzungszeiten
Beachtung der Vorgaben zu den klimatischen Standards im Kapitel 1.1.1.2

Einsatz begrenzbarer Thermostatventile wenn keine Einzelraumregelung eingesetzt wird
Einsatz je ein Stellmotor pro Raum in der Decke bei Einzelraumregelung

Einsatz von Behordenmodellen in Fluren, Foyers und Treppenrdumen

Klarung moglicher hydraulischer Probleme bei Sanierungen von Bestandsgebduden
Mess-Steuer-Regeltechnik separat

Aufschaltung auf Gebdudeleittechnik ab 1.500 m2 zu beheizender Grundflache

Warmemengenzahler bei BHKW, Holzfeuerung, Solaranlagen und Warmepumpen
Warmemengen- und Wasserzahler bei zentraler Wasseraufbereitung
Zwischenzahler bei ,liefernden Gebduden“

Klarung notwendiger Unterzahler bei Fremdnutzung

Einsatz M-Bus-fahiger Zahler bei Gebdauden mit Gebaudeleittechnik
Dokumentation entsprechend dem Zahlerkonzept

im Regelfall gebdudeweise Zahleinrichtungen

Abstimmung und Festlegung mit Eigentiimer und Bewirtschafter

Anordnung moglichst beim Warmeerzeuger oder bei der Warmeverteilung
Gewadhrleistung einer guten und sicheren Zugdnglichkeit

Heizungsverteiler entsprechend den Vorgaben ab Seite 57

Nutzung moglichst gewerketibergreifender Trassen und Durchfiihrungen
Beriicksichtigung Moglichkeiten zum Messen und Abgleichen von Wassermengen
bereichsweiser Einbau von Absperrventilen

Einbau Pumpen mit einem Energieeffizienzindex EEl < 0,20 nach ErP-Richtlinie
Sicherstellung Auto-Adapt-Funktion

keine Reparaturschalter bei Heizungspumpen
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Heizungsiibergabe entsprechend den Vorgaben ab Seite 58

Einsatz Stahlréhrenradiatoren wandhangend und iiber Wand angeschlossen RP O

Vermeidung Heizkorper vor Glasflachen PP/RP O

moglicher Einsatz von FuBbodenheizungen bei speziellen Nutzeranforderungen BP/PP/RP Ol

Vermeidung von Decken- und Wandheizungen PP/RP Ol
1.2.2.2 raumlufttechnische Anlagen

Grundlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 58

Uberpriifung der Notwendigkeit PP O
Bevorzugung passiver baulicher Lésungen PP O
Einhaltung der hygienischen Anforderungen im Hinblick auf den Betrieb PP/RP O
in der Regel keine Konditionierung der Zuluft PP O
in der Regel keine Be- und Entfeuchtung sowie keine Entliiftung PP O
Beriicksichtigung von Bereichen mit unterschiedlichen Nutzungszeiten PP O
Beriicksichtigung max. Raumluftfeuchte nach den technischen Regeln an Arbeitsstatten PP/RP Ol
Beriicksichtigung von Geraten mit integriertem Wrasenabzug PP O]
Beriicksichtigung AuBBenluftmenge bei Klassenraumen 20 m3/h pro Person PP Cl
Beriicksichtigung Auenluftmenge bei Gruppenrdumen in Kitas 20 m3/h pro Person PP Cl
Beriicksichtigung AuBenluftmenge bei Biiros 30 m3/h pro Person PP O
Berticksichtigung AuBBenluftmenge bei Sporthallen 60 m3/h pro Person PP Cl
Beriicksichtigung AuBBenluftmenge bei WCs 30 m3/h pro Person PP O
Beriicksichtigung AuBenluftmenge bei Urinalen 15 m3/h pro Person PP O
Berticksichtigung Auenluftmenge bei Duschen 60 m3/h pro Person PP Cl
Vermeidung von aktiver Kiihltechnik PP/RP O
Notwendigkeit schriftlich nachweisen und begriinden PP/RP O]
Server einzeln kithlen PP/RP O
bei Notwendigkeit von Kiihltechnik Einsatz von Umluftkiihlgeraten PP/RP O]
Einsatz von Trinkwasser nur zur adiabatischen Kiihlung PP/RP O
Einsatz zur passiven Kiihlung bei Beheizung durch Warmepumpe mit Geothermie PP/RP O]

Bauelemente entsprechend den Vorgaben ab Seite 59

Einsatz von EC-Motoren mit Regelbereich von 20-100 % als Antrieb fiir Ventilatoren RP Cl
Einsatz von Ventilatoren mit Wirkdruckdiisen zur Messung der Volumenstrome RP Cl
Priifung moglicher Anforderungen bei den GLT-Schnittstellen RP Cl
Einhaltung einer spezifischen Leistungsaufnahme von 0,30 bis 0,45 W/(m3/h) RP O
Dammung der Kandle mit halogenfreien Materialien inkl. Schwitzwasserschutz RP Ol
kein Nahrboden fiir Mikroorganismen RP O
Einhaltung der Luftdichtigkeitsklasse C und stichprobenartige Luftdichtigkeitsmessung RP Cl
Einsatz von KVS-Regler RP Cl
Einhaltung der Energieeffizienzklasse A nach Eurovent bei Luftfiltern RP Ol
Uberwachung der Filter auf Verschmutzung mit Differenzdruckwéchtern RP Ol
Beachtung eines geringen Anfangsdruckverlustes RP Ol
Beachtung hohes Staubspeichervermogen RP Ol
Beriicksichtigung Reservefilter inkl. Aufbewahrungsschrank RP Ol
Filterwechsel ohne weitere Hilfsmittel RP O
Vermeidung von Brandschutzklappen PP O
Beachtung ausreichender Gro3e und guter Zuganglichkeit PP I
Sicherstellung einer Aufschaltung auf die Automatikstation RP I
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1.2.2.3 Sanitdr

Gasleitungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 60

Klarung Notwendigkeit, Art, Anzahl und Lage der Anschliisse in Leistungsphase 3 PP
Beschrankung von Leitungsfiihrung im Gebdude auf das Notwendigste PP
Ausfiihrung von Laborgasen dezentral RP
Vermeidung von Fliissiggas RP
zentrale und kurze Leitungsfiihrungen RP

Vorlage Sicherheitskonzept bei Leitungen {iber die eigentliche Heizungsversorgung hinaus RP

Beriicksichtigung der technischen Regeln fiir Gasinstallation RP
Verwendung von Materialien mit DVGW-Kennzeichnung RP
gelber RAL-Anstrich aller Leitungsfiihrungen RP
Ausstattung mit Laborzahler bei ausnahmsweiser zentraler Versorgung RP

Trinkwasserleitungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 61

bedarfsgerechte Planung und Auslegung vom Leitungsnetz RP
Vermeidung selten genutzter Zapfstellen PP/RP
Anschluss der Sanitdrobjekte in Reihen- oder Ringinstallation PP/RP
keine Stichleitung ohne regelméafigen Verbraucher PP/RP
Einbau automatische Spiilstationen mit Gewahrleistung der Zuganglichkeit RP
moglichst leicht zugangliche Verlegung aller Wasserleitungen PP/RP
Erfassung von Spiilwassermengen {iber Wasserzahler mit Aufschaltung auf GLT RP
ausschlieBliche Verwendung von Edelstahl oder PE-Rohren RP
sinnvolle Gruppierung von Entnahmestellen mit entsprechenden Absperrmoglichkeiten RP
Ausstattung von Steigstrangen mit Schragsitzventilen und Entleerung RP

Druck-, Dichtigkeits-, Wassermengen- und Selbstschlusspriifungen vor Leistungsabnahme RP

Abstimmung und Beriicksichtigung von Zwischenzahlern zur Leckagetiberwachung RP
Untersuchung der Trinkwasserbeschaffenheit vor Inbetriebnahme gemafs DVGW RP
Trennung nicht mehr bendtigter Anlagenteile im Bestand RP
Vermeidung kritischer Temperaturen im Trinkwassernetz durch Ddmmung aller Leitungen RP
Einbau einer zentralen Hygienespiilung mit Sammelstormeldung RP
Abstimmung und Einbau ausreichender Probeentnahmestellen RP

Entwdsserungsleitungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 62

zentrale Leitungsfiihrung mit ausreichender Revisionierung RP
Verwendung von muffenlosen, gusseisernen Abflussrohren und Formstiicken RP
Verwendung von HT-Rohren fiir den Anschluss an die Sanitdrobjekte RP
Dammung innenliegender Regenwasser- und Entliiftungsleitungen RP
Verwendung von Schwitzwasserddmmung mit alukaschierter Steinwolle RP

sanitdre Einrichtungsgegenstdnde entsprechend den Vorgaben ab Seite 62

Verwendung widerstandsfahiger Materialien PP/RP
grundsatzlich weifle Ausfiihrung PP/RP
grundsatzlich wandhdngende Ausfiihrung PP/RP
Abdichtung der Fuge zwischen Wand und Objekt mit Sanitarsilikon RP
Ausfiihrung als Tiefspiil-WC RP
Ausfiihrung Spiilkasten als Unterputzspiilkasten mit vandalensicherer Betadtigungsplatte RP
Ausstattung mit Stopptaste oder separater Kleinmengentaste RP
stabile Befestigung vom WC-Sitz RP
Einbau eines Bodeneinlaufs in Pausen-WC mit nahem absperrbaren Schlauchanschluss RP
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Einsatz Urinalspiilungen mit optoelektronischer Auslosung mit Festverkabelung RP

kein Einsatz von Trockenurinalen PP/RP
Einsatz Standardwaschtische mit Uberlauf PP/RP
Breite in der Regel 600 mm PP/RP

Verwendung von Selbstschlussarmaturen mit DVGW-Priifzeichen und Laufzeitbeschrankung  RP
Einbau von Strahlreglern zur Verbrauchsbegrenzung von 3 bis maximal 5 |/min RP

Ausgussbecken aus emailliertem Stahlblech, klappbarem Rost, Riickwand und Gummiwulst PP
Abstand zwischen Armatur und Rostablage mindestens 700 mm PP

Verwendung von Selbstschlussarmaturen mit DVGW-Priifzeichen und Laufzeitbeschrankung  RP
Einbau von Strahlreglern auf maximal 7 |/min mit gleichmaBig fiillendem Strahl RP
Einsatz von Durchlauferhitzern bei weit entfernten nur gelegentlich genutzten Duschen RP

Abstimmung und Dokumentation von Ausstattung mit Fachamt und Reinigungsmanagement PP

ooooQ0o ODooboo oo oo oooo oo

Priifung bestehender Vertrage fiir die Liegenschaft oder den Nutzer BP
Verwendung Standardfarbe ohne Aufpreis (in der Regel weif}) PP
Spiegel als nicht rostende Ausfiihrung und maglichst einfliesen RP
Beachtung der Vorgaben zur Barrierefreiheit im Kapitel 1.1.1.1 PP/RP
Waschtisch mit elektrischer Armatur und fest eingebautem Spiegel ab OK Waschtisch PP/RP
WC mit zwei Klappgriffen, elektr. Spiilauslosung, Riickenstiitze und Brille ohne Deckel PP/RP
WC-Rollenhalter in Klappgriffen integriert PP
Duschen ebenerdig mit zweiseitig umlaufenden Haltegriffen und Klappsitz PP
1.2.2.4 Dammung an technischen Anlagen

Grundlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 64

Beriicksichtigung bei Warmeverteilanlagen PP/RP Cl
Beriicksichtigung bei Warm- und Kaltwasserleitungen PP/RP Cl
Beriicksichtigung bei Liiftungskanalen inkl. Kalteverteilungsanlagen PP/RP Cl
200 prozentige Dammstdrke bei Leitungen an Auenluft PP/RP Cl
Sicherstellung ausreichender Abstand und Zuganglichkeit PP/RP Cl
Abstimmung und Beriicksichtigung aller Brandschutzanforderungen PP/RP Cl
Verwendung nicht brennbarer Materialien PP/RP O
Ausfiihrung entsprechend den Vorgaben ab Seite 64
Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe RP O]
Beriicksichtigung vom notwendigen Leitfahigkeitswert RP Ol
Schutzmantel bei hoherer mechanischer Belastung mit Alu-Grobkornfolie RP Cl
Schutzmantel bei sichtbaren stofRgefdahrdeten Leitungen mit verzinktem Eisenblech RP Cl
1.2.3 Planung und Dokumentation
1.2.3.1 Planungsleistungen
Grund- und Bedarfsermittlung entsprechend den Vorgaben ab Seite 64
Klarung grundlegender Entscheidungen in Bezug auf Heizung, Liiftung und Sanitar BP O
Beratung bei Machbarkeitsstudien und Kostenbetrachtungen BP O
Planungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 65
Gewadhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten PP I
Beteiligung externer Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Abstimmung mit externem Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
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Abstimmung mit externem Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)
Abstimmung mit externem Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt)

Abstimmung mit Statiker

Abstimmung mit Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger
Abstimmung mit Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt)
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4
Besprechungen mit den Planern im regelméafiigen Rhythmus

schriftliche Information aller Beteiligten tiber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen

alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Erarbeitung Heizungs-, Liiftungs- und Nachtauskiihlungskonzept in LP 2
energierelevante Abstimmung mit dem Energiemanagement
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung

grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 €
Anpassung in allen Leistungsphasen

Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI

Zuarbeit Variantenberechnung im Rahmen der Kostenbetrachtungen
Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
Zuarbeit zur Erstellung Warmeschutz

Zuarbeit zur Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablauf in LP 1
ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject
Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung
anschlieend unverdnderbare Ablage in Conject
Gewadhrleistung Zugdnglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt)

Realisierungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 66

gef. Ergdnzung des bestehenden kompletten Planungsteams

Weiterfiihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn

Besprechungen mit den Planern im regelméasigen Rhythmus
rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter
schriftliche Information aller Beteiligten tiber Termin, Inhalt u. Ergebnisse

im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern

die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelméBige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschldge moglicher Kompensations- od. GegenmaBnahmen
Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

Erstellung einer Kollisionsplanung durch die Fachplaner
Abfrage und Beriicksichtigung im Rahmen der Beauftragungen
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dauerhafte Uberpriifung wihrend der Bauphase RP O
Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI RP O
Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse RP O
Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM RP Ol
Fortfiihrung der Planung RP O
Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziiglich einarbeiten RP O
Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten RP O
Bemusterungen moglichst nach Beauftragung der Firmen RP O
Muster in Ausschreibung beriicksichtigen RP O
Vorlage der Muster vom Auftragnehmer RP O
Beteiligung der Gebdaudebewirtschafter RP O
Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren RP O
Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung RP O
anschlieBend unverdanderbare Ablage in Conject RP O
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer RP O
Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase RP Cl
stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06 RP Cl
Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw. der Férderantrag RP Cl
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format RP Cl
gewerkeweise getrennte Ausschreibungen RP Cl
im Regelfall Produktbeschreibungen verboten RP Cl
Ausnahme: ausdriickliche Benennung in den Standards RP Cl
Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt RP Cl
Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke RP O]
Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit RP O]
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans RP Ol
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden RP Cl
Klarung u. Vorschlage moglicher Kompensations- od. Gegenmafnahmen RP Cl
wochentliche Baubesprechungen vor Ort RP Cl
Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfithrender Firmen RP O
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen RP O
Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt RP Cl
1.2.3.2 Dokumentation

Revisions- / Bestandsplanung entsprechend den Vorgaben ab Seite 69

Vorlage vor Abnahme des Geb&dudes bzw. jeder techn. Anlage RP O]
Uberpriifung und Ergdnzung des letzten Werk- / Ausfiihrungsplanungsstandes RP O]
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme RP O]
Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jew. Planer RP O
Sicherstellung der Beriicksichtigung vom aktuellen Stand zwischen den Planern RP I
Vorlage Bestandspldne u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form RP Ol
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Beriicksichtigung zusatzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen RP Ol
Abnahmen entsprechend den Vorgaben ab Seite 69
Gewerkeabnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung RP O
gewerkerelevante, behordl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme RP O
bei Notwendigkeit Durchfiihrung von Teilabnahmen RP I
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Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt RP O
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer RP O
bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen RP O
Durchfiihrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin RP O
schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung RP O
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP O
Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll RP O
digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme RP O
Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme RP O
gemeinsamer Abnahmetermin nach Fertigstellung u. vor Nutzungsbeginn RP O
alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein RP O
Probelauf aller technischen Anlagen RP O
Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer RP O
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdudebetriebsordners RP O
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP O]

Gewdihrleistung entsprechend den Vorgaben ab Seite 70

im Regelfall Gewéahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13 RP/GP O
Ausnahme bei feuerberiihrenden Anlagen RP/GP Cl
Beginn der Frist ab Datum der Abnahme RP/GP O
Begehung vor Ablauf der Gewahrleistung RP/GP O
Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit LP 9 beauftragten Planer RP/GP O
Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer RP/GP O]
Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung RP/GP O]
schriftliche Mitteilung von Schaden od. Mangeln vor Ablauf der Gewahrleistung an den AN RP/GP O]
Verlangen einer fristgerechten Behebung RP/GP Ol
Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren RP/GP Cl
Vorlage Gewdhrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 € RP O]
Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme RP O]
ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft RP O]
keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage der Biirgschaft RP O]
Wartungsleistungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 71
Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer PP/RP Cl
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten PP/RP Cl
Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung RP Cl
Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewahrleistung RP Cl
separate Beauftragung RP O
Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn RP O]
Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM RP/GP I
Regelungen gema REG-IS RP/GP I
Betriebsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 71
Beachtung der Vorgaben zur Betriebsphase im Kapitel 1.1.3.2 GP O

In der aktuellen Projektphase wurden alle notwendigen vorgenannten und markierten (angekreuzten) Vorgaben bei der Planung
und Ausflihrung beriicksichtigt.

Datum / Unterschrift vom jeweiligen Planer:
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Kurzfassung und Nachweis

Die nachfolgende Zusammenfassung ist zum Nachweis am Ende der Grund- und Bedarfsplanung LP 0 (BP), der Planungsphase
LP 1-4 (PP), und der Realisierungsphase LP 5-8 (RP), sowie am Ende der Gewdhrleistungsphase LP 9 (GP) ausgefiillt vorzulegen
und die Erfiillung der geforderten Vorgaben durch Ankreuzen und Unterschrift vom verantwortlichen Planer zu bestdtigen.

Projektname:

Projektphase:

Liegenschaftsnummer:

Projektleiter:

Adresse: Planer:
1.3 elektrotechnische Anlagen

1.3.1 Grundlagen

1.3.1.1 allgemeine technische Standards

Wirtschaftlichkeit entsprechend den Vorgaben ab Seite 74

fachtechnische Uberpriifung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen im Bereich Hochbau BP
Kostenbetrachtungen tiber den kompletten Lebenszyklus BP/PP/RP
Ermittlung der Investitions-, Betriebs- und Folgekosten PP/RP
Abstimmung und Ergdnzung der Kostenermittlungen im Bereich Hochbau BP/PP/RP
Kldrung von Sanierungszyklen, Gleichzeitigkeits-/ Leistungsfaktor und Leistungsbilanz BP
Verwendung des Rechenmodells der Stadt Frankfurt entsprechend Titel 1.1.1.1 PP/RP
Abstimmung und Zuarbeiten der jeweiligen Bestandteile zur Gesamtkostenberechnung PP/RP
Klarung und bei Erfordernis Zuarbeit zu den verschiedenen Variantenerstellungen PP
Vorschriften entsprechend den Vorgaben ab Seite 75
Uberpriifung der geltenden gesetzlichen Vorschriften BP/PP/RP
Beriicksichtigung der aktuellen Regeln der Technik PP/RP/GP
Beriicksichtigung moglicher Elektro-relevanter Vorgaben in Bebauungspldanen BP/PP/RP
Brandschutz entsprechend den Vorgaben ab Seite 75
Klarung Notwendigkeit und Umfang einer Brandmeldeanlage PP/RP
Klarung Notwendigkeit und Umfang von anlagetechnischen BrandschutzmaRnahmen PP/RP
Klarung Notwendigkeit und Umfang von Sicherheitsbeleuchtungen PP/RP
Abstimmung der Leitungsfiihrungen und weiterer Masnahmen zwischen allen Planern RP
Reduzierung erforderlicher Durchbriiche, Brandschottungen und Uberwachungen RP
Abnahme vom Brandschutzsachverstandigen vor BauteilschlieBung RP
Sicherstellung notwendiger Revisionsoffnungen RP
1.3.1.2 allgemeine energietechnische Standards
Versorgung entsprechend den Vorgaben ab Seite 75
Klarung moéglicher Stromversorgungen vor Ort und ggf. bestehender Vertrage BP
Kontaktaufnahme grundsatzlich tiber das Energiemanagement der Gebaudewirtschaft BP
Festlegung auf Stromversorgung in Abstimmung mit der Gebaudewirtschaft BP
Lage der Ubergabepunkte moglichst in abschlieBbarem Technikraum im Gebdude PP/RP
Gewadhrleistung einer guten und sicheren Zuganglichkeit PP/RP
Klarung notwendiger Trafostationen im Rahmen der Bedarfsplanung BP
Ausfiihrung durch Stadtwerke RP
Beriicksichtigung in Projektkosten BP/PP/RP
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Mess- und Zihleinrichtungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 76

Beriicksichtigung vom Zdhlerkonzept der Gebdaudewirtschaft RP
1.3.2 Ausfiihrung
1.3.2.1 Elektrotechnik

Verteilungen / Schaltanlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 76

Unterbringung Hauptverteilung in separaten Raumen PP/RP
Unterbringung Unterverteilung in abschlieBbaren Raumbereichen (z.B. Nischen) PP/RP
Beriicksichtigung 20 % Leerplatz als Reserve RP
Sicherstellung von ausreichend bemessenem Raum fiir Leitungseinfiihrung und -rangierung  PP/RP
keine tiberfliissigen Leitungen im Rangierraum RP
einheitliches Schlieflsystem fiir Verteilungen und Schaltanlagen RP
einheitliche Bezeichnung und Beschriftung der Elektroverteilungen RP
Einhaltung vom AKS-Schliissel der Dokumentationsstandards der GWM RP
Beriicksichtigung Blitzstrom- und Uberspannungsableiter bei NSHV RP
Beriicksichtigung Uberspannungsschutz bei Unterverteilungen RP

Leitungsverlegung / Installation entsprechend den Vorgaben ab Seite 77

moglichst gewerkelibergreifende Nutzung von Trassen und Durchfiihrungen RP
Verlegung nur senkrecht und waagerecht RP
Leitungsverlauf an Wanden grundsatzlich unter Putz RP
Leitungsverlauf auf Putz nur in Einzelfadllen nach vorheriger Abstimmung mit der GWM RP
Leitungsverlauf unter Abhangdecken in Kabelpritschen oder mit Isolierschellen befestigt RP
Leitungsverlauf im AuBenbereich mit Trassenband in Sand verlegt RP
Festanschliisse bei Rauchabzugseinrichtungen RP
Festanschliisse bei Rauchschutztiiren mit separatem Stromkreis RP
Festanschliisse bei Tiirfeststellanlagen RP
Festanschliisse bei Heizungsanlagen RP
Festanschliisse bei Abluftmotoren RP
Festanschliisse bei Pumpen RP
Festanschliisse bei WC-Liftern RP
Festanschliisse bei Urinal-Spiilautomationen RP
Festanschliisse bei sicherheitsrelevanten Anlagenteilen mit sep. Liiftungsschutzschaltern RP
einheitliche Schalter, Steckdosen und spezielle Anschlussdosen innerhalb von Gebdauden RP
Anordnung oberster Schalter 1,05 m von OK FFB (bei max. drei Schaltern {ibereinander) RP
Anordnung Sprechstellen und Schliisselschalter 1,40 m von OK FFB RP
Anordnung Steckdosen, Telefondose und sonstige Anschliisse 0,30 m von OK FFB RP
Beriicksichtigung von Kindersicherung in Kitas, Jugendeinrichtungen und Sporthallen RP
einheitliche Aufteilung und Beschriftung aller Dosen und Schalter RP

Beleuchtung entsprechend den Vorgaben ab Seite 78

Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes durch den Fachplaner PP
Beriicksichtigung von Wirtschaftlichkeit, Zuganglichkeit und Wartungsaufwand PP
Vorlage rechnerischer Nachweis mit einem Simulationsprogramm PP
Einhaltung der Grenzwerte nach EN 12464 AMEV PP/RP

Beriicksichtigung Wartungsfaktor 0,8 zur Kompensation vom Beleuchtungsstarkeriickgang PP/RP

ausschlieBlich Einbau von LED-Leuchten RP
Einhaltung Energieeffizienzklasse A oder besser RP
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Ausfiihrung nach EMV-Richtlinie RP O
Gewadhrleistung von VDE und ENEC-Zeichen RP O
systemkonforme Einbauleuchten bei Rasterdecken RP O
Vermeidung vernetzter KNX Schaltungen RP Ol
Ausstattung von Nutzungsbereichen mit Schaltern RP Ol
bei Erfordernis Einbau zusatzlicher Prasenzmelder zum Ausschalten RP O
Schaltung nur mit Prédsenzmelder bei untergeordneten Rdumen, Sanitér, Fluren, Treppen RP O
Ausnahme Flure und Treppenhduser in Kitas RP O

Sicherheitsbeleuchtung entsprechend den Vorgaben ab Seite 79

Sicherstellung Umfang und Ausfiihrung entsprechend dem Brandschutzkonzept RP O
Uberpriifung weiterer Richtlinien auf mogliche Anforderungen RP O
Ausfiihrung der Leuchtmittel grundsatzlich in LED-Technik RP O
bei Gebdauden mit MSR, Anzeige der Stormeldung auf der MBE RP Ol
bei Gebduden ohne MSR, Anzeige auf ein abgestimmtes Biiro im Gebdude RP Ol
Priifung und Sicherstellung weiterer Anforderungen gemaf} dem Brandschutzkonzept PR Ol
EDV-Leitungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 79
Beriicksichtigung und Ausfiihrung entsprechend den beigefiigten Planungsrichtlinien PP/RP O]
Abstimmung von Platzbedarf und zeitlichen Notwendigkeiten mit der KDZ PP/RP |
Festlegung von zu beriicksichtigenden WLAN-Verbindungen mit der KDZ PP/RP |
Blitzschutz und Erdungsanlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 79
Erforderlichkeit und Errichtung entsprechend den aktuell geltenden Normen RP O
bei Notwendigkeit Erstellung eines Blitzschutzkonzeptes RP O
Einstufung in die zugehdrige Blitzschutzklasse RP O
Beriicksichtigung innerer und duerer Blitzschutz RP O
Installation ausschlie3lich von ausgebildeten Blitzschutz- und Elektrofachbetrieben RP Ol
Erstellung einer Fotodokumentation zur Ablage in der Blitzschutzakte RP Ol
Herstellung von Verbindungen grundsatzlich als Schraubverbindungen RP Cl
Ausfiihrung erdberiihrender Teile, Anschlussfahnen und Verbindungen aus V4A-Edelstahl RP O
Auslegung vom Potenzialausgleich entsprechend der Anlagen- und Kiichengréfle RP Cl
Anordnung separater Potenzialausgleichsschienen in Kiichenbereichen RP Cl
Beriicksichtigung aller leitenden Hausinstallationen RP Cl
Beschilderung von an der Fassade gefiihrten Blitzschutzleitungen RP Cl
keine Blitzschutzleitungen an Fassaden im Abstand von 1,50 m neben Zugdngen RP Cl
Jalousieanlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 80
Beachtung der Vorgaben zum Sonnenschutz im Kapitel 1.1.2.3 Verglasungen PP/RP O]
1.3.2.2 Nachrichtentechnik
Elektroakustische Anlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 80
Umsetzung entsprechend dem Brandschutzkonzept RP Ol
Umsetzung entsprechend den Festlegungen im Rahmen der Bedarfsplanung RP I
grundsatzlich Einbau von SAA RP Ol
Sicherstellung der Nutzung als Pausensignal- und Beschallungsanlage RP Ol
Programmierung vom Hausalarm als DIN-Alarmton RP Ol
Beriicksichtigung einer ausreichenden Beliiftung der Anlage RP Ol
Abstimmung der Rufkreise mit dem Evakuierungskonzept RP Ol
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Herstellung von mindestens zwei Sprechstellen mit Sprech- und Alarmtaste
Druckknopfmelder zur Auslésung vom Hausalarm entsprechend dem Brandschutzkonzept
Gewadhrleistung und Nachweis einer einwandfreien Silbenverstandlichkeit der Lautsprecher

keine Auflegung von Alarmmeldungen auf die GLT

Umsetzung entsprechender Vorgaben der Konzepte

Trennung und separate Absetzung sonstiger Meldearten

Beachtung MSR-Schnittstellenheft der GWM bei Vorankiindigungen und Stérmeldungen

Brandmeldeanlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 81

Umsetzung entsprechend dem Brandschutzkonzept
Umsetzung entsprechend den Anforderungen der Baugenehmigung
Festlegung aller zu iberwachenden Bereiche mit Sachverstandigem und Feuerwehr

Ausfiihrung in Loop-Technik mit automatischen Meldern nach LAR

Beriicksichtigung der Aufschaltung auf die ELA als SAA

normgerechte Ausfiihrung bei interner Alarmierung und Aufschaltung auf die Feuerwehr
Ausfiihrung der Zentrale mit F90-Gehduse

keine Auflegung von Alarmmeldungen auf die GLT

Trennung und separate Absetzung sonstiger Meldearten

Umsetzung entsprechender Vorgaben der Konzepte

Beachtung MSR-Schnittstellenheft der GWM bei Vorankiindigungen und Stormeldungen

Einbruchmeldeanlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 82

vorrangiger Einsatz von mechanischem Einbruchschutz
im Einzelfall Priifung der Notwendigkeit im Rahmen der Bedarfsplanung
objektspezifische Abstimmung

Medientechnik entsprechend den Vorgaben ab Seite 82

individuelle Abfrage zum Einsatz von medientechnischen Einbauten beim Fachamt
Beriicksichtigung von Anforderungen in den gebdudespezifischen Standards
moglichst Verwendung von Smartboard statt Beamer

Datennetze / Telefon entsprechend den Vorgaben ab Seite 82

Ausfiihrung als strukturierte Verkabelung

Beriicksichtigung der Planungsrichtlinie fiir passive Kommunikationsnetze
Beriicksichtigung aller passiven Komponenten

Abstimmung weiterer Anforderungen mit Nutzer, KDZ und Hauptamt

sonstige Anlagen entsprechend den Vorgaben ab Seite 82

Tirsprechanlagen: Einsatzklarung gebaudespezifisch im Rahmen der Bedarfsplanung
kein Einsatz von Handgerdten fiir die Gegensprechstellen
keine von auRen manipulierbare Verkabelung von Tiiréffnern

Uhrenanlagen: Notwendigkeit priifen und im Rahmen der Bedarfsplanung abstimmen
Ausfiihrung nicht batteriebetrieben und funkgesteuert
keine zentralen Uhranlagen

Zutrittskontrolle / Zeiterfassung:
Beriicksichtigung von Strom- und Netzwerkanschluss im Bereich der Gebdaudezugange
Abdeckung mit Deckel bei fehlender Nutzung

Beriicksichtigung von Notfallrufanlagen in allen Sanitdranlagen fiir Behinderte
Ausfiihrung als Lichtrufkompaktset
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Anzeiger an zentraler Stelle und zusatzlich vor dem WC RP O

Notwendigkeit von BOS-Funkverstadrkern mit der Feuerwehr klaren und umsetzen (PP)/RP O
1.3.3 Planung und Dokumentation
1.3.3.1 Planungsleistungen

Grund- und Bedarfsermittlung entsprechend den Vorgaben ab Seite 83

Klarung grundlegender Entscheidungen in Bezug auf elektrotechnische Anlagen BP Ol
Beratung bei Machbarkeitsstudien und Kostenbetrachtungen BP Ol
Ermittlung bestehender Infrastruktur in Bezug auf elektrotechnische Anlagen BP Ol
Klarung bestehender Verpflichtungen in Bezug auf elektrotechnische Anlagen BP Ol

Planungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 84

Gewadhrleistung einer abgestimmten Planung mit allen Projektbeteiligten PP O
Beteiligung externer Fachplaner Elektro (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Abstimmung mit externem Architekt (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Abstimmung mit externem Fachplaner HLS (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Abstimmung mit externem Fachplaner MSR (sofern nicht durch 69.03 ausgefiihrt) PP O
Abstimmung mit Statiker PP O
Abstimmung mit Feuerwehr oder Brandschutzsachverstandiger PP Cl
Abstimmung mit Freiraumplaner (sofern nicht durch 67.03 ausgefiihrt) PP O
Verfahren zur Beauftragung externer Leistungen rechtzeitig abstimmen PP Cl
Besprechungen mit dem kompletten Team zu Beginn u. Ende LP 3 + 4 PP Cl
Besprechungen mit den Planern im regelméafiigen Rhythmus PP Cl
schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse PP O
im Rahmen der Planungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 1-4 PP O
mindestens das Ergebnis der LP 3 und 4 ist vorzustellen PP O]
alle Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen PP O]
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen PP O]
Erarbeitung der notwendigen und geforderten Konzepte in LP 2 PP Cl
Dokumentation als Bestandteil der Entwurfsplanung PP Cl
grundsatzlich Betrachtung der Gesamtkosten PP Ol
Verwendung Rechenmodell Stadt Frankfurt zwingend ab 250.000,00 € PP O
Anpassung in allen Leistungsphasen PP O
Erbringung aller Grundleistungen entsprechend der HOAI PP O]
Zuarbeit und Nachfiihrung der Kosten und Wirtschaftlichkeitsberechnungen PP O]
Zuarbeit zur Erstellung Terminplan Planungs- und Bauablauf PP O]
ausgedruckte und digitale Vorlage aller Ergebnisse, Ablage in Conject PP O]
Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM PP O]
Freigabe der Ergebnisse LP 3+4 im Rahmen der Vorstellung PP I
anschlieBend unverdanderbare Ablage in Conject PP O
Gewadhrleistung Zugédnglichkeit fiir alle Beteiligten (inkl. Nutzeramt) PP I

Realisierungsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 85

ggf. Erganzung des bestehenden kompletten Planungsteams RP O
Weiterfiihrung der Besprechungen mit dem kompletten Team zum Baubeginn RP Ol
Besprechungen mit den Planern im regelmafigen Rhythmus RP Ol
rechtzeitige Einladung weiterer notwendiger Beteiligter RP Ol
schriftliche Information aller Beteiligten {iber Termin, Inhalt u. Ergebnisse RP Ol

Kurzfassung Teil 1.3 elektrotechnische Anlagen - Seite 5



im Rahmen der Realisierungsphase Ausfiihrung der Leistungsphasen 5-8
Mitbeauftragung der LP 9 bei externen Planern

die Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren u. in Conject abzulegen
Leistungen externer Planer sind fiir jede Leistungsphase abzunehmen

Anpassung der Kostenbetrachtungen in allen Leistungsphasen
Dokumentation als Ergebnisbestandteil in allen Leistungsphasen
regelmaRige Uberpriifung wihrend Ausschreibung und Bauausfiihrung
Kontrolle u. Mitteilung von Abweichungen Bau-Ist / Bau-Soll an Bauherr
bei Mehrkosten umgehende Mitteilung an Bauherr

Klarung u. Vorschldage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen
Kostenfeststellung als Ergebnisbestandteil der LP 8

Erstellung einer Kollisionsplanung durch die Fachplaner
Abfrage und Beriicksichtigung im Rahmen der Beauftragungen
dauerhafte Uberpriifung wihrend der Bauphase

Erbringung aller Planungsleistungen entsprechend der HOAI

Vorstellung und Vorlage aller Ergebnisse

Beachtung der Dokumentationsstandards der GWM

Fortfiihrung der Planung

Ausfiihrungs- u. Planungsanderungen aller Planer immer unverziglich einarbeiten
Planablage in Conject mit Hinweis an alle Beteiligten

Abstimmung der notwendigen Bemusterungen vor der Ausschreibung
bei Bedarf Muster in Ausschreibung berlicksichtigen

bei Bedarf Vorlage der Muster vom Auftragnehmer

Beteiligung der Gebdudebewirtschafter

Festlegungen und Entscheidungen dokumentieren

Freigabe der Ergebnisse aller Leistungsphasen im Rahmen der Vorstellung
anschlieBend unveranderbare Ablage in Conject
inhaltliche Verantwortung der Planung bleibt beim Planer

Erstellung Vergabefahrplan zu Beginn der Realisierungsphase

stadtinterne Festschreibung der Vergabearten u. -termine mit 20.06

Grundlage fiir Schwellenwertermittlungen sind die Kosten der LP 4 bzw. der Férderantrag
Vorlage der Ausschreibung im gaeb- u. pdf-Format

gewerkeweise getrennte Ausschreibungen

Produktbeschreibungen verboten (Ausnahme Benennung in Standards oder Erganzungen)
Vergabeverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt

Bauleitung hat Koordinierungspflicht fiir alle Gewerke

Unterstiitzung durch die Fachingenieure im Rahmen der Fachbauleitertatigkeit
dauerhafte Kontrolle und ggf. Verfeinerung des konkreten Bauzeitenplans
zeitliche Verschiebungen umgehend schriftlich an Bauherr melden

Klarung u. Vorschldage moglicher Kompensations- od. Gegenmafinahmen
wochentliche Baubesprechungen vor Ort

Teilnahme aller Planer, Fachplaner und ausfiihrenden Firmen
Beriicksichtigung in Ausschreibungen und entspr. Verpflichtung in Auftragen
Nachtragsverfahren entsprechend den aktuell geltenden Vorgaben der Stadt
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1.3.3.2 Dokumentation

Revisions- / Bestandsplanung entsprechend den Vorgaben ab Seite 88

Vorlage vor Abnahme des Gebdudes bzw. jeder techn. Anlage
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Uberpriifung und Ergdnzung des letzten Werk- / Ausfiihrungsplanungsstandes RP O
Sicherstellung notw. Unterlagen ausfiihrender Firmen vor der jeweiligen Abnahme RP O
Erstellung Revisionspldne der Fachplanungen durch den jeweiligen Planer RP O
Sicherstellung der Beriicksichtigung des aktuellen Stands zwischen den Planern RP O
Vorlage Bestandsplane u. Anlagenlisten in ausgedruckter u. digitaler Form RP O
alle Dokumente entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Beriicksichtigung aller Verteilungen, Schaltanlagen und Ausstattungen RP O
Hinterlegung der Legenden in allen Planen RP O
Beriicksichtigung zusatzlicher Leistungen zur HOAI bei Beauftragungen RP O
Abnahmen entsprechend den Vorgaben ab Seite 88
Gewerkeabnahme und Schlussrechnung umgehend nach Fertigstellung RP O
mangelfreie gewerkerelevante, behordl. od. techn. Abnahmen vor Gewerkeabnahme RP Ol
bei Notwendigkeit Durchfiihrung von Teilabnahmen RP O
Bekanntgabe der Termine an alle Projektbeteiligten und Revisionsamt RP Ol
Teilnahme min. von Projektleiter, Bau- u. Fachbauleiter u. Auftragnehmer RP Ol
bei betreiberrelevanten Gewerken auch diese Gruppen RP O]
Durchfiihrung notw. Einweisungen vorab in separatem Termin RP O]
schriftl. Dokumentation der Abnahme und Einweisung RP O]
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP O]
Umfang und Vorlage entsprechend den Dokumentationsstandards der GWM RP O]
Dokumentation der Vorlage od. Nichtnotwendigkeit im Protokoll RP O]
digitale Ablage in Conject vor der Gewerkeabnahme RP O]
Ubergabe in Papierform gesammelt von den Planern bei der Gebdudeabnahme RP O]
Gebdudeabnahme gemeinsamer Termin nach Fertigstellung u. vor Nutzungsbeginn RP Cl
alle sicherheitsrelevanten u. behordl. Abnahmen miissen mangelfrei erfolgt sein RP O
Probelauf aller technischen Anlagen RP O
Teilnahme Nutzer, Fachamt, Betreiber, Bauherr, Eigentiimer, Revision und alle Planer RP Cl
Vorlage eines ausfiihrlichen u. allgemeinverstandlichen Gebdudebetriebsordners RP Cl
Zusammenstellung entspr. den Dokumentationsstandards der GWM RP O
Sicherstellung der Vorlage erforderlicher Unterlagen RP O]
Gewdhrleistung entsprechend den Vorgaben ab Seite 89
im Regelfall Gewahrleistungsfrist vier Jahre nach VOB/B § 13 RP/GP O
Beginn der Frist ab Datum der Abnahme RP/GP O
Begehung vor Ablauf der Gewahrleistung RP/GP Cl
Teilnahme von Nutzer, Betreiber u. des mit LP 9 beauftragten Planer RP/GP O
Sicherstellung einer rechtzeitigen Terminierung durch den Planer RP/GP O]
Terminhinterlegung mit jeder Schlussrechnung RP/GP O]
schriftl. Mitteilung von Schaden od. Mangeln vor Ablauf der Gewdhrleistung an den AN RP/GP O]
Verlangen einer fristgerechten Behebung RP/GP O]
Begehung u. Ergebnisse sind schriftlich zu dokumentieren RP/GP Ol
Vorlage Gewdhrleistungsbiirgschaft ab einer Nettosumme von 250.000,00 € RP O
Hohe 3 % der Schlussrechnungssumme RP O
ggf. Umstellung od. Austausch einer bestehenden Vertragserfiillungsbiirgschaft RP I
keine Anweisung der Schlussrechnung ohne Vorlage der Biirgschaft RP I
Wartungsleistungen entsprechend den Vorgaben ab Seite 90
Benennung und Beschreibung von Notwendigkeit u. Umfang durch Planer PP/RP Ol
entsprechende Betrachtung u. Beriicksichtigung in den Lebenszykluskosten PP/RP Ol
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Abfrage der Wartungsarbeiten im Rahmen der Ausschreibung RP O
Abfrage in der Regel fiir die Dauer der Gewdhrleistung RP O
Beriicksichtigung Wartungsnummernliste und Muster Wartungsvertrag der GWM RP O
separate Beauftragung RP O
Sicherstellung aller notwendigen Beauftragungen bei Nutzungsbeginn RP Ol
Festlegung unter wirtschaftl., techn. u. gesetzl. Vorgaben durch die GWM RP/GP O
Regelungen gemaf REG-IS RP/GP O
Betriebsphase entsprechend den Vorgaben ab Seite 90
Beachtung der Vorgaben zur Betriebsphase im Kapitel 1.1.3.2 GP O

In der aktuellen Projektphase wurden alle notwendigen vorgenannten und markierten (angekreuzten) Vorgaben bei der Planung
und Ausfiihrung beriicksichtigt.

Datum / Unterschrift vom jeweiligen Planer:
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